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0.1. IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA 

 



ZAGREBAČKA ŽUPANIJA 
GRAD JASTREBARSKO 
URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ZONA ZAPAD  

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU 
 

 
SVEUČILIŠTE U ZAGREBU _ ARHITEKTONSKI FAKULTET_ ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE I PEJZAŽNU ARHITEKTURU 
ZAGREB-JASTREBARSKO, TRAVANJ 2026. 7 

 

 



ZAGREBAČKA ŽUPANIJA 
GRAD JASTREBARSKO 
URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ZONA ZAPAD  

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU 
 

 
SVEUČILIŠTE U ZAGREBU _ ARHITEKTONSKI FAKULTET_ ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE I PEJZAŽNU ARHITEKTURU 
ZAGREB-JASTREBARSKO, TRAVANJ 2026. 8 

 

 



ZAGREBAČKA ŽUPANIJA 
GRAD JASTREBARSKO 
URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ZONA ZAPAD  

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU 
 

 
SVEUČILIŠTE U ZAGREBU _ ARHITEKTONSKI FAKULTET_ ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE I PEJZAŽNU ARHITEKTURU 
ZAGREB-JASTREBARSKO, TRAVANJ 2026. 9 

0.2  REGISTRACIJA TVRTKE 

 



ZAGREBAČKA ŽUPANIJA 
GRAD JASTREBARSKO 
URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ZONA ZAPAD  

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU 
 

 
SVEUČILIŠTE U ZAGREBU _ ARHITEKTONSKI FAKULTET_ ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE I PEJZAŽNU ARHITEKTURU 
ZAGREB-JASTREBARSKO, TRAVANJ 2026. 10 

 



ZAGREBAČKA ŽUPANIJA 
GRAD JASTREBARSKO 
URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ZONA ZAPAD  

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU 
 

 
SVEUČILIŠTE U ZAGREBU _ ARHITEKTONSKI FAKULTET_ ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE I PEJZAŽNU ARHITEKTURU 
ZAGREB-JASTREBARSKO, TRAVANJ 2026. 11 

0.4. IMENOVANJE ODGOVORNOG VODITELJA IZRADE PLANA  
 

 



ZAGREBAČKA ŽUPANIJA 
GRAD JASTREBARSKO 
URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ZONA ZAPAD  

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU 
 

 
SVEUČILIŠTE U ZAGREBU _ ARHITEKTONSKI FAKULTET_ ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE I PEJZAŽNU ARHITEKTURU 
ZAGREB-JASTREBARSKO, TRAVANJ 2026. 12 

0.4. RJEŠENJE O UPISU ODGOVORNOG VODITELJA U IMENIK OVLAŠTENIH ARHITEKATA  
 

 



ZAGREBAČKA ŽUPANIJA 
GRAD JASTREBARSKO 
URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ZONA ZAPAD  

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU 
 

 
SVEUČILIŠTE U ZAGREBU _ ARHITEKTONSKI FAKULTET_ ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE I PEJZAŽNU ARHITEKTURU 
ZAGREB-JASTREBARSKO, TRAVANJ 2026. 13 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

I. TEKSTUALNI DIO 
 

1.  ODREDBE ZA PROVEDBU 
 



ZAGREBAČKA ŽUPANIJA 
GRAD JASTREBARSKO 
URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ZONA ZAPAD  

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU 
 

 
SVEUČILIŠTE U ZAGREBU _ ARHITEKTONSKI FAKULTET_ ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE I PEJZAŽNU ARHITEKTURU 
ZAGREB-JASTREBARSKO, TRAVANJ 2026. 14 

0. OPĆE ODREDBE  
 

Članak 1. 
(1) Obuhvat urbanističkog plana uređenja Zona zapad u Jastrebarskom na području grada Jastrebarskog 
(u daljnjem tekstu: Plan) definiran Generalnim urbanističkim planom grada Jastrebarskog uključuje prostor  
između šume Gović (od istočnog ruba k.č. 1854 i 1654 k.o. Jastrebarsko) na zapadu i zaštitnim pojasom 
potoka Reka na istoku, na sjeveru definiran južnim rubom k.č. 2123/1, 2124/1, 2124/3 i 2126/1 k.o.  
Plešivička Reka, a na jugu sjevernim rubom k.č. 364, 365, 366, 368, 369, 371, 1653/1, 1681, sve k.o.  
Jastrebarsko. 
(2) Ukupna površina obuhvata iznosi 44,70 ha. Na području ovog Plana mogu se graditi zgrade javne i  
društvene, mješovite – pretežito stambene, stambene, gospodarske – poslovne i športsko rekreacijske  
namjene te se mogu uređivati javne i zaštitne zelene površine . 
 

Članak 2. 
(1) U Planu se koriste pojmovi opisani Zakonom o prostornom uređenju i Zakonom o gradnji te pojmovi  
utvrđeni propisima donesenim na temelju tih Zakona. 
 
 
1. UVJETI ODREĐIVANJA I RAZGRANIČAVANJA POVRŠINA JAVNIH I DRUGIH 

NAMJENA  
1.1. UVJETI ZA ODREĐIVANJE KORIŠTENJA POVRŠINA ZA JAVNE I DRUGE NAMJENE  

Članak 3. 
(1) Uvjeti za određivanje korištenja površina za javne i druge namjene u Planu su: 

- temeljna obilježja prostora, ciljevi razvoja urbane kulture i razvoja grada; 
- valorizacija postojeće prirodne i izgrađene sredine; 
- održivo korištenje i kvaliteta prostora i okoliša te unaprjeđivanje kvalitete života; 
- postojeći i planirani broj stanovnika; 
- poticanje razvoja neizgrađenih gradskih prostornih cjelina; 
- racionalno korištenje infrastrukturnih sustava. 

 
1.1.0. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA 

Članak 4. 
(1) Unutar obuhvata Plana predviđene su sljedeće namjene: 
 

 oznaka namjena  kazeta P (ha) % P 
obuhvata 

1. S Stambena namjena 1 – 23 18,31 40,96 
2. M1 Mješovita namjena – pretežito stambena 24 - 26 4,74 10,60 
3. D2 Javna i društvena namjena – socijalna 27 0,81 1,81 
4. D4 Javna i društvena namjena – predškolska 28 0,84 1,88 
5. K1 Gospodarska namjena - poslovna 29, 30 1,38 3,09 
6. R1 Športsko rekreacijska namjena –  

šport s gradnjom 
31 3,80 8,50 

7. R2 Športsko rekreacijska namjena –  
šport bez gradnje 

32 4,46 9,98 

8. Z1 Javne zelene površine  33 - 36 0,67 1,50 
9. Z Zaštitne zelene površine  1,80 4,03 
10. IS Površine infrastrukturnih sustava  7,89 17,65 

1-10. UKUPNO  44,70 100 
 
1.1.1. STAMBENA NAMJENA (S) 

Članak 5. 
(1) Površine stambene namjene su površine na kojima su smještene planirane stambene ili pretežito 

stambene građevine. Na površinama stambene namjene mogu se graditi građevine i uređivati prostori i 
za prateće sadržaje stanovanja: 
- manji trgovački sadržaji; 
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- manji uslužni i ugostiteljski sadržaji 
- druge namjene koje dopunjavaju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne usluge, vjerske 

zajednice, poslovni prostori - uredi i sl.); 
- javne i zaštitne zelene površine i dječja igrališta. 

(2) Prateći sadržaji iz prethodnoga stavka mogu biti u sklopu stambene građevine, a njihova površina može 
biti najviše 25% ukupne GBP svih zgrada na građevnoj čestici. 

(3) Na površinama stambene namjene ne mogu se graditi građevine za proizvodnju, skladišta, uslužne 
djelatnosti koje onečišćuju okoliš (servisi), odnosno sadržaji koji bukom, mirisom i intenzivnim prometom 
smetaju stanovanju i ugrožavaju život i rad ljudi i/ili ugrožavaju vrijednosti okoliša naselja.  

 
1.1.2. MJEŠOVITA NAMJENA – PRETEŽITO STAMBENA (M1) 

Članak 6. 
(1) Površine mješovite namjene su površine na kojima su planirane građevine pretežito stambene namjene u 

kojima su mogući poslovni sadržaji (trgovački, uslužni i uredski) koji ne smetaju stanovanju. 
(2) Na površinama mješovite namjene mogu se uređivati prostori i za: 

- javnu namjenu; 
- pošte, banke i sl.; 
- ugostiteljstvo; 
- tihi obrt i usluge domaćinstvima; 
- javna parkirališta i garaže; 
- javne i zaštitne zelene površine te dječja igrališta; 
- druge namjene koje dopunjavaju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne usluge, ordinacije, 

poslovni prostori - uredi, predstavništva i dr.); 
(3) Udio nestambenih sadržaja u ukupnoj GBP građevine može biti najviše 40%. 
 
1.1.3. JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA (D) 

Članak 7. 
(1) Na površinama javne i društvene namjene u obuhvatu Plana mogu se graditi zgrade za socijalno 

zbrinjavanje (D2) i predškolsko obrazovanje (D4) 
(2) U građevinama javne i društvene namjene mogu se graditi i prostori za sadržaje koji upotpunjuju i služe 

osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim građevinama (npr. stan domara, lokali i uredi u funkciji 
osnovne namjene i sl.).  

(3) Iznimno, unutar površina javne i društvene namjene, mogu se graditi smještajni kapaciteti i na zasebnim 
građevnim česticama kao prateći sadržaji prethodno izgrađenoj građevini upravne, zdravstvene ili 
vjerske namjene. 

(4) Na površinama javne i društvene namjene mogu se graditi manje elektroenergetske i komunalne 
građevine te javna parkirališta i garaže. 

(5) Na površinama javne i društvene namjene ne mogu se graditi stambene niti poslovne građevine.  
 
1.1.4. GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA (K1) 

Članak 8. 
(1) Površine gospodarske namjene obuhvaćaju postojeće i planirane površine za sadržaje poslovne namjene 

koji nemaju štetni utjecaj na okoliš. 
(2) Na površinama poslovne namjene mogu se graditi poslovni, upravni, uredski, trgovački i uslužni sadržaji 

te poslovni hoteli. 
(3) Na površinama proizvodne i poslovne namjene mogu se graditi i: 

- prodavaonice, izložbeno-prodajni saloni i sl.; 
- zdravstveno-turističke, turističko-ugostiteljske građevine i građevine za zabavu; 
- trgovački centri; 
- javna parkirališta i garaže; 
- manji hoteli i ugostiteljski sadržaji. 

 
1.1.5. ŠPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (R) 

Članak 9. 
(1) Športsko - rekreacijska namjena sadrži površine za šport i rekreaciju koje se dijele na one na kojima je 

moguća gradnja športskih građevina (R1) i one na kojima je moguće uređenje otvorenih površina za 
šport i rekreaciju (R2). 
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(2) Na površinama športsko-rekreacijske namjene - šport s gradnjom (R1) mogu se graditi športske dvorane 
i stadioni i druge zatvorene i otvorene športske građevine, s gledalištem ili bez gledališta te drugi 
prostori koji upotpunjuju i služe osnovnoj djelatnosti na tim površinama i u građevinama. 

(3) Na površinama športsko-rekreacijske namjene - šport bez gradnje (R2) mogu se uređivati vanjski 
športski tereni / igrališta, rekonstruirati i graditi prateći prostori i parkirališta te se mogu trasirati javne 
prometne površine.  

 
1.1.6. JAVNE ZELENE POVRŠINE (Z1) 

Članak 10. 
(1) U zoni javne zelene površine mogu se uređivati javni perivoji, trgovi, šetnice, pješačke i biciklističke 

staze, dječja igrališta, fitness parkovi i sl. s pripadajućom opremom. 
(2) U ovoj zoni mogu se postavljati i privremene građevine za povremene manifestacije. 
 
1.1.7. ZAŠTITNE PEJSAŽNE POVRŠINE (Z) 

Članak 11. 
(1) Uređenje i korištenje ovih površina ponajprije je u funkciji zaštite okoliša (zaštita od buke, zaštita zraka i 

sl.). Površine unutar zone trebaju se hortikulturno urediti te se unutar njih mogu uređivati kolni pristupi 
za vozila održavanja, pješačke šetnice i biciklističke staze. 

(2) Zaštitne pejsažne površine mogu se koristiti kao voćnjaci i povrtnjaci. 
(3) Unutar ovih površina ne mogu se graditi nove građevine izuzev onih čija se gradnja dozvoljava po 

posebnim propisima te su u funkciji čuvanja i održavanja prostora.  
(4) Iznimno se mogu zadržati postojeće građevine uz uvjete provedbe svih potrebnih mjera zaštite okoliša. 
 
1.1.8. POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) 

Članak 12. 
(1) Na površinama infrastrukturnih sustava u obuhvatu Plana planirana je izgradnja i uređenja mreže javnih  

gradskih prometnica s parkiralištima, biciklističkim i pješačkim stazama, drvoredima i autobusnim 
postajama te mreže komunalnih infrastrukturnih sustava smještenih u koridorima prometnica.  

(2) Na površinama predviđenim za gradnju komunalnih građevina i uređaja te infrastrukturnih građevina na 
zasebnim građevnim česticama mogu se graditi: 
- trafostanice i elektroenergetski vodovi; 
- plinske primopredajne i mjerno-redukcijske stanice, plinske regulacijske, odorizacijske, razdjelne i 

blokadne stanice; 
- uređaji za kondicioniranje voda; 
- uređaji i postrojenja za odvodnju voda; 

(3) Koridorom posebnog režima određen je zaštitni koridor postojećeg nadzemnog DV 110 kV dalekovoda 
najmanje širine 40,0 m, unutar kojeg je potrebno zadovoljiti minimalne tehničke uvjete Pravilnika o 
tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 do 400 
kV. Zaštitni koridor prvenstveno može služiti kao zelena površina s niskim raslinjem. Unutar koridora 
mogu se planirati parkirna mjesta te razizemni ili podzemni infrastrukturni objekti (prometnice, plinovodi, 
vodovodi, telekomunikacije, odvodnja) ukoliko je zadovoljena minimalna sigurnosna visina od 7,0 m (od 
kote terena do najnižeg vodiča). 

 
1.2. RAZGRANIČENJE NAMJENA POVRŠINA 

Članak 13. 
(1) Detaljno razgraničenje pojedinih namjena prikazano je kartografskim prikazom 1. Korištenje i namjena 

površina. 
(2) Građevna čestica za određeni zahvat u prostoru može se temeljem razgraničenja oblikovati od jedne ili 

više katastarskih čestica uz uvjet da je veći dio građevne čestice unutar osnovne namjene.  
 
 
2. UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI 

Članak 14. 
(1) Građevine gospodarskih djelatnosti mogu se smjestiti na površinama gospodarske - poslovne namjene 

(K1). 
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(2) Smještaj, odabir djelatnosti i tehnologija mora biti usklađen s mjerama zaštite okoliša i drugim 
prostornim karakteristikama, s tim da je dopuštena gradnja gospodarskih građevina koje nisu energetski 
zahtjevne, prometno su primjerene te su zasnovane su na suvremenim tehnologijama.  

(3) Gospodarske građevine koje se grade na površinama mješovite namjene ne smiju smetati stanovanju što 
podrazumijeva poslovanje bez intenzivnog transporta, stvaranja prekomjerne buke, zagađenja zraka te 
ispuštanja štetnih tvari i otpadnih voda. 

 
2.1. GOSPODARSKA – POSLOVNA NAMJENA (K1) 

Članak 15. 
(1) Poslovnim građevinama smatraju se prostori u kojima se obavljaju intelektualne usluge, uslužne i/ili 

trgovačke djelatnosti, manji proizvodni pogoni kod kojih se ne javljaju buka, zagađenja zraka, vode i tla, 
ugostiteljsko-turističke i zdravstveno-turističke građevine te ugostiteljski sadržaji određenih kategorija s 
ograničenim radnim vremenom, 

(2) Tihe i čiste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene građevine, ukoliko za to postoje tehnički 
uvjeti. 

(3) Na građevnim česticama i u građevinama gospodarske - poslovne namjene ne mogu se graditi zgrade 
odnosno prostori isključivo stambene namjene.  

(4) Građevine se trebaju oblikovanjem i materijalima uklopiti u ambijent stambenog naselja. 
 

Članak 16. 
(1) U zoni gospodarske namjene – poslovne (K1) u kazeti 29 mogu se graditi građevine i uređivati prostori 

trgovačke, uslužne, ugostiteljske i poslovne namjene. 
(2) Građevina se mora graditi kao slobodnostojeća. Na građevnoj čestici može biti više građevina 

jedinstvene sadržajne i oblikovne strukture, pri čemu se međusobna udaljenost građevina određuje u 
skladu s protupožarnim propisima. 

(3) Građevina mora biti udaljena najmanje 9,0 m od regulacijske linije odnosno ruba koridora javnoprometne  
površine te najmanje 15,0 m od sjevernog ruba zone odnosno od građevne čestice javne i društvene  
namjene (D4), dok udaljenost od vodnog dobra (potoka Reka) treba biti sukladno uvjetima  
nadležnog javnopravnog tijela.  

(4) Najveća nadzemna izgrađenost građevne čestice je 40%, a najveća iskoristivost 1,2. Ukoliko se na  
građevnoj čestici gradi podzemna garaža, izgrađenost podrumske/suterenske etaže može biti 60% 
površine građevne čestice. 

(5) Građevina može biti najveće etažne visine prizemlje i 3 kata (P+3), s tim da visina vijenca ne može biti 
veća od 15,0 m od konačno uređenog terena uz pročelje građevine na njegovu najnižem dijelu. U sklopu  
građevine može se graditi podrum i suteren. 

(6) Minimalni udio prirodnog terena na građevnoj čestici je 30%. Ograde nisu dozvoljene osim u dijelu uz  
gospodarsko dvorište. Ograda može biti visine do 2,0 m, pri čemu donji dio visine 0,5 m može biti pun, 
dok preostali dio treba biti providan. 

(7) Građevna čestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu površinu te priključak na komunalnu 
infrastrukturu unutar koridora pristupne ulice. Utovar, istovar ili pretovar dostavnih i teretnih vozila može 
se obavljati samo na građevnoj čestici. Smještaj parkirno-garažnih mjesta potrebno je riješiti na vlastitoj 
građevnoj čestici sukladno normativima Plana. 

 
Članak 17. 

(1) U zoni gospodarske namjene – poslovne (K1) u kazeti 30 mogu se graditi građevine i uređivati prostori iz 
širokog spektra trgovačke i poslovne namjene (uredi, trgovine, hotel, uslužno - servisni sadržaji,  
ugostiteljski sadržaji), a moguće je graditi i građevine javne i društvene namjene kao što je dom za 
starije i nemoćne osobe ili zdravstvena ustanova kada je takvoj ustanovi osnivač trgovačko društvo. 

(2) Građevina se mora graditi kao slobodnostojeća. Na građevnoj čestici može biti više građevina 
jedinstvene sadržajne i oblikovne strukture, pri čemu se međusobna udaljenost građevina određuje u 
skladu s protupožarnim propisima. 

(3) Minimalna udaljenost zgrade od međe je pola visine zgrade, ali ne manje od 5,0 m, dok je najmanja 
udaljenost zgrade od regulacijske linije najmanje 5,0 m. U slučaju rekonstrukcije postojeće građevine u 
zatečenim gabaritima mogu se zadržati postojeće udaljenosti od regulacijske linije i susjednih međa. 

(4) Najveća nadzemna izgrađenost građevne čestice je 40%, a maksimalna iskoristivost 1,2. Ukoliko se na  
građevnoj čestici gradi podzemna garaža, izgrađenost podrumske/suterenske etaže može biti 60% 
površine građevne čestice. U slučaju rekonstrukcije postojeće građevine, postojeća izgrađenost i 
iskorištenost mogu se zadržati. 
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(5) Građevina može biti najveće etažne visine prizemlje i 3 kata (P+3), s tim da visina vijenca ne može biti 
veća od 15,0 m od konačno uređenog terena uz pročelje građevine na njegovu najnižem dijelu. U sklopu  
građevine može se graditi podrum i suteren. U kontaktnoj zoni kulturno povijesne cjeline grada 
Jastrebarskog maksimalna visina građevine određuje se sukladno konzervatorskoj podlozi te prema 
posebnim uvjetima nadležnog konzervatorskog odjela.  

(6) Minimalni udio prirodnog terena na građevnoj čestici je 20%. Ograde nisu dozvoljene osim u dijelu uz  
gospodarsko dvorište. Iznimno, ukoliko se gradi zdravstvena ili ustanova socijalne skrbi, oko cijele 
čestice je moguće postavljati ogradu visine do 2,0 m, pri čemu donji dio visine 0,5 m može biti pun, dok 
preostali dio treba biti providan. 

(7) Građevna čestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu površinu te priključak na komunalnu 
infrastrukturu unutar koridora pristupne ulice. Utovar, istovar ili pretovar dostavnih i teretnih vozila može 
se obavljati samo na građevnoj čestici. Smještaj parkirno-garažnih mjesta potrebno je riješiti na vlastitoj 
građevnoj čestici sukladno normativu ovog Plana. 

 
 
3. UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA DRUŠTVENIH DJELATNOSTI 
 
3.1. UVJETI SMJEŠTAJA I NAČIN GRADNJE USTANOVA SOCIJALNE SKRBI 

Članak 18. 
(1) U kazeti 27 u zoni namjene D2 planirana je izgradnja ustanove socijalne skrbi - doma za starije i 

nemoćne osobe. 
(2) Građevina se mora graditi kao slobodnostojeća. 
(3) Građevna čestica zauzima cjelokupnu površinu zone. 
(4) Građevina treba biti udaljena najmanje 9,0 m od regulacijskih linija odnosno rubova koridora 

javnoprometnih površina te najmanje 15,0 m od sjevernog ruba zone odnosno od građevne čestice 
javne i društvene namjene (D4). 

(5) Najveća nadzemna izgrađenost građevne čestice je 40%, a maksimalna iskoristivost 1,2. Ukoliko se na  
građevnoj čestici gradi podzemna garaža, izgrađenost podrumske/suterenske etaže može biti 60% 
površine građevne čestice. 

(6) Građevina može biti najveće etažne visine prizemlje i 3 kata (P+3), s tim da visina vijenca ne može biti 
veća od 15,0 m od konačno uređenog terena uz pročelje građevine na njegovu najnižem dijelu. U sklopu 
građevine može se graditi podrum i suteren. 

(7) Minimalni udio prirodnog terena na građevnoj čestici je 30%.  
(8) Uz iznimku istočnog ruba građevne čestice prema trgu, moguća je postava ograde visine do 2,0 m, pri 

čemu donji dio visine 0,5 m može biti pun, dok preostali dio treba biti providan. 
(9) Građevna čestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu površinu te priključak na komunalnu 

infrastrukturu unutar koridora pristupne ulice. Smještaj parkirno-garažnih mjesta potrebno je riješiti na 
vlastitoj građevnoj čestici sukladno normativu ovog Plana. 

 
3.2. UVJETI SMJEŠTAJA I NAČIN GRADNJE PREDŠKOLSKE USTANOVE  

Članak 19. 
(1) U kazeti 28 u zoni javne i društvene namjene (D4) planirana je predškolska ustanova (dječje jaslice i 

vrtić) prostornih kapaciteta za najviše 10 odgojnih skupina, odnosno 200 djece.  
(2) Građevina se mora graditi kao slobodnostojeća. 
(3) Građevna čestica zauzima cjelokupnu površinu zone. 
(4) Građevina treba biti udaljena najmanje 10,0 m od regulacijske linije odnosno ruba koridora 

javnoprometnih površina te najmanje pola svoje visine od međe, ali ne manje od 5,0 m. Udaljenost 
zgrade dječjeg vrtića od zgrade južno od nje mora biti najmanje 3 visine južne građevine. 

(5) Najveća izgrađenost građevne čestice je 30%, a maksimalni koeficijent iskoristivosti 1,0.  
(6) Građevina može biti najveće etažne visine (Po/Su)+P+1+Pk, pri čemu visina vijenca ne može biti veća  

od 11,0 m od konačno uređenog terena uz pročelje građevine na njegovu najnižem dijelu. Za dijelove 
građevine čija se visina ne može mjeriti brojem etaža, najveća dozvoljena visina zgrade do ruba gornje 
plohe krovnog vijenca je 15.0 metara. 

(7) Minimalni udio prirodnog terena na građevnoj čestici je 30%. Ograda može biti najveće ukupne visine do  
2,0 m, pri čemu donji dio visine 0,5 m može biti pun, dok preostali dio treba biti providan. 

(8) Građevna čestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu površinu te priključak na komunalnu 
infrastrukturu unutar koridora pristupne ulice. Smještaj parkirališno-garažnih mjesta za zaposlene 
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potrebno je riješiti na građevnoj čestici sukladno normativu Plana, a parkirališna mjesta za roditelje u 
koridoru prilazne stambene ulice. 

 
3.3. UVJETI SMJEŠTAJA SADRŽAJA ŠPORTA I REKREACIJE 

Članak 20. 
(1) U zoni športsko rekreacijske namjene – šport s gradnjom (R1) u kazeti 31 mogu se graditi športske 

dvorane, bazenske dvorane i vanjski bazen te uređivati vanjski športski tereni. U sklopu građevina 
moguće je graditi prateće sadržaje kao što su uslužne djelatnosti, trgovine proizvodima sukladne 
namjene (športska oprema i prehrana), ugostiteljski i zabavni sadržaji, ali u postotku ne većem od 25% 
ukupne GBP pojedine građevine. 

(2) Građevina se mora graditi kao slobodnostojeća. 
(3) Građevine trebaju biti udaljene najmanje 9,0 m od regulacijske linije odnosno ruba koridora 

javnoprometne površine, a mogu biti na regulacijskoj liniji pješačkih i kolno-pješačkih površina.  
(4) Najveća izgrađenost građevne čestice je 40%, a maksimalni koeficijent iskoristivosti 0,8.  
(5) Građevina može biti najveće etažne visine Po/Su+P+1, a ukupna visina građevine ovisiti će o njenim 

oblikovnim i funkcionalnim obilježjima.  
(6) Minimalni udio prirodnog terena na građevnoj čestici je 20%. Moguća je postava ograde visine do 2,0 m, 

pri čemu donji dio visine 0,5 m može biti pun, dok preostali dio treba biti providan. 
(7) Građevna čestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu površinu te priključak na komunalnu 

infrastrukturu. Smještaj parkirno-garažnih mjesta potrebno je riješiti na građevnoj čestici sukladno 
normativima Plana za svaku pojedinu namjenu / sadržaj. 

 
Članak 21. 

(1) U zoni športsko rekreacijske namjene – šport bez gradnje (R2) u kazeti 32 uz zadržavanje postojećih i  
uređenje novih vanjskih športskih terena moguće su rekonstrukcije i dogradnje te zamjenska gradnja 
postojeće građevine sa sadržajima koji upotpunjuju i služe osnovnoj djelatnosti (garderobe, sanitarije, 
manji ugostiteljski sadržaji i sl.). 

(2) Građevina se mora graditi kao slobodnostojeća. 
(3) Građevina se treba rekonstruirati / graditi na postojećoj lokaciji. 
(4) Najveća izgrađenost građevne čestice je 5%. 
(5) Građevina može biti najveće etažne visine Po/Su+P+1, s tim da ukupna visina građevine ne može biti 

veća od 7,5 m od konačno uređenog terena uz pročelje građevine na njegovu najnižem dijelu.  
(6) Minimalni udio prirodnog terena na građevnoj čestici je 20%, u što se ne računaju travnati športski 

tereni. 
(7) Građevna čestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu površinu te priključak na komunalnu 

infrastrukturu. Smještaj parkirno-garažnih mjesta potrebno je riješiti na građevnoj čestici sukladno 
normativima Plana za pojedini sadržaj. 

(8) Ukoliko se izvodi ograda, njena visina može biti do 3.0 m, osim kod stadiona gdje može biti i veća 
sukladno posebnim propisima. Donji dio ograde visine do 0.5 m može biti pun dok preostali dio treba biti 
providan. 

(9) Otvorena igrališta mogu se sezonski natkriti. 
 
 
4. UVJETI I NAČIN GRADNJE STAMBENIH GRAĐEVINA  
4.1. VRSTE STAMBENIH GRAĐEVINA I UVJETI NJIHOVE GRADNJE 

Članak 22. 
(1) Stambene se građevine mogu graditi na površinama stambene i mješovite namjene. 
(2) Stambene se građevine mogu graditi kao individualne i višestambene. Kartografskim prikazom 4. Način i 

uvjeti gradnje određeno je koja vrsta stambenih građevina se može graditi u pojedinim kazetama. 
(3) Stambene i stambeno-poslovne građevine se postavljaju uz ulični građevinski pravac, a pomoćne i 

gospodarske građevine u dubini čestice iza tih građevina. Na jednoj građevnoj čestici može se graditi 
jedna obiteljska stambena građevina. U sklopu građevine ili uz građevinu mogu se na istoj građevnoj 
čestici graditi pomoćni, gospodarski i manji poslovni sadržaji ili građevine koje sa stambenom 
građevinom čine funkcionalnu cjelinu. Pomoćnim i gospodarskim građevinama se smatraju garaže, 
spremišta, nadstrešnice, ljetne kuhinje i sl. Manjim poslovnim građevinama i prostorima koji se mogu 
uređivati na građevnim česticama stambene namjene smatraju se tihe i čiste djelatnosti (krojačke, 
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frizerske, postolarske, fotografske radionice, prodavaonice mješovite i slične robe, ugostiteljski sadržaji i 
ostale djelatnosti kod kojih se ne stvara buka veća od 45 dB). 

(4) Stambene građevine se mogu graditi samo na prostoru koji je odgovarajuće komunalno opremljen. 
 
4.2. NAČIN GRADNJE INDIVIDUALNIH STAMBENIH GRAĐEVINA 

Članak 23. 
(1) Pod individualnom stambenom izgradnjom podrazumijevaju se obiteljske kuće - zgrade s najviše tri 

samostalne uporabne stambene cjeline (jedinice). 
(2) Individualne stambene građevine mogu se graditi kao slobodnostojeće, poluugrađene i ugrađene. 

Kartografskim prikazom 4.B Način i uvjeti gradnje određeno je koja tipologija individualnih stambenih 
građevina se može graditi u pojedinim prostornim jedinicama (kazetama). 

 
4.2.1. OBLIK I VELIČINA GRAĐEVNE ČESTICE 

Članak 24. 
(1) Građevna čestica mora imati površinu i oblik koji omogućava njeno racionalno korištenje i izgradnju u 

skladu s odredbama ovog Plana. Prijedlog parcelacije prikazan je na kartografskom prikazu 4.A grafičkog 
dijela Plana.  

(2) U tabeli je definirana najveća dopuštena etažna visina, minimalne dimenzije, najveća dopuštena  
izgrađenost i iskoristivost građevne čestice ovisno o tipologiji građevine: 

 
Max. etažna visina Min. širina 

čestice (m) 
Min. dubina 
čestice (m) 

Min. površina 
čestice (m2) 

Max.  
izgrađenost (%) 

Max.  
iskoristivost 

Slobodnostojeće građevine 
Po/Su+P+1+Pk 20 30 600 30 0,90 
Kuće s tri stana 
Po/Su+P+2+Pk 

25 35 875 30 1,20 

Poluugrađene (dvojne) građevine 
Po/Su+P+1+Pk 15 30 450 30 0,90 
Ugrađene građevine i nizovi 
Po/Su+P+Pk 9 30 270 40 0,80 
Po/Su+P+1+Pk 6 30 180 40 1,20 
Krajnja u nizu 
Po/Su+P+Pk 

13 30 390 30 0,60 

Krajnja u nizu 
Po/Su+P+1+Pk 

10 30 300 30 0,90 

 
4.2.2. SMJEŠTAJ GRAĐEVINE NA GRAĐEVNOJ ČESTICI 

Članak 25. 
(1) Slobodnostojeće građevine su građevine koje sa svih strana imaju neizgrađeni prostor (vlastitu građevnu 

česticu ili javnu površinu).  
(2) Udaljenost građevine od regulacijske linije javnoprometne površine s koje se ostvaruje kolni pristup 

građevini ne može biti manja od 6,0 m, a od regulacijskih linija drugih javnoprometnih površina ne može 
biti manja od 3,0 m.  

(3) Građevine uz koridor gradske obilaznice (GG2) moraju biti udaljene od regulacijske linije najmanje 9,0 m. 
(4) Ukoliko je u grafičkom dijelu Plana ucrtana građevinska linija, građevina mora na istoj imati najmanje 1/2 

širine uličnog pročelja. Istaci pročelja na građevinskoj liniji (loggie, balkoni, nadstrešnice) mogu biti 
najviše 1,2 m. 

(5) Udaljenost svih dijelova slobodnostojeće građevine, uključujući balkone, otvorena stubišta, terase i sl., 
od susjedne međe mora biti najmanje 3,0 m. 

 
Članak 26. 

(1) Poluugrađene građevine se jednom svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne građevne čestice, 
odnosno uz susjednu građevinu.  

(2) Udaljenost građevine od regulacijske linije odnosno ruba koridora javnoprometne površine s koje se 
ostvaruje kolni pristup građevini ne može biti manja od 6,0 m.  
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(3) Ukoliko je u grafičkom dijelu Plana ucrtana građevinska linija, građevina mora na istoj imati najmanje 2/3 
širine uličnog pročelja. Istaci pročelja na građevinskoj liniji (loggie, balkoni, nadstrešnice) mogu biti 
najviše 1,2 m. 

(4) Udaljenost svih dijelova poluugrađene građevine, uključujući balkone, otvorena stubišta, terase i sl., na 
slobodnoj strani od susjedne građevne čestice mora biti minimalno 3.0 m.  

(5) Zid na međi mora se poklapati u najmanje 2/3 dužine sa zidom poluugrađene građevine na susjednoj 
građevnoj čestici. 

 
Članak 27. 

(1) Ugrađene građevine su s dvije strane prislonjene uz međe susjednih građevnih čestica i uz susjedne 
građevine. 

(2) Udaljenost građevine od regulacijske linije javnoprometne površine ne može biti manja od 6,0 m.  
(3) Ukoliko je u grafičkom dijelu Plana ucrtana građevinska linija, građevina mora na istoj imati najmanje 2/3 

širine uličnog pročelja. Istaci pročelja na građevinskoj liniji (loggie, balkoni, nadstrešnice) mogu biti 
najviše 1,2 m. 

(4) Za zadnju građevinu u nizu vrijede isti uvjeti kao za poluugrađene građevine. 
(5) Zid na međi mora se poklapati u najmanje 2/3 dužine sa zidom ugrađene građevine na susjednoj 

građevnoj čestici. 
 

Članak 28. 
(1) Uz stambene građevine, na građevnoj čestici se mogu graditi i pomoćne građevine koje služe redovnoj 

upotrebi stambene građevine s prostorima za rad, spremišta i garaže tako da su: 
- prislonjene uz stambenu građevinu na istoj građevnoj čestici na poluugrađeni način, 
- odvojene od stambene građevine na istoj građevnoj čestici 

(2) Pomoćne građevine se mogu graditi samo u dvorišnom dijelu građevne čestice iza glavne građevine, pri 
čemu na građevnim česticama slobodnostojećih građevina moraju biti odmaknute najmanje 3,0 m od 
susjednih građevnih čestica, dok se na građevnim česticama poluugrađenih i ugrađenih građevina 
jednim svojim zidom mogu približiti granici susjedne čestice na udaljenost od 0,5 m pod uvjetom da na 
tu stranu nemaju odvod krovne vode, odnosno 1.0 m ako je nagib krova prema međi, s tim da krovna 
streha nije veća od 70 cm mjereno horizontalno i da je osigurana propisana međusobna udaljenost od 
građevina na susjednoj građevnoj čestici. 

(3) Površina građevne čestice pod pomoćnom građevinom uračunava se u koeficijent izgrađenosti građevne 
čestice. 

 
4.2.3. VISINA I OBLIKOVANJE GRAĐEVINE 

Članak 29. 
(1) Individualne stambene građevine mogu biti najveće etažne visine P+2+Pk i najveće visine vijenca 12,0 

m od konačno uređenog terena uz pročelje građevine na njegovom najnižem dijelu.  
(2) Potkrovlje uređeno za stanovanje i/ili poslovnu namjenu kojem je visina nadozida veća od 1,2 m od 

gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata smatra se etažom. 
(3) U sklopu građevina može se graditi podrum i suteren. 
(4) Pomoćne građevine mogu biti najveće etažnosti prizemlje i potkrovlje (Po+P+Pk), maksimalne visine 

vijenca 5,0 m od konačno uređenog terena uz pročelje građevine na njegovu najnižem dijelu.  
 

Članak 30. 
(1) Krovišta se mogu izvoditi kao ravna, kosa ili drugih oblika pod uvjetom da se skladno uklope u okoliš. 

Kosa krovišta mogu se izvoditi s nagibom do 45°. 
(2) Kad se najviša etaža gradi kao uređeno potkrovlje, u tom slučaju dio krova može imati strmiji nagib od 

45°, ali ne u površini većoj od 30% ukupne površine krova (krovne kućice pod dvostrešnim krovićem, 
potez krovnih prozora u ravnini pročelja pod jednom krovnom plohom i sl.).  

 
Članak 31. 

(1) Horizontalni i vertikalni gabarit građevine, oblikovanje pročelja i krovišta te uporabljeni građevinski 
materijali moraju biti usklađeni s okolnim građevinama, naseljem kao cjelinom i krajolikom. 

(2) Pročelja se u pravilu izvode od žbuke svijetle boje, drveta razne boje, kamena, kulira ili fasadne opeke. 
Treba izbjegavati reflektirajuće materijale pokrova krovišta. 
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(3) Građevine koje se izgrađuju kao poluugrađene ili ugrađene trebaju biti oblikovno usklađene s 
građevinama na koje su prislonjene. U projektima takvih građevina obvezno moraju biti nacrtana 
pročelja susjednih građevina. 

 
4.2.4. UVJETI ZA UREĐENJE GRAĐEVNE ČESTICE  

Članak 32. 
(1) Minimalna površina prirodnog terena na građevnoj čestici je 30%. 
(2) Ulična ograda podiže se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu površinu.  
(3) Ograda se može podizati prema ulici i na međi prema susjednim česticama najveće ukupne visine do 2.0 

m, u pravilu 1,2 m. Donji dio ograde visine 0,5 m može biti pun, dok preostali dio treba biti minimalno 
50% providan ili u formi živice. 

(4) Dio ograde uz ulaz na građevnu česticu može u širini uličnog poteza od najviše 4.0 m biti najveće visine 
3,0 m. 

(5) Ulazna vrata na uličnoj ogradi moraju se otvarati na unutrašnju stranu prema građevnoj čestici, tako da 
ne ugrožavaju promet na javnoj prometnoj površini. 

(6) Između regulacijske i građevinske crte obiteljskih kuća uređuje se predvrt, uz mogućnost smještaja 
potrebnih parkirnih mjesta, a kod zgrada s tri stana i trgovačkim, poslovnim i sl. prostorom u prizemlju 
mogu se uređivati terase lokala i sl. 

(7) Smještaj parkirno-garažnih mjesta sukladno normativima ovih Odredbi potrebno je riješiti na vlastitoj 
građevnoj čestici, pri čemu je minimalni broj parkirno-garažnih mjesta 2 PGM za obiteljsku kuću s 
jednom stambenom jedinicom te 1,25 PGM po stanu ukoliko u građevini ima više od jedne stambene 
jedinice. 

 
Članak 33. 

(1) Teren oko građevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na način da se ne narušava izgled naselja, 
te da se onemogući otjecanje vode na štetu susjednog zemljišta, odnosno susjednih građevina. Za 
uređivanje okoliša treba koristiti autohtone vrste stabala. 

(2) Najveća visina potpornog zida ne može biti veća od 2.0 m. U slučaju da je potrebno izgraditi potporni zid 
veće visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenošću zidova od min 1,5 m, a 
teren svake terase treba hortikulturno urediti. 

(3) U slučaju gradnje (polu)ukopanog podruma visina jedinstvenog bočnog potpornog zida može biti i veća, 
odnosno istovjetna visini ukopa radi osiguranja stabilnosti okolnog terena. 

(4) Prilazne stube, terase u razini terena ili do najviše 60 cm iznad razine terena, potporni zidovi i sl. mogu 
se graditi i izvan površine gradivog dijela čestice, ali na način da se na jednoj strani građevne čestice 
osigura nesmetan prilaz na njen stražnji dio najmanje širine 3,0 m. 

 
4.2.5. NAČIN I UVJETI PRIKLJUČENJA GRAĐEVNE ČESTICE, ODNOSNO GRAĐEVINE NA PROMETNU I DRUGU 
INFRASTRUKTURU  

Članak 34. 
(1) Građevna čestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu površinu. 
(2) Priključivanje građevina na javnu vodoopskrbnu, kanalizacijsku, elektroopskrbnu, plinoopskrbnu i 

telekomunikacijsku mrežu obavlja se na način propisan od nadležnih javnopravnih tijela. 
(3) Smještaj posuda za otpad potrebno je riješiti na vlastitoj građevnoj čestici. 
 
 
4.3. NAČIN GRADNJE VIŠESTAMBENIH GRAĐEVINA 

Članak 35. 
(1) Građevna čestica za izgradnju višestambene građevine mora imati površinu i oblik koji omogućava njeno 

racionalno korištenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana. Prijedlog parcelacije prikazan je na 
kartografskom prikazu 4.A grafičkog dijela Plana.  

(2) Višestambene građevine mogu se graditi kao slobodnostojeće, odnosno sa svih strana moraju imati 
neizgrađeni prostor (vlastitu građevnu česticu ili javnu površinu). 

 
4.3.1. SMJEŠTAJ GRAĐEVINE NA GRAĐEVNOJ ČESTICI  

Članak 36. 
(1) Udaljenost građevine od regulacijske linije odnosno ruba koridora javnoprometne površine je najmanje 

5,0 m. 
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(2) Udaljenost svih dijelova građevine, uključujući balkone, otvorena stubišta, terase i sl., od susjedne 
građevne čestice je najmanje pola visine građevine, ali ne manje od 5.0 m. 

(3) Međusobna udaljenost građevina na susjednim građevnim česticama mora biti najmanje jedna visina više 
građevine. 

(4) Najveća nadzemna bruto izgrađenost građevne čestice za izgradnju višestambenih građevina ne može 
biti veća od 30%, a maksimalna iskoristivost 1,2. Ukoliko se na građevnoj čestici gradi podzemna 
garaža, izgrađenost podrumske/suterenske etaže može biti 60% površine građevne čestice, a najmanje 
20% površine građevne čestice treba biti hortikultumo uređen prirodni teren. 

(5) Ukoliko je u grafičkom dijelu Plana ucrtana građevinska linija, građevina mora na istoj imati najmanje 2/3 
širine uličnog pročelja. Istaci pročelja na građevinskoj liniji (loggie, balkoni, nadstrešnice) mogu biti 
najviše 1,2 m. 

 
4.3.2. VISINA I OBLIKOVANJE GRAĐEVINE 

Članak 37. 
(1) Građevine mogu biti najveće etažne visine prizemlje, 3 kata i potkrovlje (P+3+Pk), s tim da visina vijenca 

ne može biti veća od 16,0 m od konačno uređenog terena uz pročelje građevine na njegovu najnižem 
dijelu. 

(2) Potkrovlje uređeno za stanovanje i poslovnu namjenu kojima je visina nadozida veća od 1.2 m od 
gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata smatra se etažom. 

(3) U sklopu građevine može se graditi podrum i suteren. 
(4) Krovišta se mogu izvoditi kao ravna, kosa ili drugih oblika pod uvjetom da se skladno uklope u okoliš. 

Kosa krovišta mogu se izvoditi s nagibom do 45°.  
(5) Horizontalni i vertikalni gabarit građevine, oblikovanje pročelja i krovišta te uporabljeni građevinski 

materijali moraju biti usklađeni s okolnim građevinama, naseljem kao cjelinom i krajolikom. 
(6) Pročelja se u pravilu izvode od žbuke svijetle boje, drveta razne boje, kamena, kulira ili fasadne opeke. 

Treba izbjegavati reflektirajuće materijale pokrova krovišta. 
 
4.3.3. UVJETI ZA UREĐENJE GRAĐEVNE ČESTICE  

Članak 38. 
(1) Minimalni udio prirodnog terena na građevnoj čestici je 30%, osim na građevnim česticama zgrada s 

podzemnim garažama na kojima je minimalni udio prirodnog terena 20%.  
(2) Ograde nisu dozvoljene. 
(3) Teren oko građevine, parkirališta, staze, terase i sl. treba izvesti na način da se ne narušava izgled 

naselja te da se onemogući otjecanje vode na štetu susjednog zemljišta, odnosno susjednih građevina. 
Za uređivanje okoliša treba koristiti autohtone vrste stabala. 

(4) Prilazne staze, stube, terase u razini terena ili do najviše 60 cm iznad razine terena, potporni zidovi i sl. 
mogu se graditi i izvan površine gradivog dijela čestice. 

(5) Smještaj parkirno-garažnih mjesta potrebno je riješiti na vlastitoj građevnoj čestici sukladno normativima 
ovih Odredbi. 

 
4.3.4. NAČIN I UVJETI PRIKLJUČENJA GRAĐEVNE ČESTICE, ODNOSNO GRAĐEVINE NA PROMETNU I DRUGU 
INFRASTRUKTURU  

Članak 39. 
(1) Građevna čestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu površinu.. 
(2) Priključivanje građevina na javnu vodoopskrbnu, kanalizacijsku, elektroopskrbnu, plinoopskrbnu i 

telekomunikacijsku mrežu izvodi se na način propisan od nadležnih javnopravnih tijela. 
(3) Smještaj posuda za otpad potrebno je riješiti na vlastitoj građevnoj čestici. 
 
 
5. UVJETI ZA SVE NAMJENE 

Članak 40. 
(1) Sve građevine na građevnoj čestici moraju poštivati propisane građevne linije. Iznimno, izvan površine za 

građenje mogu se postavljati reklamni panoi, elementi za prigušenje buke, jednoetažni montažno-
demontažni objekt za kontrolu ulaza s osobljem ne veći od 25 m2 GBP, montažno-demontažni kiosk ne 
veći od 25m2 GBP, mehanizmi za automatiziranu kontrolu ulaza i sl. 

(2) Međusobna udaljenost svih građevina na jednoj čestici treba biti takva da omogući stvaranje minimalnog 
koridora za nesmetano kretanje interventnih vozila kao i prostor za operativni rad vatrogasnih vozila. 
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(3) Svaka građevna čestica mora imati osiguran neposredan pristup na javnu prometnu površinu. 
Priključenje svake građevne čestice na komunalnu infrastrukturu unutar koridora javne prometnice izvest 
će se podzemnim vodovima i to s one prometnice na koju se građevna čestica i prometno veže. 

(4) Interne prometne površine građevnih čestica zgrada javne i poslovne namjene te višestambenih zgrada 
trebaju imati nosivost koja omogućava osovinsko opterećenje vatrogasnog vozila ili veće, ukoliko se 
očekuje promet težim vozilima. 

(5) Uz uvjete gradnje svake namjene određeni su uvjeti izvedbe ograda.  
(6) Pri oblikovanju građevina unutar obuhvata Plana, materijale pročelja i pokrova treba odabrati iz raspona 

autohtonih materijala podneblja ili iz raspona suvremenih regionalno-nespecifičnih visokotehnoloških 
materijala u skladu s autentičnim arhitektonskim izričajem.  

(7) Prostor s kontejnerima za otpad treba se urediti na vlastitoj čestici na način da su kontejneri lako 
dostupni vozilima tvrtke ovlaštene za zbrinjavanje komunalnog otpada, ali ne i vidljivi s javne prometne 
površine. 

(8) U pojasu 35 m od ruba visoke šume nije moguća izgradnja stambenih i drugih zgrada. Prilikom izrade 
projektne dokumentacije za građevine na građevnim česticama koje su na udaljenosti od 50 m ili manje 
od postojeće šume ili šumskog zemljišta, potrebno je zatražiti posebne uvjete od nadležnog 
javnopravnog tijela. 

 
Članak 41. 

(1) Ovisno o vrsti i namjeni građevina i djelatnosti koje se obavljaju u njima, potrebno je osigurati najmanji 
broj parkirališnih/garažnih mjesta za osobna vozila na građevnoj čestici prema slijedećoj tabeli: 

 
Namjena građevine Broj parkirališnih ili garažnih mjesta: 

Banka, pošta, usluge i sl.  20 PM/GM na 1.000 m2 GBP  
Trgovina 30 PM/GM na 1.000 m2 GBP 
Ugostiteljstvo 20 PM/GM na 1.000 m2 GBP  
Uredi i ostali poslovni sadržaji 15 PM/GM na 1.000 m2 GBP  

Hoteli, hosteli, pansioni i sl.  0,5 PM/GM po smještajnoj jedinici,  
a na svakih 50 kreveta 1 PM za autobus  

Moteli, hoteli 5* i više 1 PM/GM po smještajnoj jedinici,  
a na svakih 50 kreveta 1 PM za autobus 

Športske i rekreacijske dvorane, igrališta s gledalištima 1 PM/GM na 10 gledatelja, a na svakih 500 
gledatelja 1 PM za autobus 

Školske i predškolske ustanove 1 PM/GM na 1 dječju grupu ili školsku učionicu 
Vjerske i višenamjenske građevine  
(kazališta, koncertne dvorane, kina i sl.)  1 PM/GM na 10 sjedala 

Zdravstvo   1 PM/GM na 2 zaposlenika u smjeni i  
30 - 40 PM/GM na 1.000 m2 GBP  

Ostale javne i društvene djelatnosti 1 PM/GM na 2 zaposlenika 

Individualne stambene zgrade 
2 PM/GM za obiteljsku kuću s jednom stambenom 
jedinicom; 
1,25 PM/GM po stambenoj jedinici ukoliko u 
građevini ima više od jedne stambene jedinice. 

Višestambene zgrade 1,25 PM/GM na 1 stan 
 
(2) U bruto izgrađenu površinu za izračun potrebnog broja PGM ne uračunavaju se garaže i skloništa. 
(3) Za određivanje broja parkirališnih mjesta za više sadržajne građevine treba, na temelju detaljnog 

programa građenja, utvrditi i eventualne dodatne parkirališne potrebe, vodeći računa o broju zaposlenih 
i posjetitelja, načinu dostave i otpreme robe i tehnološkim potrebama proizvodnje, blizini javnog 
prijevoza i sl. 

 
 
6. UVJETI UREĐENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA 

PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE MREŽE S PRIPADAJUĆIM 
OBJEKTIMA I POVRŠINAMA  

 
6.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREŽE 

Članak 42. 
(1) Na površinama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu mogu se graditi i uređivati: 
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- ulice i trgovi; 
- javna parkirališta i garaže; 
- biciklističke staze i trake; 
- pješačke površine; 

(2) Sve prometne površine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera, pri čemu je prioritet osiguranje 
pristupa građevinama javne namjene, javnim gradskim površinama i sredstvima javnog prijevoza. 

(3) Prilaz s građevne čestice na javnu prometnu površinu treba odrediti tako da se ne ugrožava javni 
promet. Kod građevnih čestica uz križanja, ulaz treba odrediti s ulice koja je prometno manje 
opterećena. 

(4) Sve su ulice predviđene kao dvosmjerne.  
(5) Završna kota nivelete ulice može najviše 1,5 m visinski odstupati u odnosu na kotu prirodnog terena. 
(6) Prilikom izrade projekata prometnica, moguće su minimalne korekcije trase utvrđene Planom u skladu s 

točnom geodetskom izmjerom i stvarnim stanjem na terenu.  
(7) Površine planirane za gradnju ulica mogu se, prema potrebi, proširiti, posebno radi formiranja raskrižja, 

prilaza raskrižju, autobusnih ugibališta, posebnih traka za javni prijevoz, podzida, nasipa i sl. 
(8) Odvodnju oborinske vode s prometnica potrebno je rješavati na način propisan posebnim uvjetima 

građenja i tehničkim propisima. 
(9) Ulice se mogu graditi etapno i fazno po dužini i širini. 
 

Članak 43. 
(1) Ukupna širina poprečnog profila, odnosno razmak između regulacijskih crta ulice određuje se na temelju 

kartografskog prikaza 2.A Promet, a raspored površina unutar profila i njihovo tehničko oblikovanje na 
temelju urbanističko-tehničkih uvjeta i smjernica sadržanih u poprečnim presjecima i sljedećoj tabeli:  

 
Profil A-A (glavna gradska cesta) 
Projektirana brzina  40-60 km/h 

Poprečni presjek Širina profila 17,50 m  
Elementi poprečnog profila nogostup – 1,50 m 

bicikl. staza - 1,50 m 
zelenilo - 2,00 m 
kolnik - 7,50 m 
zelenilo - 2,00 m 
bicikl. staza - 1,50 m 
nogostup – 1,50 m 

 

Profil B-B  
Projektirana brzina  40 km/h 

Poprečni presjek Širina profila 17,00 m  
Elementi poprečnog profila bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

zelenilo - 1,00 m 
zelenilo/parking - 2,50 m 
kolnik - 6,00 m 
zelenilo/parking - 2,50 m 
zelenilo - 1,00 m 
bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 
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Profil C-C 
Projektirana brzina  30 km/h  

Poprečni presjek Širina profila 11,50 m  
Elementi poprečnog profila bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

zelenilo – 0,50 m 
kolnik - 5,50 m 
zelenilo - 1,50 m 
bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

 

 
 

Profil D-D 
Projektirana brzina  30 km/h 

Poprečni presjek Širina profila 13,50 m  
Elementi poprečnog profila bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

zelenilo - 1,50 m 
kolnik - 6,00 m 
zelenilo - 2,00 m 
bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

 

 
 

Profil F-F 
Projektirana brzina  40 km/h 

Poprečni presjek  Širina profila 17,50 m  
Elementi poprečnog profila bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

zelenilo – 0,50 m 
zelenilo/parking - 5,50 m 
kolnik - 6,00 m 
zelenilo - 1,50 m 
bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

 

 
 

Profil G-G 
Projektirana brzina  40 km/h 

Poprečni presjek  Širina profila 13,00 m  
Elementi poprečnog profila bicikl.-pješ. staza - 2,00 m  
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zelenilo - 1,50 m 
kolnik - 6,00 m 
zelenilo - 1,50 m 
bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

 
 

Profil H-H 
Projektirana brzina  40 km/h 

Poprečni presjek Širina profila 22,00 
Elementi poprečnog profila bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

zelenilo – 0,50 m 
zelenilo/parking - 5,50 m 
kolnik - 6,00 m 
zelenilo/parking - 5,50 m 
zelenilo – 0,50 m 
bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

 

 
 

 
Članak 44. 

(1) Za promet biciklima Planom se omogućava gradnja i uređivanje biciklističkih staza i traka odvojeno od 
ulica ili unutar uličnih koridora kao zasebna površina, odnosno prometnom signalizacijom obilježena 
traka na nogostupu.  

(2) Biciklistička staza je prometnica namijenjena za promet bicikala, izgrađena odvojeno od kolnika i 
označena odgovarajućom prometnom signalizacijom. Biciklistička staza može biti izvedena kao 
jednosmjerna ili dvosmjerna, visinski ili tlocrtno odvojena od kolnika uz primjerenu širinu zaštitnog 
pojasa u odnosu na motorni promet. Biciklistička staza izvodi se, u odnosu na kolnik, kao jednosmjerna, 
s jedne ili obje strane kolnika, ili kao dvosmjerna, s jedne ili obje strane kolnika. Jednosmjerna 
biciklistička staza izvodi se minimalne širine 1,0 m, a kada je dvosmjerna izvodi se minimalne širine 2,0 
m. 

(3) Biciklistička traka je dio kolnika namijenjen za promet bicikala, označen odgovarajućom prometnom 
signalizacijom. Biciklistička traka je od prometne trake odvojena razdjelnom crtom. Biciklistička traka u 
pravilu je namijenjena jednosmjernom prometu biciklista i izvodi se uz desni rub kolnika. Biciklistička 
traka, u odnosu na kolnik, izvodi se obostrano za jednosmjerni promet biciklista. Jednosmjerna 
biciklistička traka izvodi se minimalne širine 1,0 m uz osiguranje minimalne širine zaštitnog pojasa prema 
površinama za druge vrste prometa. 

(4) Biciklističko-pješačka staza je prometna površina namijenjena za kretanje biciklista i pješaka, izgrađena 
odvojeno od kolnika i označena odgovarajućom prometnom signalizacijom. Biciklističko-pješačka staza za 
zajedničko kretanje biciklista i pješaka izvodi se minimalne širine 2,0 m. 

(5) Biciklistička odmorišta uz biciklističke staze mogu se uređivati na površinama svih namjena. 
 

Članak 45. 
(1) Gradski i prigradski autobusni prijevoz treba u pravilu voditi trasom glavne gradske ceste. 
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(2) Na mjestima autobusnih postaja izvode se ugibališta širine 3.0 m, pješački otok najmanje širine 2.0 m, 
nadstrešnice te odgovarajuća urbana oprema i rasvjeta. 

 
6.1.1. JAVNA PARKIRALIŠTA I GARAŽE 
(1) Javna parkirališna mjesta mogu se uređivati u koridorima svih ulica osim u koridoru glavne gradske ulice 

GG2 (profil A-A), uz uvjet poštivanja zahtjeva sigurnosti prometa te osiguravanja prolaza za pješake, 
bicikliste i interventna vozila. 

(2) Od ukupnog broja parkirališnih mjesta, na javnim parkiralištima i u javnim garažama, najmanje 5% mora 
biti osigurano za vozila osoba s invaliditetom. Na parkiralištima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz 
ambulantu, ljekarnu, prodavaonicu proizvoda dnevne potrošnje, poštu, restoran i predškolsku ustanovu, 
mora biti osigurano najmanje jedno parkirališno mjesto za vozila osoba s invaliditetom. 

(3) Javne garaže mogu se graditi u zonama javne i poslovne namjene i to isključivo u suterenskoj ili 
podrumskoj etaži. 

 
6.1.2. TRGOVI I DRUGE PJEŠAČKE POVRŠINE 

Članak 46. 
(1) Pješačke površine su nogostupi, trgovi i ulice (pješačke zone), pješački putovi, prolazi i šetnice. 
(2) Pješačke površine moguće je graditi i uređivati na površinama svih namjena. 
(3) Nogostupi i pješački putovi moraju biti dovoljne širine, u pravilu najmanje 1,5 m. Ako su nogostupi uži od 

1,5 m na njih se ne smiju postavljati stupovi javne rasvjete niti bilo kakve druge prepreke koje otežavaju 
kretanje pješaka. 

(4) Na raskrižjima i na drugim mjestima gdje je predviđen prijelaz preko kolnika za pješake, bicikliste i osobe 
s teškoćama u kretanju moraju se ugraditi upušteni ili skošeni rubnjaci ili izvesti rampa odgovarajućeg 
nagiba. 

(5) U kazetama 33-36 trebaju se oblikovati linearni perivoji sa stazama, odmorištima, sadržajima poput 
dječjeg igrališta, fitness parkova i sl. koji mogu zauzimati do 30% ukupne površine, dok minimalno 70% 
ukupne površine mora biti prirodni teren hortikulturno uređen parternom, grmolikom i visokom 
vegetacijom. 

 
 
6.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREŽE 
 
6.2.1. ELEKTRONIČKA KOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURA POKRETNIH MREŽA 

Članak 47. 
(1) Elektronička komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema načinu postavljanja dijeli se 

na elektroničku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojećim građevinama (antenski 
prihvat) te na elektroničku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostojećim 
antenskim stupovima. 

(2) Unutar obuhvata Plana nije moguća postava samostojećih antenskih stupova. 
(3) Dopušteno je postavljanje EKI i povezane opreme (antenski prihvati) na postojećim i planiranim 

građevinama u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba određenim posebnim propisima koji 
propisuju posebne uvjete gradnje.  

(4) Antenski prihvat mora biti takvih karakteristika da može prihvatiti više operatora. Pri lociranju antenskih 
prihvata potrebno je poštivati posebne propise kojima se štiti zdravlje ljudi i ograničava razina zračenja. 

 
6.2.2. LINIJSKA I TOČKASTA INFRASTRUKTURA FIKSNIH KOMUNIKACIJA 

Članak 48. 
(1) Planom se potiče razvoj širokopojasnog pristupa internetu. U cilju proširenja kapaciteta širokopojasnog 

interneta potrebno je omogućiti korištenje površina i pojaseva – koridora postojeće kabelske 
kanalizacije i elektroničke komunikacijske mreže za pojačavanje elektroničkih komunikacijskih 
kapaciteta, te omogućiti planiranje nove infrastrukture. U tu svrhu preporuča se korištenje koridora 
prometne i druge infrastrukture te njihovo objedinjavanje u cilju zaštite i očuvanja prostora te 
sprječavanja nepotrebnog zauzimanja novih površina.  
U sklopu osiguranja suvremenog infrastrukturnog standarda, s ciljem uspostavljanja visokog stupnja 
kontrole zaštite i upravljanja, potrebno je poboljšati i obnoviti postojeću te predvidjeti izgradnju nove 
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elektroničke komunikacijske infrastrukture na područjima na kojima se održavaju sportska natjecanja i 
društvene aktivnosti. 
Planom su osigurani uvjeti za rekonstrukciju i gradnju elektroničke komunikacijske infrastrukture, 
gradnju nove mreže i povećanje kapaciteta telekomunikacijske mreže. Novu elektroničku 
komunikacijsku infrastrukturu putem elektroničkih komunikacijskih vodova potrebno je planirati 
podzemno u koridorima cestovne infrastrukture. Iznimno, u cilju značajnijeg skraćivanja trase, novu EKI 
moguće je planirati i izvan koridora cestovne infrastrukture vodeći računa o pravu vlasništva, pri čemu 
je trase i koridore potrebno planirati podzemno u zonama javnih i zaštitnih zelenih površina. 

(2) Za izgrađenu elektrokomunikacijsku infrastrukturu za pružanje javnih usluga treba planirati dogradnju, 
odnosno rekonstrukciju te eventualno proširenje izgradnjom novih građevina (male zgrade, vanjski 
kabinet-ormarić za smještaj telekomunikacijske opreme) radi implementacije novih tehnologija i/ili 
kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodeći računa o pravu zajedničkog korištenja od strane 
svih operatora te očuvanju integriteta postojeće elektroničke komunikacijske mreže. 

(3) U koridorima svih ulica Planom se omogućava dogradnja i rekonstrukcija postojeće kabelske kanalizacije i 
elektroničke komunikacijske mreže, kao i izgradnja nove. Prilikom gradnje novih prometnica potrebno je 
istovremeno planirati i EKI. Novu elektrokomunikacijsku infrastrukturu (mrežni kabeli, svjetlovodni i 
koaksijalni kabeli) treba planirati u koridorima distributivne telekomunikacijske kanalizacije u zoni 
pješačkih staza planiranih prometnica. Minimalna širina telekomunikacijskih pojasa je 1.0 m. Pri 
paralelnom vođenju, te na mjestima križanja s drugim vrstama vodova komunalne infrastrukture 
obvezno je poštivanje minimalnih razmaka u situativnom i visinskom smislu odnosno vrijednosti 
određene propisima. Koridori telekomunikacijske mreže mogu se koristiti i za kabelsku TV mrežu. Pri 
planiranju i izgradnji cestovnih građevina potrebno je polagati cijevi za telekomunikacijske kablove te 
razmještaj antenske mreže novih telekomunikacijskih tehnologija. Planom se omogućava izgradnja 
potpune KK infrastrukture u koridorima javnih površina širine 1,0 m s obje strane prometnica, pri čemu 
postojeće TK kapacitete treba predvidjeti u novoizgrađenoj KK infrastrukturi, privode KK planirati za sve 
građevne čestice na području Plana, kapacitete i trasu KK, veličine zdenaca KK i broj cijevi potrebno je 
planirati sukladno koncentraciji stambenih i poslovnih građevina. U slučaju potrebe izgradnje 
magistralnih EKI kapaciteta za povezivanje susjednih područja potrebno je omogućiti formiranje 
koridora za kapacitete koji nisu u funkciji samog područja obuhvata Plana. 

(4) Telefonske centrale koje se ne grade u sklopu druge građevine potrebno je uklopiti u izgrađenu strukturu 
naselja na zasebnoj građevnoj čestici, na način da ne smanjuju preglednost raskrižja i ne remete sklad 
javnih zelenih površina. 

(5) Glavnu trasu novo planirane KK treba usmjeriti na postojeću komutaciju, treba predvidjeti mogućnost za 
montažu komutacijsko-distributivnih čvorova kabinetnog tipa, dimenzija 2x1x2 m za koju je potreban EE 
priključak, ali nije potrebno formirati zasebnu katastarsku česticu.  

(6) Omogućava se gradnja mreže javnih telefonskih govornica (JTG) na javnim površinama tako da se na 
svakih 1.500 stanovnika planira jedna JTG koja mora odgovarati prostornom razmještaju stanovništva u 
naselju. Također, potrebno je postaviti barem jednu JTG prilagođenu za potrebe osoba s invaliditetom 
(osigurati nesmetan pristup JTG bez zapreka – stepenica, stupića i sličnih barijera). JTG smještaju se 
prvenstveno uz sadržaje društvenih djelatnosti i glavna prometna raskrižja u naseljima. 

(7) Prikazani smještaji planiranih građevina i uređaja javne i komunalne infrastrukturne mreže u grafičkom 
dijelu Plana usmjeravajućeg su značenja te će se njihov točan položaj odrediti prema posebnim 
propisima, pravilima struke i odredbama ovog Plana, sukladno uvjetima nadležnih javnopravnih tijela 
određenih posebnim propisima. 

 
 
6.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREŽE  

Članak 49. 
(1) Mjesto i način opremanja zemljišta komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom mrežom  

prikazani su odgovarajućim kartografskim prikazima grafičkog dijela Plana te opisani u odgovarajućim 
poglavljima tekstualnog dijela. 

(2) Elementi infrastrukturne mreže utvrđeni Planom smatraju se okvirnim, dok će se njihova mikrolokacija 
odrediti u postupku izdavanja akata za provedbu Plana. 

 
6.3.1. GRAĐEVINE I SUSTAVI ZA OPSKRBU ENERGIJOM 
6.3.1.1. ELEKTROENERGETSKI SUSTAV 

Članak 50. 
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(1) Unutar obuhvata Plana nalaze se KB 20kV TS Zdihovačka – TS Zrinski Frankopana i KB 20 kV TS Bana 
Jelačića – TS Rakitovica. 

(2) Za potrebe napajanja električnom energijom unutar obuhvata Plana predviđena je izgradnja dvije nove 
TS 20/0,4 kV u kazetama 26 i 31 uz koridore prometnica A, G i H, prikazanim u grafičkom dijelu plana 
(kartografski prikaz 2B. Elektroopskrbna, plinoopskrbna i TK mreža), a koje će biti priključene na 
postojeći KB 20 kV TS Zdihovačka - TS Zrinski Frankopana. 

(3) Osim izgradnje dvije nove trafostanice, moguće je napajanje električnom energijom iz postojećih NNM 
Bana Jelačića i NNM Vojno stambeni blok  

(4) Planom se omogućava izgradnja nove dodatne elektroenergetske mreže i novih dodatnih 
transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV uz one ucrtane u grafičkom dijelu Plana, a ovisno o budućim 
potrebama pojedinačnih ili više zajedničkih korisnika. Lokacije tih TS-a i trase elektroenergetskih mreža 
određivat će se u redovnom postupku izdavanja lokacijskih i građevnih dozvola. 

(5) Lokacije novih TS 20/0,4 kV treba odabrati na način da osiguravaju kvalitetno napajanje. Trafostanica 
mora imati kamionski pristup s javne površine i mora biti zaštićena od bujica i podzemnih voda. U 
slučaju izgradnje kabelskih trafostanica izvedenih kao zidane ili montažne građevine treba formirati 
građevnu česticu površine 35 m2 ili više, s pristupom na javnu prometnu površinu. Trafostanice se 
moraju uklopiti u izgrađenu strukturu naselja na način da ne smanjuju preglednost raskrižja i ne remete 
sklad javnih zelenih površina.  

(6) Niskonaponska (NN) mreža je planirana podzemnim kabelskim vodovima unutar koridora planiranih ulica, 
u pravilu obostrano. Isti koridor potrebno je koristiti i za javnu rasvjetu. Za podzemne kabelske vodove 
se ne propisuju zaštitni koridori. 

(7) Kućni priključci izvest će se podzemno, po sustavu ulaz-izlaz u kućnim priključnim ormarićima. 
Niskonaponske priključke za pojedine građevine treba izvesti prema pravilima i tipizaciji HEP ODS Elektra 
Karlovac.  

(8) Zbog prometne sigurnosti ili prometno-tehničkih zahtjeva, na potrebnim mjestima na prometnicama i 
križanjima te ostalim konfliktnim zonama projektirati izgradnju podzemne NN mreže potrebne za 
napajanje adekvatne svjetlosne prometne signalizacije. 

(9) Potrebno je projektirati izgradnju te sukladno projektima graditi podzemne NN mreže za napajanje ostale 
svjetleće signalizacije (reklamni panoi i sl.), širokopojasnog bežičnog interneta (Wi-Fi), opreme za 
pružanje informacija (info-pultovi lokalne uprave i sl.) te ostale opreme sličnog karaktera na javnim 
zelenim površinama. 

(10) Unutar obuhvata Plana nalazi se postojeći dalekovod 110 kV Švarča – Rakitje, čija najmanja širina 
zaštitnog koridora iznosi 40 metara (20 m+20 m lijevo i desno od uzdužne osi dalekovoda). Unutar 
obuhvata nalaze se tri stupna mjesta, a raspon vodiča je oko 300 m. 

(11) Unutar zaštitnog koridora dalekovoda prilikom privođenja prostora planiranoj namjeni potrebno je 
zadovoljiti minimalne tehničke uvjete Pravilnika o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih 
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 do 400 kV, posebice odredbe poglavlja VII – Prelazak 
vodova i njihovo približavanje objektima. 

(12) Zaštitni koridor dalekovoda prvenstveno može služiti kao zelena površina, isključivo s niskim raslinjem. 
Unutar koridora mogu se planirati parkirna mjesta te razizemni ili podzemni infrastrukturni objekti 
(prometnice, plinovodi, vodovodi, telekomunikacije, odvodnja) ukoliko je zadovoljena minimalna 
sigurnosna visina od 7,0 m (od kote terena do najnižeg vodiča).  

(13) Planom se predviđa zamjena postojećih betonskih stupova novim, cijevno poligonalnim stupovima 
(14) Tijelo koje vodi upravni postupak izdavanja dozvola za zahvat u prostoru i dozvola za gradnju građevina 

u zaštitnom koridoru dalekovoda ili prostoru u okruženju transformatorske stanice dužno je zatražiti 
posebne uvjete gradnje od nadležnog elektroprivrednog poduzeća/tvrtke (HOPS ili ODS) u čijoj se 
nadležnosti nalazi postojeći ili planirani dalekovod/kabel ili transformatorska stanica. 

 
6.3.1.2. PLINOOPSKRBNI SUSTAV 

Članak 51. 
(1) Plinoopskrbna mreža unutar obuhvata Plana predviđena je u profilima planiranih ulica, sa spojevima na 

postojeći distribucijski sustav u Ulici bana Josipa Jelačića sukladno uvjetima nadležnog javnopravnog 
tijela. 

(2) U svim javnim prometnicama planirani su koridori za trasu srednjetlačnog (ST) plinovoda radnog tlaka 4 
bar pretlaka. Koridore ST plinovoda u pravilu treba planirati u nogostupima, a iznimno u koridoru 
kolnika.  
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(3) Zaštitni pojas ST plinovoda i priključaka na plinski distribucijski sustav iznosi 1,0 m lijevo i desno od osi 
plinovoda i priključaka te predstavlja prostor u kojemu treće osobe mogu obavljati radove samo uz 
suglasnost i nadzor operatora distribucijskog sustava.  

(4) Sigurnosni pojas predstavlja prostor s obje strane mjereno od osi plinovoda ili priključka unutar kojeg se 
ne mogu graditi ili postavljati građevine, a ovisno o tlačnom razredu plinovoda ili priključka te namjeni 
građevine za ST plinovod iznosi 2,0 m.  

(5) Minimalna sigurnosna udaljenost ST i NT plinovoda po vertikali kod križanja s ostalim sustavima iznosi 
0,5 m, po vertikali kod paralelnog polaganja s ostalim sustavima iznosi 1,0 m. Minimalna sigurnosna 
udaljenost ST plinovoda od kanalskog okna (telekomunikacijskog, vodnogospodarskog ili energetskog 
sustava) iznosi 1,0 m, od zgrada 2,0 m, od zelenila čije korijenje ne raste dublje od 1,0 m iznosi 2,0 m, a 
od grmlja iznosi 1,0 m.   

(6) Minimalna sigurnosna udaljenost ST plinovoda od stupova zračnih vodova i javne rasvjete do 6,0 m 
visine iznosi 1,0 m, od stupova zračnih vodova i javne rasvjete iznad 6,0 m visine iznosi 1,5 m, dok 
udaljenost od transformatorskih stanica i potencijalnih mjesta istjecanja agresivnih tekućina 
(ugljikovodika, otapala i sl.) iznosi 5,0 m. 

(7) U projektima treba predvidjeti odgovarajuću zaštitu postojećeg ST plinovoda i kućnih priključaka u 
području planiranog zahvata, za vrijeme i nakon pripremnih, glavnih i završnih radova, što se naročito 
odnosi na radove teže mehanizacije. 

 
6.3.1.3. OBNOVLJIVI IZVORI ENERGIJE 

Članak 52. 
(1) Planom se preporuča i omogućava korištenje obnovljivih izvora energije. 
(2) Obnovljivi izvori energije predstavljaju dopunske izvore energije koji su sačuvani u prirodi te su 

djelomično ili u cijelosti obnovljivi. Dopunske izvore energije unutar obuhvata plana moguće je osigurati 
uporabom geotermalne energije, biodizela, optimalnom orijentacijom građevina radi pasivnog korištenja 
sunčeve energije i sl. te postavom solarnih kolektora i fotonaponskih panela. 

(3) Planom se omogućava postava solarnih kolektora za zagrijavanje (za vlastite potrebe) i/ili fotonaponskih 
panela za proizvodnju električne energije (za vlastite potrebe i eventualno dijelom potrebe konzuma – 
višak energije), koje je moguće smjestiti na krovove i/ili pročelja zgrada svih namjena 

 
6.3.2. VODOOPSKRBNI SUSTAV 

Članak 53. 
(1) Unutar obuhvata Plana se predviđa izgradnja javne vodoopskrbne mreže u koridorima planiranih ulica, 

koja se priključuje na postojeći sustav javne vodoopskrbe grada Jastrebarskog prema posebnim uvjetima 
nadležnog javnopravnog tijela. 

(2) Na novi glavni vodoopskrbni cjevovod planiran u koridoru glavne gradske ulice (ulica A) spajaju se 
vodoopskrbni cjevovodi u ostalim prometnicama.  

(3) Uz javne prometnice izvodi se mreža nadzemnih hidranata, najveće međusobne udaljenosti 80 m. Na 
krajevima slijepih cjevovoda potrebno je postaviti nadzemne hidrante.  

(4) Građevine, koje služe za opskrbu vodom i protupožarnu zaštitu (zasunska okna, hidranti i drugo) moraju 
biti posebno označene i održavane te im mora biti omogućen stalni pristup. 

(5) Prilikom izrade glavnog projekta, trase predložene Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehničkim 
rješenjima i stanju na terenu, pri čemu promjene ne mogu onemogućiti izvedbu cjelovitog rješenja 
predviđenog Planom. 

 
6.3.3. SUSTAV ODVODNJE 

Članak 54. 
(1) Unutar obuhvata Plana predviđena je izvedba razdjelnog sustava odvodnje sa zasebnim cjevovodima 

oborinskih i sanitarnih otpadnih voda. 
(2) Cjevovodi oborinske odvodnje u koridorima ulica spajaju se na glavni kolektor oborinske odvodnje u 

koridoru ulice A, dok je ispust u obližnje kanale i potok Reka. 
(3) Cjevovodi sanitarnih otpadnih voda u ulicama spajaju se na glavni kolektor sanitarnih otpadnih voda u 

koridoru ulice A, koji se priključuje na postojeći sustav javne odvodnje grada Jastrebarskog. 
(4) U sustav javne komunalne odvodnje ne smiju se upuštati vode koje sadrže koncentracije agresivnih i 

štetnih tvari veće od maksimalno dozvoljenih, vode koje sadrže materijale koji razvijaju opasne ili 
upaljive plinove, vode koje imaju temperaturu veću od 30ºC te vode onečišćene većom količinom krutih 
tvari koje mogu oštetiti cijevni sustav i time sustav za odvodnju 
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(5) Sanitarne otpadne vode ispuštaju se direktno u sustav javne komunalne odvodnje prema uvjetima 
lokalnog komunalnog poduzeća. 

(6) Kvalitetu tehnoloških otpadnih voda, koju je dozvoljeno ispuštati u sustav javne odvodnje određuje 
nadležno komunalno poduzeće. 

(7) Oborinske vode s ploha na kojima nema stalnog prometa motornih vozila (krovne plohe, pješačke zone i 
dr.) mogu se upuštati u kolektore direktno, dok se onečišćene oborinske vode s javnih parkirališnih 
površina moraju upuštati u kolektore preko uljnih separatora, a s prometnih površina preko slivnika s 
taložnicama.  

(8) Cjevovodi odvodnje moraju biti nepropusni.  
(9) Na svim lomovima trase kanalizacijskih vodova i na svim spojevima cjevovoda moraju se izvesti revizijska 

okna. 
(10) Nivelete projektiranih sustava odvodnje trebaju pratiti nagibe prometnica gdje god se na taj način mogu 

zadovoljiti uvjeti minimalnih brzina tečenja. 
(11) Prilikom izrade glavnog projekta, trase predložene Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehničkim 

rješenjima, imovinskopravnim odnosima i stanju na terenu, pri čemu promjene ne mogu biti takve da 
onemoguće izvedbu cjelovitog rješenja predviđenog Planom.  

 
 
7. UVJETI UREĐENJA JAVNIH I ZAŠTITNIH ZELENIH POVRŠINA 
 
7.1. JAVNE ZELENE POVRŠINE 

Članak 55. 
(1) U kazetama 33, 34, 35 i 36 trebaju se oblikovati linearni perivoji u kojima je moguće urediti sadržaje 

poput dječjeg igrališta, fitness parka i sl., čije hodne plohe koji mogu zauzimati do 30% ukupne 
površine, dok minimalno 70% ukupne površine mora biti hortikulturno uređeni prirodni teren. Hodne 
plohe, oprema i dr. moraju biti minimalno 3,0 metra udaljene od građevnih čestica stambenih građevina. 
Treba se koristiti autohtona vegetacija, pri čemu se odabirom biljnih vrsta i pozicijama sadnje stabala 
mora osigurati da krošnje odraslog drveća ne prelaze granice građevnih čestica stambenih građevina.  

 
7.2. ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE  

Članak 56. 
(1) Na zaštitnim zelenim površinama mogu se graditi komunalne infrastrukturne mreže (telekomunikacije, 

elektroenergetska mreža, vodoopskrba, odvodnja, javna rasvjeta), građevine niskogradnje kao što su 
pješački i biciklistički putovi i staze, prilazi, servisne prometnice širine koridora do najviše 5,5 m, 
parkirališta do 3 parkirna mjesta namijenjena vozilima održavanja te uređivati javne zelene površine. 

(2) Na zaštitnim zelenim površinama ne mogu se graditi zgrade.  
 
 
8. MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRAĐEVINA I 

AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI 
Članak 57. 

(1) Na zapadnom dijelu obuhvata Plana nalazi se dio prostorne cjeline 2. kategorije kulturnog krajolika - 
padine Plešivice (krajobrazna cjelina regionalnog značaja), dok preostali dio prostora predstavlja 3. 
kategoriju kulturnog krajolika - Prigorje (područje bez izraženog prostornog identiteta, s pojedinačnim 
vrijednostima kulturnih dobara). 

(2) U prostoru kulturnog krajolika 2. kategorije treba očuvati vrijedne pejzažne karakteristike prostora, 
predvidjeti potrebne urbanističke intervencije kojima će se uspostaviti prostorno i oblikovno kvalitetniji 
razvoj, a pri formiranju izgradnje respektirati pejzažno okruženje. 

(3) U prostoru kulturnog krajolika 3. kategorije treba planskim mjerama poboljšati stanje u prostoru, uz 
očuvanje prirodnih, pejzažnih i kulturno povijesnih vrijednosti. 

 
Članak 58. 

(1) Unutar obuhvata Plana nema zaštićenih područja prirode, postojećih šuma i šumskih zemljišta 
gospodarske namjene niti zaštitnih šuma. 

(2) U pojasu 35 m od ruba visoke šume nije moguća izgradnja stambenih i drugih zgrada. Prilikom izrade 
projektne dokumentacije za građevine na građevnim česticama koje su na udaljenosti od 50 m ili manje 
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od postojeće šume ili šumskog zemljišta, potrebno je zatražiti posebne uvjete od nadležnog 
javnopravnog tijela. 

 
Članak 59. 

(1) Jugoistočni dio obuhvata Plana nalazi se u kontaktnoj zoni kulturno povijesne cjeline grada 
Jastrebarskog, u kojoj se štiti ekspozicija povijesne jezgre osiguravanjem kontrole mjerila, naslijeđenog 
obrisa i volumena povijesnog naselja te očuvanjem kvalitetnih vizura iz povijesnog naselja prema 
okolišu, kao i iz prilaznih smjerova na povijesnu jezgru naselja. 

(2) Za sve zahvate unutar zone zaštite potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti nadležnog 
javnopravnog tijela.  

 
 
9. POSTUPANJE S OTPADOM  

Članak 60. 
(1) Komunalni otpad je potrebno prikupljati u tipizirane posude za otpad ili kontejnere s poklopcem. 
(2) Korisni dio otpada (papir, staklo, istrošene baterije i sl.) treba prikupljati u posebnim kontejnerima. 

Kontejnere za papir i staklo potrebno je postaviti tako da se osigura nesmetani kolni i pješački promet. 
Za postavljanje ovih posuda i kontejnera potrebno je osigurati odgovarajući prostor („zeleni otok“) kojim 
se neće ometati kolni i pješački promet te će biti ograđen tamponom zelenila, ogradom ili sl. 

 
 
10. MJERE SPRJEČAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIŠ 

Članak 61. 
(1) Mjere sprečavanja nepovoljna utjecaja na okoliš obuhvaćaju skup aktivnosti usmjerenih na očuvanje 

okoliša u naslijeđenom, odnosno prvotnom, ili pak neznatno promijenjenom stanju te unapređenje 
stanja u okolišu. Planom se određuju kriteriji zaštite okoliša koji obuhvaćaju zaštitu vode, zraka, tla, 
zaštitu od buke i posebnu zaštitu, kao i mjere za unapređenje stanja na područjima naročito ugroženog 
područja.  

(2) Mjere sanacije, očuvanja i unapređenja okoliša i njegovih ugroženih dijelova provodit će se u skladu s 
važećim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku. 

 
Članak 62. 

(1) Unutar obuhvata Plana ne mogu se graditi građevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, 
neposredno ili potencijalno, ugrožavale život i rad ljudi, odnosno čije su vrijednosti iznad dozvoljenih 
granica utvrđenih posebnim propisima zaštite čovjekova okoliša u naselju. 

(2) Unutar obuhvata Plana ne može se uređivati ili koristiti zemljište na način koji bi mogao izazvati 
posljedice u smislu stavka 1. ovog članka. 

 
Članak 63. 

(1) Mjere smanjivanja i sprečavanja nepovoljnog utjecaja na okoliš određene ovim Planom imaju za cilj 
očuvanje i unaprjeđenje kvalitete voda, očuvanje i unaprjeđenje kakvoće zraka, zaštitu i sanaciju tla, 
zaštitu od buke te unaprjeđivanje energetske učinkovitosti. 

(2) Očuvanje i unaprjeđenje kvalitete voda provodi se: 
- izgradnjom i uređivanjem zemljišta uz vodotoke u skladu s posebnim vodoprivrednim uvjetima; 
- zaštitom potoka Reka s ciljem očuvanja, odnosno dovođenja u planiranu vrstu vode utvrđene 

kategorije; 
- planiranjem i gradnjom građevina za odvodnju otpadnih voda; 
- zabranom, odnosno ograničavanjem ispuštanja opasnih tvari propisanih uredbom o opasnim tvarima u 

vodama; 
- kontroliranim odlaganjem otpada; 
- zaštitom podzemnih voda odgovarajućim režimima zaštite, razvojem komunalne infrastrukture 

(vodovod, kanalizacija i gospodarenje otpadom), te praćenjem primjene propisanih mjera zaštite u 
proizvodnim djelatnostima i prometu. 

(3) Očuvanje i unapređenje kakvoće zraka provodi se: 
- plinofikacijom, te štednjom i racionalizacijom energije, energetski učinkovitom gradnjom i uporabom 

obnovljivih izvora energije; 
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- prostornim razmještajem, kvalitetnim tehnologijama i kontinuiranom kontrolom gospodarskih 
djelatnosti; 

- kontrolom pravnih osoba, vlasnika i/ili korisnika stacionarnih izvora sukladno Uredbi o graničnim 
vrijednostima emisije onečišćujućih tvari u zrak iz stacionarnih izvora; 

- unaprjeđivanjem i proširivanjem lokalne mreže za trajno praćenje kakvoće zraka. Pri odabiru lokacija 
mjernih postaja primjenjuju se mjerila propisana posebnim propisima i normativima koji uređuju 
područje zaštite zraka; 

- vođenjem informacijskog sustava o kakvoći zraka. 
(4) Zaštita i sanacija tla provodi se: 

- zoniranjem područja gradnje, propisivanjem načina gradnje, te mjerama očuvanja krajobraznih 
vrijednosti u cilju racionalizacije korištenja zemljišta i očuvanja prirodnih karakteristika tla negradivih 
predjela; 

- sanacijom onečišćenja tla nastalih ranijim gospodarskim aktivnostima; 
(5) Zaštita od buke provodi se: 

- promišljenim uzajamnim lociranjem izvora buke ili građevina u kojima su izvori buke (emitenata) i 
područja ili građevina sa sadržajima koje treba štititi od buke (imitenata) u cilju sprečavanja nastajanja 
buke; 

- utvrđivanjem uvjeta pod kojima se sa stajališta zaštite od buke može locirati određena građevina; 
- planiranjem namjena tako da se dopuštene razine buke susjednih površina razlikuju međusobno za 

najviše 5 dB kako bi se mjere zaštite na granici različitih namjena mogle provoditi uz gospodarski 
prihvatljivu cijenu; 

- primjenom akustičkih zaštitnih mjera na mjestima emisije i imisije te na putevima širenja buke; 
- uporabom transportnih sredstava, postrojenja, uređaja i strojeva koji nisu bučni; 
- stalnim nadzorom; 

(6) Unaprjeđenje energetske učinkovitosti provodi se: 
- smanjivanjem opterećenja okoliša racionalnom proizvodnjom i upotrebom energije; 
- korištenjem obnovljivih izvora energije; 
- uporabom novih tehnologija, energetski učinkovitih materijala i proizvoda. 

 
 
11. MJERE CIVILNE ZAŠTITE I ZAŠTITE OD POŽARA 

Članak 64. 
(1) Mjere civilne zaštite i zaštite od požara ugrađene su u plan organizacijom prostora, namjenom površina, 

prometnim rješenjem, sustavom komunalne infrastrukture te planiranim razvojem funkcija, što se 
posebno ističe u sljedećim elementima: 
- planiranim gustoćama izgrađenosti, naseljenosti i tipologijom gradnje; 
- osiguranjem pejsažnih površina; 
- prometnom povezanošću; 
- omogućavanjem alternativnih korištenja vodoopskrbnog sustava; 
- razmještajem javnih građevina; 
- predloženom visinom građevina i proširivanjem građevinskih površina te razmještajem stambenih, 

gospodarskih i drugih građevina; 
- mjerama civilne zaštite; 
- mjerama za zaštitu od požara, uz obvezno osiguranje i gradnju svih elemenata koji su nužni za 

učinkovitu zaštitu od požara prema posebnim propisima i normativima koji uređuju ovo područje. 
(2) Mjere civilne zaštite poduzimaju se u pogledu zaštite od poplava, potresa, ekstremnih vremenskih uvjeta, 

tehničko-tehnoloških nesreća s opasnim tvarima, epidemija i sanitarne opasnosti te nuklearne i 
radiološke opasnosti, a provode se sukladno Planu civilne zaštite odnosno postojećem Planu zaštite i 
spašavanja donesenom na temelju posebnih propisa o civilnoj zaštiti odnosno zaštiti i spašavanju. 

(3) Sklanjanje ljudi osigurava se izgradnjom skloništa osnovne i dopunske zaštite, ili prilagođivanjem  
pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih prostorija/zgrada za sklanjanje ljudi sukladno 
Pravilniku o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i 
uređivanju prostora. 

(4) Na području obuhvata Plana preporuča se planiranje i izvedba potpuno ukopanih podrumskih prostorija  
koje se lako mogu prilagoditi za sklanjanje ljudi u slučaju opasnosti. 

(5) Za potrebe evakuacije i sklanjanja stanovništva koristit će se neizgrađene površine naselja (igrališta, 
parkirališta i druge slobodne površine javne i društvene namjene). Kao najpovoljniji pravac za evakuaciju 
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stanovništva u izvanrednim uvjetima koristit će se Ulica bana Josipa Jelačića (ŽC 3055) na koju se 
priključuju ostali pravci evakuacije koje čine ostale javne i nerazvrstane ceste. 

(6) U smislu zaštite od požara potrebno je: 
- osigurati vatrogasne prilaze i površine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s odredbama 

Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe. 
- osigurati potrebne količine vode za gašenje požara u skladu s odredbama Pravilnika o hidrantskoj mreži 

za gašenje požara.  
- u svrhu sprječavanja širenja požara na susjedne građevine, građevina mora biti udaljena od susjednih 

građevina najmanje 4.0 m, ili manje ako se dokaže uzimajući u obzir požarno opterećenje, brzinu 
širenja požara, požarne karakteristike materijala, veličinu otvora na vanjskim zidovima građevina i dr., 
da se požar ne može prenijeti na susjedne građevine ili mora biti odvojena od susjednih građevina 
požarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slučaju da građevina ima krovnu 
konstrukciju (ne odnosi se za ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov najmanje 
0.5 m ili završava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti dužine najmanje 1.0 m neposredno ispod 
pokrova krovišta, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na dužini konzole. 

- elektroenergetska postrojenja planirati, projektirati i izvoditi u skladu s Pravilnikom o temeljnim 
zahtjevima za zaštitu od požara elektroenergetskih postrojenja i uređaja. 

- zgrade treba projektirati i graditi u skladu s važećim hrvatskim propisima, a u nedostatku 
odgovarajućih hrvatskih propisa, sukladno odredbama Zakona o zaštiti od požara, trebaju se primijeniti 
priznata pravila tehničke prakse sukladno namjeni zgrade (NFPA, TRBV) 

 
 
12. ZAŠTITA OD POTRESA 

Članak 65. 
(1) Na području obuhvata Plana postoji mogućnost potresa od VIII stupnjeva po MCS ljestvici, zbog čega je  

potrebno preventivno djelovanje u zaštiti od potresa. 
(2) Protupotresno projektiranje građevina kao i njihovo građenje mora se provoditi sukladno važećim  

zakonima, tehničkim propisima i normama. U svrhu zaštite od potresa potrebno je konstrukcije svih  
građevina koje se planiraju graditi ili rekonstruirati uskladiti sa zakonskim propisima. 

(3) Međusobni razmak građevina treba prilagoditi zoni urušavanja zgrada sukladno Pravilniku o mjerama  
zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uređivanju prostora. 

(4) Zona urušavanja ne smije zahvaćati javne prometnice (kolnik). Zona urušavanja oko zgrade iznosi pola  
njezine visine (H/2). Ako između dvije zgrade prolazi cesta, njihova međusobna udaljenost mora iznositi  
najmanje Dmin = H1/2 + H2/2 + 5 m gdje je: 
Dmin najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje udaljenosti; 
H1 visina prve zgrade mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema susjednoj; 
H2 visina druge zgrade mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema susjednoj. 
Ako su zgrade iz ovoga stavka okrenute zabatom računa se visina do sljemena. 

 
 
13. MJERE PROVEDBE PLANA 

Članak 66. 
(1) Svi zahvati na postojećim i planiranim građevinama unutar obuhvata ovog Plana moraju se provoditi u  
skladu s Odredbama za provedbu ovog Plana, Zakonom o prostornom uređenju i Zakonom o gradnji te  
drugim relevantnim i važećim zakonima i propisima koji se odnose na projektiranje i gradnju. 
 
13.1. REKONSTRUKCIJA GRAĐEVINA ČIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI  

Članak 78. 
(1) Za građevine koje su izgrađene u skladu s propisima, a namjena kojih je protivna namjeni utvrđenoj 

Planom, mogu se nastaviti koristiti do privođenja konačnoj namjeni, uz mogućnost sanacije i zamijene 
dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova građevine i krovišta u postojećim gabaritima bez promjene 
lokacijskih uvjeta.  
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3. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA 

OSOBITO VRIJEDAN PREDJEL - KULTIVIRANI KRAJOBRAZ

PODRUČJA POSEBNIH OGRANIČENJA U KORIŠTENJU

KRAJOBRAZ
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UVOD 
U skladu s Odlukom o izradi urbanističkog plana uređenja „Zona zapad“ („Službeni vjesnik Grada  
Jastrebarskog“ broj 10/23), pristupilo se izradi Urbanističkog plana uređenja „Zona zapad“ u Jastrebarskom  
(u daljnjem tekstu: Plan). Obveza izrade i donošenja Plana utvrđena je člankom 92. Generalnog  
urbanističkog plana grada Jastrebarskog („Službeni vjesnik Općine Jastrebarsko“ broj 6/92, „Službeni vjesnik  
Grada  Jastrebarskog“ broj 07/98, 1/01, 4/03, 05/10, 01/16, 7/19, 9/23), u daljnjem tekstu: GUP. 
Prije donošenja Odluke o izradi Plana proveden je postupak Ocjene o potrebi Strateške procjene utjecaja 
plana na okoliš te je Odluka kojom se utvrđuje da je potrebno provesti Stratešku procjenu utjecaja Plana na 
okoliš objavljena 19. prosinca 2023. godine na mrežnim stranicama Grada Jastrebarskog. 
Nositelj izrade Plana u ime Grada Jastrebarskog je Upravni odjel za imovinsko-pravne poslove, komunalni  
sustav, prostorno uređenje i zaštitu okoliša. 
Plan se izrađuje sukladno Zakonu o prostornom uređenju („Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18,  
39/19, 98/19 i 67/23), Pravilniku o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim  
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova („Narodne novine“ broj 106/98, 39/04, 45/04,  
163/04, 9/11) i GUP-u. 
 
1. POLAZIŠTA 
1.1. Položaj, značaj i posebnosti dijela naselja u prostoru grada 
 
1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru 
Područje obuhvata Plana nalazi se na sjeverozapadnom dijelu grada Jastrebarskog, na prostoru omeđenom  
park šumom Gović na zapadu te potokom Reka na istoku, velikog prostornog potencijala s obzirom na  
površinu, neizgrađenost te neposrednu blizinu gradskog središta. Paralelno s istočnom granicom obuhvata  
trasirana je Ulica bana Josipa Jelačića (županijska cesta ŽC 3055) kao glavna prometna veza s naseljima  
sjeverno od grada, južno od predmetnog obuhvata nalazi se predio s višestambenim zgradama uz Zrinski  
Frankopansku ulicu, dok je sjeverno od obuhvata neizgrađeno poljoprivredno zemljište. 
Predmetna lokacija je također najvećim dijelom neizgrađeni prostor s poljoprivrednim površinama (oranica i  
voćnjaka), uz iznimku njegova istočnog ruba na kojem se nalaze prodajno-distributivni centar, zgrada stare  
škole, sportsko-rekreacijski centar „Centrala“, tri obiteljske kuće i poslovna građevina (poljoprivredna  
stanica). Uz iznimku najvećim dijelom neasfaltiranog pristupnog puta (produžetka Ulice bana Josipa Jelačića)  
te sadržaja uz istočni rub obuhvata, područje nije opremljeno prometnom i komunalnom infrastrukturom,  
pri čemu je njegovim središnjim dijelom trasiran 110 kV dalekovod (zračni vodovi na betonskim stupovima).  
Topografiju terena karakterizira blagi nagib od sjeverozapada prema jugoistoku, pri čemu su najniže kote  
terena na cca 145 metara nadmorske visine, a najviše na cca 175 metara nadmorske visine, što predstavlja  
ukupnu visinsku razliku od cca 30 metara te na zapadnom i sjevernom dijelu omogućava kvalitetne vizure  
prema centru grada. 
 
1.1.2. Prostorno razvojne značajke 
S obzirom na povećani interes za novom stambenom izgradnjom na području grada Jastrebarskog, posebice  
za izgradnjom višestambenih zgrada, predmetni obuhvat na sjeverozapadnom rubu urbane cjeline, a  
istovremeno u blizini centra, ima visoki razvojni potencijal koji se očituje u neposrednom kontaktu s  
prirodnim elementima šume Gović i potoka Reka, neizgrađenosti prostora, povoljnoj orijentaciji, konfiguraciji  
terena, kvalitetnim vizurama te postojećem sklopu SRC Centrala na istočnom dijelu obuhvata.  
Navedene prostorno razvojne značajke omogućavaju formiranje visoko vrijednog područja stambene  
izgradnje s pratećim sadržajima te proširenje SRC Centrala izgradnjom otvorenih i zatvorenih sportskih  
sadržaja (dvorana, bazena i dr.) u skladu s potrebama i mogućnostima grada, pri čemu prostorna  
ograničenja predstavljaju postojeći dalekovod na središnjem dijelu obuhvata te postojeća parcelacija s  
velikim brojem različitih vlasnika i najvećim dijelom poljoprivrednog tipa /geometrije, s uskim i dugačkim  
parcelama neprikladnim za izgradnju. Prostor karakterizira i dobra prometna povezanost s mrežom gradskih  
prometnica preko Ulice bana Josipa Jelačića, a ista će biti dodatno unaprijeđena realizacijom prostorno  
planskom dokumentacijom predviđenog zapadnog kraka gradske obilaznice (glavne gradske ceste GG2)  
središnjim dijelom obuhvata. 
 
1.1.3. Infrastrukturna opremljenost 
Prostor unutar obuhvata Plana najvećim dijelom nije infrastrukturno opremljen, prometna i komunalna  
infrastruktura postoji samo na njegovu istočnom rubu u funkciji nekoliko postojećih građevina, dok je  
središnjim dijelom u pravcu jugozapad-sjeveroistok trasiran magistralni (110 kV) dalekovod. Jedini  
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element prometne infrastrukture predstavlja makadamski put u funkciji pristupa SRC Centrala, dok unutar  
obuhvata osim dvije trase elektroopskrbne mreže (KB 20 kV Zdihovačka – TS Zrinski Frankopana i KB 20 kV  
TS Bana Jelačića – TS Rakitovica) nema vodoopskrbne, kanalizacijske i plinoopskrbne mreže niti nepokretne  
reže komunikacijske infrastrukture, dok je pokretna komunikacija omogućena infrastrukturom izvan  
područja. 
 
1.1.4. Zaštićene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti 
Jugoistočni dio predmetnog prostora nalazi se unutar kontaktne zone kulturno povijesne cjeline grada 
Jastrebarsko, koja uključuje predjele u kojima se štiti ekspozicija povijesne jezgre naselja, a obuhvaća novije   
dijelove koji kao dodirno područje osiguravaju kontrolu mjerila, naslijeđenog obrisa i volumena povijesnog  
naselja te očuvanje kvalitetnih vizura iz povijesnog naselja prema okolišu, kao i iz prilaznih smjerova na  
povijesnu jezgru naselja. U obuhvatu Plana nema zaštićenih niti za zaštitu predloženih dijelova prirode, pri  
čemu se zapadni dio obuhvata dijelom nalazi unutar prostorno planskom dokumentacijom definiranog  
osobito vrijednog predjela - kultiviranog krajobraza. 
 
1.1.5. Obveze iz plana šireg područja  
Generalnim urbanističkim planom Grada Jastrebarskog kao planom šireg područja određen je obuhvat  
UPU Zona zapad (na kartografskom prikazu 4. Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora, 4.B.  
Područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite) te su u odredbama za provedbu navedene smjernice  
za izradu Plana: 

- nova gradnja na neizgrađenom prostoru te urbano dovršenje izgrađenog predjela sportsko-rekreacijske 
namjene; 

- planiranje izgradnje primarno stambene namjene – individualnih i višestambenih građevina, uz koju je 
potrebno predvidjeti i ostale namjene i sadržaje koji nadopunjavaju osnovnu namjenu prostora; 

- formiranje kvalitetnog pročelja zapadnog kraka gradske zaobilaznice (gradske ulice - GG2) 
- definiranje interne prometne mreže koja će zajedno s postojećim i planiranim prometnim pravcima 

izvan područja obuhvata činiti funkcionalnu prometnu mrežu ovog dijela grada; 
- infrastrukturno opremanje prostora 
- u zoni mješovite namjene najveća visina nove gradnje do četiri nadzemne etaže, u zoni stambene 

namjene najveća visina nove gradnje do tri nadzemne etaže 
Generalnim urbanističkim planom grada Jastrebarskog unutar obuhvata "UPU Zona zapad" uz infrastrukturni  
koridor gradske obilaznice (IS) planirane su zone stambene namjene (S), mješovite - pretežito stambene  
namjene (M1), gospodarske - poslovne namjene (K1), zaštitne zelene površine (Z), zone športa s gradnjom  
(R1), zone športa bez gradnje (R2) te infrastrukturni - prometni koridor (IS) - zapadna obilaznica (GG2)  
trasirana njegovim središnjim dijelom.  
Na cjelokupnom je obuhvatu Plana predviđena nova gradnja osim na njegovu istočnom rubu s postojećom  
izgradnjom gdje je planirano održavanje, manji zahvati sanacije i gradnje novih građevina. Na južnom dijelu  
obuhvata istočno od obilaznice predviđena je mješovita stambena izgradnja, dok je individualna stambena  
izgradnja predviđena na sjevernom dijelu istočno od obilaznice te na cjelokupnom prostoru zapadno od  
obilaznice. 
 
1.1.6. Ocjena mogućnosti i ograničenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske  
podatke te prostorne pokazatelje 
Očekuje se da će uređenje ovog područja imati pozitivan utjecaj na osiguranje novih stambenih  
kapaciteta, što bi uz pozitivne ekonomske efekte i efekte u zaštiti okoliša trebalo imati pozitivne utjecaje na  
demografske prilike. U skladu s postavljenim ciljevima, uređenjem ove zone doprinosi se gospodarskom i  
prostornom razvoju grada Jastrebarskog. Uz racionalnu organizaciju i korištenje prostora moguće je osigurati  
vrlo dobre uvjete za funkcioniranje planiranih stambenih sadržaja. Planom je moguće utvrditi prilagodljivost  
elemenata namjene, uvjeta gradnje i korištenja površina zone s obzirom na konkretne potrebe i buduće  
programe investitora. 
Gotovo u cijelosti neizgrađeni prostor unutar obuhvata Plana omogućava organizaciju i izgradnju sukladno  
programskim postavkama, ali i prilagodljivost naknadno definiranim programima i njihovim prostornim  
potrebama, pri čemu konfiguracija terena dozvoljava kvalitetnu organizaciju prostora, prometne mreže i  
komunalne infrastrukture. 
Iako postojeća rubna prometna infrastruktura (primarno Ulica bana Josipa Jelačića) omogućava kvalitetno  
povezivanje predmetnog područja s javnom prometnom mrežom, prednost prometnog položaja uz trasu  
zapadnog kraka planirane gradske obilaznice (GG2) predstavlja potencijal koji se u budućnosti očekuje  
vrednovati u većoj mjeri. Izgradnja novih prometnica vezana je na planirane razvojne sadržaje i poboljšanje  
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prometne povezanosti na postojeću gradsku mrežu javnih prometnica, pri čemu konfiguracija terena (s  
visinskom razlikom koja između sjevernog i južnog ruba obuhvata prostora iznosi cca 15,0 m, a između  
istočnog i zapadnog ruba cca 20 m) ne predstavlja ograničavajući čimbenik za trasiranje internih prometnica.  
Područje unutar obuhvata Plana nije infrastrukturno opremljeno, što uvjetuje potrebu većih ulaganja u  
budućnosti, posebice u smislu uređenja vodoopskrbne, kanalizacijske i elektroopskrbne mreže. 
 
 
2. CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA 
2.1. Ciljevi prostornog uređenja gradskog značaja 
U sklopu izrade Plana potrebno je ostvariti sljedeće ciljeve: 
‐ funkcionalno i sadržajno transformirati područje obuhvata Plana kroz planiranje i realizaciju novih  
stambenih i drugih (stanovanju komplementarnih) sadržaja, 
‐ osigurati prožimanje stambenih sadržaja s javnim prostorima poput pješačkih putova, trgova i javnih  
zelenih površina, 
‐ stvoriti kvalitetnu siluetu nove izgradnje i potez urbaniteta uz gradsku obilaznicu, 
‐ u koridorima prometnica potrebno je planirati ulične drvorede koji aktivno pridonosi poboljšanju estetskog  
izgleda i doživljaja urbanog prostora te imaju značajnu ulogu u ublažavanju buke i zagađenja zraka,  
stvaranjem boljih uvjeta gradske mikroklime i ljetne sjene te u održavanju ravnoteže flore i faune lokalnog 
područja, 
‐ uz osiguravanje kvalitetnog standarda parkirališnih površina, pri formiranju prometne mreže osobitu pažnju  
treba posvetiti planiranju i dimenzioniranju površina za pješake (pješačkih putova, javnih površina i dr.), 
‐ osigurati uvjete za kvalitetno povezivanje glavne prometne komunikacije s javnim prometnim površinama  
na cjelokupnom području obuhvata Plana, 
‐ u svrhu zaštite tla i voda cilj je izgradnja odvojenog sustava sanitarne i oborinske odvodnje 
 
2.1.1. Demografski razvoj 
Razvoj područja grada temelji se na ljudskim i prostornim resursima te na sinkroniziranom i sinergijskom  
povezivanju gospodarskog, prostornog, ekološkog i društvenog razvoja. To nameće potrebu utvrđivanja što  
realnijih i jasnijih globalnih ciljeva i ciljeva pojedinih djelatnosti radi ostvarenja dugoročne koncepcije  
razvoja. Omogućavanjem kvalitetnog i priuštivog stanovanja potiče se zadržavanje mladih ljudi u gradu, ali i  
doseljavanje ljudi iz okolnih naselja i gradova, koji u svojim matičnim sredinama ne mogu na prihvatljiv način  
riješiti pitanje stanovanja, kvalitete života i rada. 
 
2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture 
Osnovni cilj prostornog razvitka definiran je kao dostizanje visoke kvalitete življenja kroz unaprjeđenje  
kvalitete stanovanja uz nužnost očuvanja prostornih vrijednosti područja. Polazeći od dostignutog stupnja  
razvoja, postojeće gospodarske strukture, demografske prognoze i prirodnih uvjeta temeljna obilježja  
prostornog razvitka usmjerena su na: 
‐ razvoj stambenih kapaciteta visoke kvalitete, 
‐ korištenje suvremenih tehnologija i primjena koncepta energetske samoodrživosti radi umanjenja  
negativnih utjecaja na okoliš, 
‐ podizanje razine komunalne opremljenosti prostora, 
‐ razvoj društvene infrastrukture. 
Razvoj stambene izgradnje i pratećih djelatnosti potrebno je omogućiti poticajnim mjerama, uređenjem  
prostora, komunalnim opremanjem i razvojem prometnog sustava. 
 
2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura 
Planom je potrebno osigurati uvjete za izgradnju novih prometnica osiguranjem dovoljnog prostora za  
uređenje svih elemenata prometnice (kolni i pješački promet). Glavnu prometnicu unutar obuhvata Plana  
predstavlja planirani zapadni krak gradske obilaznice (glavne gradske ulice GG2) trasirane u smjeru  
jugozapad-sjeveroistok, paralelno s kojom su na padinama istočnog dijela obuhvata (paralelno sa  
slojnicama) planirane trase stambenih ulica s kojih se pristupa parcelama obiteljskih kuća, dok su okomito na  
obilaznicu (u smjeru sjeverozapad-jugoistok) trasirane stambene ulice kojima se pristupa kazetama s  
izgradnjom individualnih stambenih građevina te kazetama s višestambenim zgradama na južnom dijelu  
obuhvata, a kojima su istovremeno formirane pješačke poveznice istočnog i zapadnog ruba obuhvata  
(planirane šetnice uz potok Reka i šume Gović). 
Na području obuhvata Plana ne planira se uređenje zasebnih površina javnih parkirališta i garaža već se  
kvalitetan standard javnog parkiranja planira ostvariti uređenjem parkirališnih mjesta u uličnim drvoredima,  
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dok je potrebni broj parkirališnih/garažnih mjesta za svaku građevinu potrebno osigurati u sklopu svake  
građevne čestice, sukladno uvjetima određenim Planom. 
Vodoopskrbnom mrežom trasiranom u koridorima prometnica potrebno je osigurati redovitu opskrbu vodom  
za potrebe planiranih sadržaja, odnosno, za potrebe stanovnika i korisnika svih zona kao i za protupožarnu  
zaštitu, pri čemu će se opskrba osigurati iz postojećih vodosprema Gović i Zdihovo. 
Sve otpadne vode (sanitarne, tehnološke i oborinske) koje će se pojaviti na području obuhvata treba zbrinuti  
sukladno odredbama posebnih propisa te je planirana realizacija zatvorenog sustava odvodnje sanitarnih  
otpadnih voda i odvodnje oborinskih voda s prometnica i parkirališta na koje je potrebno je osigurati spoj  
svih planiranih građevina i javnih površina. 
Središnjim dijelom obuhvata Plana trasiran je 110 kV dalekovod sa zaštitnim koridorom širine 40 m.  
Potrebno je izgraditi elektroopskrbnu distributivnu mrežu naponskog nivoa 10(20) i 0,4 kV na način da se  
budućim kupcima osigura kvalitetno i sigurno napajanje. Nove 10(20) kV vodove za potrebe napajanja  
budućih trafostanica i niskonaponsku mrežu unutar obuhvata Plana treba graditi isključivo podzemnim  
kabelima.  
Prema predviđenim namjenama prostora, zemni plin može se koristiti uglavnom za grijanje i u  
domaćinstvima za kuhanje, a eventualno i za tehnologiju. Moguće je korištenje plina u kogeneracijskim  
sustavima ili za hlađenje objekta u cilju povećanja energetske učinkovitosti te unapređenja mjera zaštite  
okoliša. Planira se opskrba područja srednjetlačnim (ST) plinovodom radnog tlaka 4 bar pretlaka.  
 
2.1.4. Očuvanje prostornih posebnosti područja 
Zaštita prostora i okoliša mora se prožimati s razvojnim određenjima kako bi prostor i nakon izgradnje  
predviđene ovim Planom zadržao osobine visokog stupnja očuvanosti urbanog krajobraza. 
Svi budući zahvati u prostoru trebaju biti izvedeni na način da se u najmanjoj mogućoj mjeri utječe na okoliš  
i da se štite iznimne vrijednosti krajobraza. Kompleksnim pristupom baziranim na osjetljivosti prostora,  
moguće je ostvariti kvalitetno korištenje, unapređivanje i zaštitu prostora sa ciljem povećanja kvalitete života 
stanovništva. 
Očuvanje prostornih posebnosti dijela područja posebno uključuje: 
- formiranje kvalitetnog kontakta buduće izgradnje sa šumom Gović i planiranom promenadom uz  
potok Reka te „zelenih kopči“ između prirodnih elemenata (stambenim ulicama i pješačkim koridorima s  
visokom vegetacijom) 
‐ formiranje oblikovno i funkcionalno kvalitetnog pročelja glavne gradske ulice (GG2), 
- gradacija gustoće i tipologije izgradnje od juga prema sjeveru 
‐ smanjivanje tlocrtnog otiska građevina i ozelenjavanje većeg dijela građevinskih čestica smještajem vozila  
u zatvorenim garažama, 
‐ osiguranje prožimanja planiranih stambenih sadržaja s javnim pješačkim i zelenim prostorima,  
‐ planiranje drvoreda unutar prometnih površina 
 
2.2. Ciljevi prostornog uređenja  
2.2.1. Racionalno korištenje i zaštita prostora  
Racionalno korištenje i zaštita prostora sagledava se u odnosu na planirani broj stanovnika, gustoću  
stanovanja, obilježja izgrađene strukture, vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i  
ambijentalnih cjelina. 
Globalni razvojni ciljevi koji mogu svoj prostorni okvir ostvariti u obuhvatu Plana su: 
a) prostorni 
‐ racionalno korištenje prostora te potpunije reguliranje imovinsko‐pravnih, zemljišnih, prostornih i lokacijskih  
uvjeta, 
- kvalitetno oblikovanje urbane strukture, 
- uređenje prostora koje omogućava prožimanje osnovnih funkcija, 
‐ planiranje građevnih struktura na način da se organizacijom i namjenom površina racionalno koristi  
prostor, ali i da se oblikuje nova izgradnja koja će, u kombinaciji s javnim zelenim površinama biti  
perceptivno prihvatljiva i prilagođena ambijentu, 
‐ osiguranje prostornog sklada i prihvatljivog odnosa planirane i postojeće izgradnje. 
b) društveni 
‐ program uređenja područja treba biti sukladan razvojnim ciljevima grada Jastrebarskog i kao takav  
doprinijeti dobrobiti njegovih stanovnika daljnjim razvojem stanovanja i pratećih sadržaja 
- osiguranje uvjeta kojima će se podići razina pokrivanja društvenih potreba. 
c) ekološki 
- održavanje ekološke stabilnosti i unapređenje stanja okoliša i životnih uvjeta. 
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Obuhvat Plana je komparativno razmjerno velike površine u odnosu na površinu grada te je urbanističko  
planiranje preduvjet za racionalno korištenje prostora. Planom će se prostor podijeliti na manje kazete,  
dimenzionirane programskom provjerom predviđenih funkcija te s namjerom formiranja stambenog predjela  
niske gustoće izgrađenosti, sa svim potrebnim pratećim sadržajima. Planom je omogućena etapna realizacija  
u skladu s rastom i potrebama grada, počevši od južnog dijela obuhvata uz Zrinsko-Frankopansku ulicu. 
 
2.2.2. Unapređenje uređenja područja, komunalne i druge infrastrukture 
Uređenjem područja je potrebno osigurati prostorne, prometne, infrastrukturne, ekološke i druge uvjete za 
usklađeni razvoj i organizaciju planiranih djelatnosti i stanovanja. Planiranim uređenjem prostor će se postati  
novi vrijedni element gradskog tkiva s komunalnom i drugom infrastrukturom uređenom sukladno gradskoj  
sredini i usklađenom s uvjetima iz planova višeg reda te zakonskim i podzakonskim aktima i pravilnicima. 
Infrastruktura će se posebice prilagoditi specifičnim potrebama pojedinih namjena koje se planiraju unutar  
obuhvata Plana. 
Prostorna organizacija i planirane površine za građenje trebaju udovoljiti kriterijima očuvanja prostora i 
okoliša te istovremeno kriterijima organizacije planiranih sadržaja, što uključuje određenu fleksibilnost 
namjena, uvjeta gradnje i sl. Unutar obuhvata je potrebno uspostaviti sustav javnih zelenih površina i 
sportsko rekreacijskih sadržaja. Potrebno je planirati drvorede u trasama ulica i pješačkih koridora kao 
posebnu vrijednost u fizionomiji grada koji aktivno pridonose poboljšanju estetskog izgleda i doživljaja 
urbanog prostora, ublažavaju buku i zagađenje zraka, stvaraju bolje uvjete gradske mikroklime i ljetne 
sjene te održavaju ravnotežu flore i faune lokalnog područja. Pješačke komunikacije potrebno je povezivati u 
mrežu uređenih pješačkih putova u sklopu prometnica te javnih prostora trgova i perivoja. 
Gradnju je potrebno planirati u skladu s propisima, na uređenom građevinskom zemljištu, te je područje 
potrebno prethodno opremiti pristupnim prometnicama, vodovodnom, kanalizacijskom, plinoopskrbnom, 
elektroopskrbnom i elektrokomunikacijskom mrežom, pri čemu je potrebno racionalno odrediti potrebne 
površine prometne infrastrukture te prometnice izgraditi na način da svojim tehničkim karakteristikama 
udovolje očekivanim opterećenjima kolnog prometa i osiguraju odgovarajuće spojeve građevnih čestica na 
javnu prometnu mrežu. 
Rješenjem vodoopskrbe treba osigurati redovitu opskrbu vodom za potrebe planiranih poslovnih djelatnosti, 
zaposlenika, posjetitelja i stanovnika kao i za protupožarnu zaštitu. Sve otpadne vode (sanitarne, tehnološke 
i oborinske) koje će se pojaviti na obuhvaćenom području treba zbrinuti sukladno odredbama GUP‐a i 
posebnih propisa. Rješenjem elektroopskrbe potrebno je osigurati sigurnu dobavu i opskrbu dovoljne količine 
električne energije za planirane potrošače u zoni. Potrebno je izvesti distributivnu mrežu naponskog nivoa 
10(20) i 0,4 kV na način da se budućim potrošačima osigura kvalitetno i sigurno napajanje. Nove 10(20) kV 
vodove za potrebe napajanja trafostanica unutar zone treba graditi isključivo podzemnim kabelima, a 
trafostanice 10(20)/0,4 kV kao kabelske trafostanice. Niskonaponsku mrežu također treba razvijati 
podzemnim kabelima. Prometnice je potrebno opremiti ekološkom javnom rasvjetom, a s obzirom na 
namjenu i buduće korisnike, neophodna je izgradnja elektroničke komunikacijske mreže koja svojom 
kvalitetom i kapacitetom treba omogućiti pružanje različitih vrsta telekomunikacijskih usluga, tj. prijenos 
govora, prijenos podataka (brz pristup internetu), IPTV, video na zahtjev, itd. S obzirom da na području 
obuhvata Plana nema izgrađene telekomunikacijske mreže, Planom je predviđena izgradnja distribucijske 
kabelske kanalizacije koja će se koristiti za uvlačenje kabela, dok se postava novih građevina pokretnih 
komunikacija (osnovnih postaja s antenskim prihvatima) planira isključivo u slučaju nedovoljne pokrivenosti. 
 
 
3. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA  
3.1. Program gradnje i uređenja prostora  
Programski elementi za gradnju i uređenje prostora utvrđeni su sukladno ciljevima prostornog uređenja na  
razini grada, pri čemu se prostorna organizacija, izgradnja i uređenje područja planira na način da se  
očuvaju prirodne i krajobrazne vrijednosti. Polazeći od dostignutog stupnja razvoja, postojeće gospodarske  
strukture, demografskih i prirodnih uvjeta, u ovoj zoni se, s ciljem razvoja stanovanja, planiraju sadržaji koji  
nemaju negativne posljedice na prostor i okoliš. 
Koncept prostorne strukture uvjetovan je smještajem/pozicijom obuhvata unutar gradske cjeline, karakterom  
obodnih prirodnih i izgrađenih prostora i prometnica, postojećom infrastrukturom i izgradnjom, topografijom  
terena te uvjetima iz prostorno planske dokumentacije višeg reda. 
Prostor unutar obuhvata Plana predstavlja rubni, gotovo neizgrađeni prostor između potoka Reka i šume  
Gović (sa sjeverne strane omeđen neizgrađenim poljoprivrednim površinama, a s južne strane predjelom s  
manjim višestambenim zgradama uz Zrinski Frankopansku ulicu), a istovremeno u neposrednoj blizini glavne  
gradske ulice odnosno gradskog središta, čijim je središnjim dijelom planirana trasa zapadnog kraka gradske  
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obilaznice čiji je cilj prometno odteretiti glavnu gradsku ulicu (Ulicu Vladka Mačeka) od tranzitnog prometa,  
uz istovremeno omogućavanje formiranja novog stambenog predjela kao i na njenom istočnom kraku. 
Pročelja gradske obilaznice oblikuje izgradnja slobodnostojećih obiteljskih kuća (visine do tri nadzemne  
etaže) te manjih stambenih zgrada s tri stambene jedinice (iste maksimalne visine) na njenom južnom  
dijelu. Slobodnostojeće obiteljske kuće planirane su i na cjelokupnom prostoru zapadno od obilaznice (s  
vilama uz zapadni rub obuhvata), dok su istočno od nje (na sjevernom dijelu obuhvata Plana) predviđene  
obiteljske kuće različitih tipologija (od slobodnostojećih do dvojnih kuća i nizova). Na jugoistočnom dijelu  
obuhvata planirana je izgradnja višestambenih zgrada visine do četiri nadzemne etaže, dok je na njegovu  
središnjem dijelu planirana izgradnja većih slobodnostojećih volumena zgrada športsko-rekreacijske  
namjene, javne i društvene namjene (dječjeg vrtića i doma za starije i nemoćne osobe) te trgovačko- 
poslovne namjene, visine do četiri nadzemne etaže. 
Uz javne, poslovne i trgovačke sadržaje u zgradama središnjeg dijela naselja, u stambenim građevinama uz  
gradsku obilaznicu (posebice u zgradama s tri stana na njenom južnom dijelu) te u višestambenim zgradama  
na jugoistočnom dijelu obuhvata predviđen je smještaj manjih pratećih sadržaja (trgovine dnevne opskrbe,  
manji ugostiteljski sadržaji, obrti, usluge). 
Program gradnje i uređenja predmetnog područja uključuje cjelovito oblikovno i funkcionalno uređenje  
danas najvećim dijelom neuređenog i neizgrađenog prostora, pri čemu realizaciju treba planirati u tri etape: 
1. Višestambena izgradnja na južnom dijelu obuhvata,  
2. Individualna stambena izgradnja, dječji vrtić te dom za starije i nemoćne na zapadnom i sjevernom dijelu  
obuhvata,  
3. Stanovanje uz južni dio trase planirane obilaznice, športsko-rekreacijske građevine na središnjem dijelu  
prostora istočno od obilaznice te trgovačko-poslovna zgrada na istočnom rubu središnjeg dijela obuhvata 
 
Uređenjem područja potrebno je osigurati prostorne i druge preduvjete za razvoj planiranih stambenih  
sadržaja i time osigurati kvalitetne uvjete stanovanja. To ujedno znači da je u sklopu područja potrebno  
planirati opsežne zahvate nove gradnje i uređenja prostora. Građevne čestice trebaju biti veće površine kako  
bi bilo moguće istovremeno udovoljiti kriterijima očuvanja prostornih vrijednosti i organizacije planiranih  
sadržaja. Parkiranje se treba organizirati na način da se pretežiti dio vozila smjesti u natkrivene ili zatvorene  
prostore kako vozila u mirovanju ne bi vizualno dominirala područjem. Za ovaj je prostor od posebne  
važnosti kvalitetno oblikovanje građevina. Osnovne tehnike i materijali koji će biti korišteni pri građenju i  
uređenju trebaju biti suvremeni, kvalitetni i estetski primjereni. 
 
Javne prostore unutar obuhvata predstavljaju koridori ulica s primjereno dimenzioniranim poprečnim  
profilima (s nogostupima, biciklističkim stazama, parternom i visokom vegetacijom), linearni perivoji (s  
dječjim igralištima, vanjskim vježbalištima i sl.) kojima su formirane „zelene kopče“ rubnih prirodnih  
elemenata na rubovima obuhvata (šume na zapadnom i potoka Reka na istočnom), park sa sportskim  
terenima uz istočni ulaz u naselje, dok je na jugoistočnom dijelu obuhvata (u zoni zaštitnog zelenila)  
planirana pejsažno uređena površina u meandru potoka Reka. 
 
Područje se planira opremiti prometnom, komunalnom i drugom infrastrukturom na način da se koriste  
postojeći dijelovi mreže. Podizanje razine infrastrukturne opremljenosti prostora će uključiti sljedeće zahvate; 
‐ izgradnju prometnih površina, 
‐ izgradnju vodoopskrbne mreže, 
‐ izgradnju kanalizacijskog sustava, 
‐ izgradnju kabelske elektroopskrbne mreže i trafostanica 10(20)/0,4 kV, 
‐ izgradnju pristupne kabelske elektroničke komunikacijske mreže, 
‐ izgradnju plinoopskrbne mreže i 
‐ poticanje korištenja obnovljivih izvora energije, naročito solarne energije. 
Zaštita prostora i okoliša provoditi će se paralelno s razvojem područja kako bi prostor zadržao osobine  
kvalitetnog gradskog krajolika. Svi zahvati u prostoru će biti izvedeni na način da se u najmanjoj mogućoj  
mjeri utječe na okoliš te da se štite krajobrazne vrijednosti, što se odnosi na elemente prometne, komunalne  
i druge infrastrukture, kao i na planirane građevine i uređene javne površine. 
Kompleksnim pristupom, potrebno je ostvariti kvalitetno korištenje, unapređenje i zaštitu prostora i  
povećanje kvalitete života stanovništva. Prostornu strukturu područja potrebno je definirati na način da su  
moguće prilagodbe budućim kompatibilnim programima što prije svega podrazumijeva fleksibilno  
prilagođavanje broja i veličine građevnih čestica budućim konkretnim potrebama. 
 
3.2. Osnovna namjena površina  
Osnovna namjena prostora na području obuhvata Plana proizlazi iz namjene, uvjeta i smjernica određenih  
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GUP-om i stručne podloge za izradu Plana, a određena je kartografskim prikazom 1. Korištenje i namjena  
površina te uključuje zone različitih namjena, prikazane u donjoj tabeli: 
 

 oznaka namjena  kazeta P (ha) % P 
obuhvata 

1. S Stambena namjena 1 – 23 18,31 40,96 
2. M1 Mješovita namjena – pretežito stambena 24 - 26 4,74 10,60 
3. D2 Javna i društvena namjena – socijalna 27 0,81 1,81 
4. D4 Javna i društvena namjena – predškolska 28 0,84 1,88 
5. K1 Gospodarska namjena - poslovna 29, 30 1,38 3,09 
6. R1 Športsko rekreacijska namjena –  

šport s gradnjom 
31 3,80 8,50 

7. R2 Športsko rekreacijska namjena –  
šport bez gradnje 

32 4,46 9,98 

8. Z1 Javne zelene površine  33 - 36 0,67 1,50 
9. Z Zaštitne zelene površine  1,80 4,03 
10. IS Površine infrastrukturnih sustava  7,89 17,65 

1-10. UKUPNO  44,70 100 
 
Tabela 1. Iskaz prostornih pokazatelja namjene površina  
 
Stambena namjena (S) 
Stambena namjena planirana je u kazetama 1 – 23. Na građevnim česticama u zoni stambene namjene  
mogu se graditi individualne stambene građevine (obiteljske kuće) s najviše 3 stambene jedinice.  
Uz obiteljske kuće, na čestici se mogu graditi i uređivati i manji gospodarski prostori za obrt ili poljoprivredu  
koje s glavnom građevinom čine stambenu cjelinu, a čiji radni procesi ne ometaju stanovanje, pri čemu udio  
pratećih sadržaja na pojedinoj čestici može biti najviše 25% najveće ostvarive GBP za predmetnu česticu.  
Osim navedenog, u zonama stambene namjene mogu se uređivati javne i zaštitne zelene površine te  
infrastrukturne površine s manjim infrastrukturnim građevinama (trafo stanicama i sl.). 
 
Mješovita namjena – pretežito stambena (M1) 
Mješovita namjena – pretežito stambena planirana je u kazetama 24, 25 i 26. Na građevnim česticama u  
zoni ove namjene mogu se graditi stambene i stambeno-poslovne višestambene zgrade (građevine s četiri ili  
više samostalnih uporabnih stambenih cjelina). Pod prostorima poslovne namjene u višestambenim  
zgradama podrazumijevaju se prostori za ugostiteljstvo, uslužne djelatnosti, uredi, trgovine prehrambenim i  
neprehrambenim proizvodima s pratećim skladišnim prostorima te mala obrtnička proizvodnja bez  
negativnog utjecaja na okoliš. 
 
Javna i društvena namjena - socijalna (D2) 
Javna i društvena namjena - socijalna planirana je u kazeti 27. U zoni je moguće graditi građevine socijalne i  
zdravstvene namjene, uređivati parkirališta i graditi podzemne javne garaže. Uz osnovnu namjenu moguće  
je uređivati i manje ugostiteljske i trgovačke sadržaje, do 10% ukupnog GBP-a predmetne čestice. 
 
Javna i društvena namjena – predškolska (D4) 
Javna i društvena namjena – predškolska planirana je u kazeti 28. U zoni ove namjene moguće je graditi  
javnu predškolsku ustanovu (dječji vrtić i jaslice) za najviše 200 djece svih dobnih skupina. 
 
Športsko rekreacijska namjena - šport s gradnjom (R1) 
Športsko rekreacijska namjena – šport s gradnjom planirana je u kazeti 31. U zoni ove namjene  
mogu se graditi športske dvorane, bazeni, stadioni i druge zatvorene i otvorene športske građevine, s  
gledalištem ili bez gledališta te drugi prostori koji upotpunjuju i služe osnovnoj djelatnosti na tim površinama  
i u građevinama. 
 
Športsko rekreacijska namjena - šport bez gradnje (R2) 
Športsko rekreacijska namjena – šport bez gradnje smještena je u kazeti 32. Unutar zone planira se  
zadržavanje postojećih i uređenje novih vanjskih športskih terena, uz koje se mogu rekonstruirati i graditi  
manje prateće građevine kao što su tribine za gledatelje, svlačionice, trim dvorane i teretane, poslovni  
prostori uslužne i ugostiteljske djelatnosti (pri čemu izgrađenost zone može biti najviše 5%) te se  
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mogu uređivati parkirališne površine. Moguća je i postava privremenih objekata za natkrivanje športskih  
terena tipa balon, koji ne ulaze u izgrađenost. 
 
Gospodarska namjena – poslovna (K1) 
Gospodarska namjena - poslovna planirana je u kazetama 29 i 30. U zoni ove namjene je moguće graditi  
građevine i uređivati poslovne prostore iz širokog spektra trgovačke, uslužne i poslovne namjene te u njima  
uređivati prostore za prateće sadržaje (uslužno – servisne, ugostiteljske i sl.), a moguće je graditi i građevine  
javne namjene kao što je dom za starije i nemoćne osobe ili zdravstvena ustanova kada je takvoj ustanovi  
osnivač trgovačko društvo. 
 
Javne zelene površine (Z1)  
Javne zelene površine planirane su u kazetama 33, 34, 35 i 36. U njima je moguće uređivati javne parkovne  
površine, trgove, dječja igrališta, fitness parkove i sl. (uz postavu urbane opreme, paviljona i pergola) te  
uređivati pješačke i biciklističke staze. 
 
Zaštitne zelene površine (Z) 
Zaštitne zelene površine treba hortikulturno urediti, a unutar njih se mogu uređivati kolni pristupi postojećim  
građevinama, pješačke šetnice i biciklističke staze te smještati manji infrastrukturni objekti. Unutar ovih  
površina ne mogu se graditi nove građevine izuzev onih čija se gradnja dozvoljava posebnim propisima te su  
u funkciji čuvanja i održavanja prostora (akumulacije, rezervoari, odašiljači, antene, podzidi, kaptaže, kanali i  
sl.).  
 
Površine infrastrukturnih sustava (IS) 
Na površinama infrastrukturnih sustava prvenstveno se gradi mreža javnih gradskih prometnica s  
parkiralištima, autobusnim postajama, pješačkim i biciklističkim stazama, drvoredima i zaštitnim zelenilom te  
mreže komunalnih infrastrukturnih sustava koje su smještene unutar trupa ili u koridoru javnih prometnica.  
 
3.3. Prometna i ulična mreža  
Zemljište u zoni planirano za građenje treba biti opremljeno prometnom i ostalom infrastrukturom.  
Planirana prometna mreža (s kategorijama i oznakama te poprečnim profilima ulica) prikazana je na  
kartografskom prikazu 2.A. Promet. 
Prometni sustav čine ulice i pješačke površine, hijerarhijski razvrstane prema važnosti, odnosno funkciji, pri  
čemu se razlikuju glavna gradska ulica, sabirna ulica na južnom dijelu obuhvata, stambene i pristupne  
ulice te pješačke površine u sklopu javnih zelenih površina.  
Organizacija cestovnog prometa unutar obuhvaćenog područja planira se tako da se svim zonama osigura  
izravan kolni i pješački pristup te da se zone međusobno povezuju na odgovarajući način. Uspostavlja se  
nova ulična mreža pravilne tlocrtne geometrije, formirana u skladu s potrebama nove izgradnje, koja se  
priključuje na postojeće obodne prometnice - Ulicu bana Josipa Jelačića i Zrinsko-Frankopansku ulicu te na  
planiranu glavnu gradsku ulicu (zapadni krak gradske obilaznice GG2). 
 
Profil A-A (glavna gradska cesta) 
Projektirana brzina  40-60 km/h 

Poprečni presjek Širina profila 17,50 m  
Elementi poprečnog profila nogostup – 1,50 m 

bicikl. staza - 1,50 m 
zelenilo - 2,00 m 
kolnik - 7,50 m 
zelenilo - 2,00 m 
bicikl. staza - 1,50 m 
nogostup – 1,50 m 

 

Profil B-B  
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Projektirana brzina  40 km/h 
Poprečni presjek Širina profila 17,00 m  

Elementi poprečnog profila bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 
zelenilo - 1,00 m 
zelenilo/parking - 2,50 m 
kolnik - 6,00 m 
zelenilo/parking - 2,50 m 
zelenilo - 1,00 m 
bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

 

 
 

Profil C-C 
Projektirana brzina  30 km/h  

Poprečni presjek Širina profila 11,50 m  
Elementi poprečnog profila bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

zelenilo – 0,50 m 
kolnik - 5,50 m 
zelenilo - 1,50 m 
bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

 

 
 

Profil D-D 
Projektirana brzina  30 km/h 

Poprečni presjek Širina profila 13,50 m  
Elementi poprečnog profila bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

zelenilo - 1,50 m 
kolnik - 6,00 m 
zelenilo - 2,00 m 
bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

 

 
 

Profil F-F 
Projektirana brzina  40 km/h 

Poprečni presjek  Širina profila 17,50 m  
Elementi poprečnog profila bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

zelenilo – 0,50 m 
zelenilo/parking - 5,50 m 
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kolnik - 6,00 m 
zelenilo - 1,50 m 
bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

 
 

Profil G-G 
Projektirana brzina  40 km/h 

Poprečni presjek  Širina profila 13,00 m  
Elementi poprečnog profila bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

zelenilo - 1,50 m 
kolnik - 6,00 m 
zelenilo - 1,50 m 
bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

 

 
 

Profil H-H 
Projektirana brzina  40 km/h 

Poprečni presjek Širina profila 22,00 
Elementi poprečnog profila bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

zelenilo – 0,50 m 
zelenilo/parking - 5,50 m 
kolnik - 6,00 m 
zelenilo/parking - 5,50 m 
zelenilo – 0,50 m 
bicikl.-pješ. staza - 2,00 m 

 

 
 

 
Tabela 2. Podatci o poprečnim profilima prometnica u obuhvatu Plana 
 
Horizontalni elementi trase moraju zadovoljiti projektirane brzine, rubni radijusi priključaka trebaju biti  
Rmin=6,0 m. Trasa se može projektirati i bez prijelaznih krivina. Planirane ulice mogu imati uzdužni  
nagib do 12,0%, a u području raskrižja do 4,0%. Sve su ulice predviđene kao dvosmjerne. Završna kota  
nivelete može najviše 1,50 m visinski odstupati u odnosu na kotu prirodnog terena. Prilikom izrade projekata  
prometnica, moguće su minimalne korekcije trase utvrđene Planom u skladu s točnom geodetskom izmjerom  
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i stvarnim stanjem na terenu.  
Pješačke staze prilagođene su potrebama budućeg naselja te prostornim mogućnostima. Predviđena je  
izgradnja pješačkih staza s obje strane kolnika kako bi se ostvarila što bolja i sigurnija komunikacija.  
Pješačke površine potrebno je izvesti s primjerenom završnom obradom hodne plohe te s javnom rasvjetom. 
Sva komunalna i druga oprema (klupe, znakovi, rasvjetni stupovi, koševi, držači za bicikle, reklamne ploče i  
sl.) postavlja se uz rub javne pješačke površine na način da ne predstavlja prepreku za slijepe i slabovidne. 
Biciklističke i biciklističko-pješačke staze nalaze se izvan kolnika te su od njega prostorno i visinski odijeljene.  
Odvodnju oborinske vode s prometnica potrebno je rješavati na način propisan posebnim uvjetima građenja  
i tehničkim propisima. 
Parkirališna/garažna mjesta moraju se osigurati u sklopu svake građevne čestice , a njihov broj se određuje  
sukladno odredbama Plana za pojedinu namjenu. Prilikom planiranja građevina i površina mješovite  
namjene, parkirališne normative potrebno je utvrditi prema zastupljenosti tih sadržaja unutar građevine ili  
površine. Prilikom planiranja građevina i površina bilo koje namjene, pored navedenih parkirališnih  
normativa, potrebno je primijeniti i parkirališne normative utvrđene zakonskim ili podzakonskim aktima  
kojima se regulira pojedina djelatnost. 
 
3.4. Komunalna infrastrukturna mreža  
Gradnju instalacija, objekata i uređaja komunalne infrastrukture treba izvesti u skladu s tehničkim uvjetima i  
kartografskim prikazima 2.B. Elektroopskrbna, plinoopskrbna i TK mreža te 2.C. Vodoopskrba i odvodnja. 
Horizontalni i vertikalni razmaci i križanja pojedinih instalacija trebaju se izvesti u skladu s važećim tehničkim  
propisima. U okolnostima kada nije moguće zadovoljiti potrebne udaljenosti moguće je zajedničko vođenje  
trase s drugim instalacijama na manjoj udaljenosti, ali uz zajednički dogovor s ostalim vlasnicima i u  
posebnim instalacijskim kanalima i zaštitnim cijevima. Trase mreža treba voditi javnim površinama. U  
projektiranju i realizaciji instalacija, objekata i uređaja infrastrukture, dopuštena su manja odstupanja  
ukoliko ne narušavaju uvjete korištenja javnih prometnih površina i građevnih čestica stambene namjene. 
 
3.4.1.Vodoopskrba 
Na području obuhvata Plana nije izvedena vodoopskrbna mreža te se u svim javnim prometnim površinama  
planira gradnja novih vodoopskrbnih cjevovoda predviđenih za opskrbu novih zgrada i sadržaja. 
Na kartografskom prikazu 2.C. Vodoopskrba i odvodnja prikazane su planirane trase cjevovoda za potrebe  
vodoopskrbe i protupožarne potrebe. Za protupožarne potrebe treba ugraditi hidrante sukladno Pravilniku o  
hidrantskoj mreži za gašenje požara. Unutar zona stambene i mješovite – pretežito stambene namjene  
predviđa se norma potrošnje stanovnika od 250l/stan/dan, dok norma za zaposlene predviđa potrošnju od  
50‐80l/stan/dan. Prilikom dimenzioniranja vodovoda treba uzeti u obzir protupožarnu količinu vode u  
vrijednosti od 10l/s.  
Nova mreža vodoopskrbnih cjevovoda se predviđa spojiti na postojeću vodoopskrbnu mrežu grada  
Jastrebarskog preko zasunske komore, pri čemu se glavni vodoopskrbni cjevovod planira u profilu glavne  
gradske ulice (ulica A). 
Kod polaganja cjevovoda vodoopskrbe paralelno s ostalim instalacijama ili kod križanja trebaju se poštivati  
tehnički uvjeti o međusobnoj udaljenosti pojedinih instalacija te načinu izvedbe i zaštiti križanja.  
Izrađivači projekata gradnje cjevovoda dužni su hidrauličkim proračunom dokazati potrebne količine  
sanitarne – potrošne i protupožarne vode postojećih i novih sadržaja te u skladu s time dimenzionirati  
cjevovode, uz pridržavanje važećih odluka i propisa. 
Prilikom izrade glavnog projekta, trase predložene ovim planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehničkim  
rješenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Promjene ne mogu biti takve da onemoguće  
izvedbu cjelovitog rješenja predviđenog Planom. 
 
3.4.2.Odvodnja otpadnih voda 
Prostor unutar obuhvata Plana nalazi se izvan zone sanitarne zaštite, pri čemu na istočnom rubu  
graniči s javnim vodnim dobrom - potokom Reka. Odvodnja na prostoru grada Jastrebarskog izvedena je kao  
mješovita, sukladno uvjetima Hrvatskih voda na području unutar obuhvata Plana planiran je razdjelni sustav  
javne odvodnje, odnosno zasebni kanali za sanitarne otpadne vode i za oborinske vode, u koridorima  
prometnica i drugih javnih površina. Kanalizaciju je potrebno odvoditi gravitacijski. Ukoliko se u pojedinoj  
građevini ne može ostvariti gravitacijski priključak na sustav javne kanalizacije, vlasnik građevine je dužan  
izgraditi i održavati internu crpnu stanicu. 
Glavni kolektor sanitarnih otpadnih voda i glavni kolektor oborinske odvodnje planiraju se unutar koridora  
prometnice A, pri čemu se glavni kolektor sanitarnih otpadnih voda priključuje na postojeći sustav javne  
odvodnje, dok glavni kolektor oborinske odvodnje ima ispust u potok Reka.  
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Sanitarne otpadne vode iz kućanstava i javnih ustanova ispuštaju se direktno u kolektore, a tehnološke  
otpadne vode dopušteno je ispuštati u kanale sanitarne odvodnje nakon dovođenja kvalitete istih na  
kvalitetu komunalnih otpadnih voda prema propisima lokalnog komunalnog poduzeća. 
U sustav javne komunalne odvodnje ne smiju se direktno upuštati: 
• vode koje sadrže koncentracije agresivnih i štetnih tvari veće od maksimalno dozvoljenih 
• vode koje sadrže materijale koji razvijaju opasne ili zapaljive plinove 
• vode koje imaju temperaturu veću od 30ºC 
• vode onečišćene većom količinom krutih tvari koje mogu oštetiti cijevni sustav i time sustav za odvodnju 
Oborinske onečišćene vode s prometnih površina predviđeno je prikupljati putem slivnika s taložnicama, a s  
parkirališnih površina prikupljat će se slivnicima s taložnicama raspoređenim na svakih 20 m. Za prikupljene  
oborinske onečišćene vode s javnih parkirališnih površina prije ispuštanja u kolektore predviđen je tretman  
uljnim separatorima. S ostalih površina, oborinske vode mogu se direktno upuštati u kolektore ukoliko  
lokalno komunalno poduzeće ne odredi drukčije. Dispozicija ispusta oborinskih voda su lokalni vodotoci izvan  
zone obuhvata. 
Kolektori su postavljeni u koridore prometnica. Kanalizacijsku mrežu čini sustav cijevi i okana, kojima se  
svladavaju visinske razlike terena, izvode horizontalni lomovi i osiguravaju i priključci prometnih površina ili  
građevina na sustav cjevovoda mreže. Profili kolektora oborinske i sanitarne odvodnje unutar zone odredit  
će se u fazi projektiranja, pri čemu je osim određivanja profila kolektora zone potrebno provjeriti i kapacitete  
postojećih kolektora u koje se ulijevaju te ih po potrebi rekonstruirati. 
Nivelete projektiranih sustava odvodnje trebale bi pratiti padove novoprojektirane prometnice gdje god se na  
taj način mogu zadovoljiti uvjeti minimalnih brzina tečenja. Prilikom izrade glavnog projekta, trase  
predložene ovim planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehničkim rješenjima, imovinsko-pravnim  
odnosima i stanju na terenu. Promjene ne mogu biti takve da onemoguće izvedbu cjelovitog rješenja  
predviđenog Planom. 
 
3.4.3.Plinoopskrba i alternativni izvori energije 
Projektirana srednjetlačna plinska mreža spojiti će se na postojeći plinski distribucijski sustav prema  
posebnim uvjetima nadležnog javnopravnog tijela. 
Trasa projektiranog STP definirana je u okviru sinteze komunalne infrastrukture, uglavnom u pločnicima, a  
gdje to nije moguće, unutar kolnika prometnice. Plinovod se izvodi od cijevi i standardnih fitinga  
proizvedenih od polietilena visoke gustoće (PE-HD), kvalitete PE 100 za radni tlak do 4 bar (pretlaka). Točan  
profil cijevi odredit će se proračunom u sklopu glavnog projekta pojedinih prometnica. 
Kao podloga za dimenzioniranje i proračun plinske mreže za energetske potrebe planiranih objekata  
potrebno je koristiti se podacima o planiranim urbanističkim kapacitetima Plana. Predviđa se i potiče  
racionalno korištenje energije korištenjem prirodno obnovljivih izvora, prvenstveno energije sunca. 
 
3.4.4. Elektroopskrba 
Planom je predviđeno je priključenje novoformiranih građevinskih parcela, a time i novih građevina na  
novoplaniranu elektroopskrbnu mrežu. Niskonaponsku (NN) mrežu treba projektirati kao podzemnu, pri  
čemu se vodovi trebaju smjestiti unutar koridora planiranih ulica, jednostrano, izgradnjom kabelske  
kanalizacije. Ukoliko bi jednostrano pozicioniranje NN mreže u ulici prouzročilo problematična i nepotrebna  
prekapanja prometnice, u projektiranju se NN mrežu može pozicionirati obostrano. Isti koridor za potrebe NN  
mreže potrebno je koristiti i za javnu rasvjetu. Za podzemne kabelske vodove se ne propisuju zaštitni  
koridori. 
Niskonaponske priključke za pojedine građevine potrebno je izvesti prema pravilima i tipizaciji HEP ODS  
Elektra Karlovac. Napajanje treba predvidjeti iz novih trafostanica 10(20)/0.4kV, prema pravilima i tipizaciji  
HEP ODS Elektra Karlovac, koje će se u smislu broja i točnih lokacija izvoditi prema iskazanim stvarnim  
potrebama korisnika.  
Ovim planom predviđaju se dvije nove TS u kazetama 26 i 31 na lokacijama prikazanim u grafičkom dijelu  
Plana - karta 2.B Prometni i ostali infrastrukturni sustavi i mreže – Elektroopskrbna, plinoopskrbna i TK  
mreža. 
Na građevnim česticama na kojima se predviđa izgradnja zgrada većih elektroenergetskih zahtjeva s  
potrebnom većom priključnom snagom, moguće je formiranje zasebne građevne čestice s pristupom s javne  
prometne površine, za smještaj primjerene TS 10(20)/0,4 kV iz koje će se predmetna građevina napajati  
električnom energijom.  
Transformatorske stanice je potrebno međusobno spajati u mrežu srednjenaponskim vodovima radi  
osiguranja kvalitete napona. Uvjete projektiranja mreže elektroopskrbe dati će lokalni distributer električne  
energije, odnosno održavatelj mreže elektroopskrbe. Moguće odstupanje od trasa i lokacija predviđenih ovim  
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Planom biti će posebno obrazloženo kroz projektnu dokumentaciju. 
Unutar obuhvata Plana prolazi nadzemni 110 kV dalekovod koji ima zaštitni koridor širine 40,0 m, unutar 
kojeg je gradnja ograničena posebnim tehničkim propisima. Iznimno se, sukladno posebnim uvjetima  
nadležnog javnopravnog tijela, može dozvoliti gradnja novih prometnica i druge infrastrukturne mreže s  
pripadajućim objektima u zaštitnom koridoru elektroenergetskih zračnih vodova.  
Zbog prometne sigurnosti ili prometno-tehničkih zahtjeva, na potrebnim mjestima na prometnicama i  
križanjima te ostalim konfliktnim zonama potrebno je projektirati izgradnju podzemne NN mreže za  
napajanje adekvatne svjetlosne prometne signalizacije. Potrebno je projektirati izgradnju te sukladno  
projektima graditi podzemnu NN mrežu za napajanje ostale svjetleće signalizacije (reklamni panoi i sl.),  
širokopojasnog bežičnog interneta (Wi-Fi), opreme za pružanje informacija (info-pultovi lokalne uprave i sl.)  
te ostale opreme sličnog karaktera na površinama javne namjene. 
Javna rasvjeta obavezan je dio komunalnog uređenja zone obuhvata Plana. Rasvjetna tijela trebaju biti  
projektirana unutar javnih zelenih površina i uličnih koridora, na način da osiguraju primjerenu osvijetljenost.  
Uvjete projektiranja mreže javne rasvjete daje lokalni distributer električne energije. 
 
3.4.5.Elektronička komunikacijska infrastruktura   
Pri projektiranju EKI treba se rukovoditi načelom što manjeg utjecaja na osnovnu namjenu prostora, u  
vizualnom smislu i u smislu sprječavanja mogućih drugih negativnih utjecaja na okolinu.  
TK infrastruktura i povezana oprema mora se projektirati na način da se ne ograničava razvoj elektroničke  
komunikacijske mreže i elektroničke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, pri čemu se osobito  
moraju zadovoljiti zahtjevi zaštite ljudskog zdravlja, zaštite prostora očuvanja okoliša. 
Svugdje gdje je to moguće vodovi se trebaju voditi unutar koridora cesta ili već postojeće druge  
kompatibilne infrastrukture. Dugoročno se planira osiguranje kvalitetne usluge u korištenju fiksne i mobilne  
mreže telefonije u svim segmentima zone obuhvata Plana. 
 
Fiksna TK mreža 
Priključak novih građevina izvesti će se iz nove TK mreže tj. iz novih zdenaca. Da bi se zone planirane  
Planom vezale na telekomunikacijsku mrežu treba do zone izgraditi novi TK vod i novu mrežu po zoni.  
Distributivnu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) potrebno je projektirati i graditi u skladu s posebnim  
propisima, izvođenjem montažnih betonskih zdenaca i polaganjem adekvatnih PVC i PEHD cijevi u koje će se  
uvlačiti telekomunikacijski kabeli. Radi racionalnijeg korištenja prostora, pozicioniranje DTK treba predvidjeti  
jednostrano u ulici. U skladu s navedenim, barem s jedne strane ulice treba osigurati koridor širine 1,0 m za  
DTK, odmah do ograda. Za građevine s druge strane ulice, gdje je potrebno, treba predvidjeti propuste  
ispod prometnice. Ukoliko bi se pri projektiranju pokazalo da će jednostrano pozicioniranje DTK u ulici  
prouzročiti problematična i nepotrebna prekapanja prometnice, dopušteno je u idejnim, glavnim i izvedbenim  
projektima DTK pozicionirati obostrano. Uz bakrene telekomunikacijske kabele TK mreže, u položene cijevi  
DTK treba uvući i svjetlovodne kabele za međusobno povezivanje telekomunikacijskih objekata. 
Priključak novih korisnika predviđen je podzemno iz nove instalacije. Točna pozicija priključka građevine  
odrediti će se u postupku izrade glavnih projekata građevina. 
Na zaštitnim zelenim površinama u javnom koridoru mogu se postaviti samostojeći TK kabineti, za koje je  
potrebno predvidjeti različite lokacije unutar zone zahvata. Građevine telefonske infrastrukture (UPS,  
centrale i sl.) trebaju se rješavati kao samostalne građevine na vlastitim građevinskim parcelama, ili unutar  
drugih građevina kao samostalne funkcionalne cjeline. 
Tehničke uvjete projektiranja određuje lokalni distributer TK usluga, koji izdaje i uvjete projektiranja kućnih  
priključaka i priključenje na mrežu komunalne infrastrukture. 
 
Mobilna TK mreža 
U razvoju postojećih javnih sustava mobilnih komunikacija planira se daljnje poboljšanje pokrivanja i  
povećanje kapaciteta mreža prema planiranom broju korisnika i uvođenje novih usluga. Planira se uvođenje  
novih mreža i sustava mobilnih komunikacija sljedeće generacije.  
 
3.5. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina  
Područje obuhvata Plana GUP-om je najvećim dijelom planirano kao zona individualne obiteljske izgradnje  
(cjelokupni zapadni te sjeverni dio obuhvata), s razmjerno velikom površinom zone športsko-rekreacijske  
namjene na središnjem te zonom mješovite – pretežito stambene namjene s mogućnošću gradnje  
višestambenih zgrada na južnom dijelu obuhvata istočno od planirane trase gradske obilaznice (glavne  
gradske ceste GG2), dok je uz istočni rub obuhvata (uz potok Reka) planirana poslovna namjena (na lokaciji  
postojećeg skladišno-prodajnog centra i poljoprivredne stanice), športsko rekreacijska namjena (postojeći  
sklop SRC Centrala) i zaštitna zelena površina. 
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Ovim Planom definirana osnovna namjena prostora određuje uvjete korištenja, uređenja i zaštite pojedinih  
površina i cjelina, pri čemu je cjelokupni obuhvat rasterom ulične mreže i linearnih perivoja razdijeljen na 36  
kazeta (prostornih jedinica) različitih namjena, opisanih u nastavku: 
 
Kazete 1 – 4, 6 – 7, 9 – 10 i 12- 22 
Kazete na zapadnom dijelu obuhvata, definirane koridorom gradske obilaznice (ulica A), stambenih ulica  
paralelnih s trasom obilaznice (ulice C i D) te koridorima na njih okomito trasiranih ulica (ulice B).  
Sve kazete su stambene namjene s individualnim stambenim građevinama, pri čemu je u kazetama 20 i 22  
na potezu uz obilaznicu predviđena izgradnja zgrada s tri stambene jedinice i sadržajima (trgovačkim,  
uslužnim, poslovnim) u prizemlju, dok se u ostalim kazetama predviđa izgradnja slobodnostojećih obiteljskih  
kuća.  
Pristupi na građevne čestice planiraju se s obilaznice i stambenih ulica, pri čemu je javni promet u mirovanju  
predviđen parkirališnim mjestima u drvoredima stambenih ulica.  
 
Kazete 5, 8 i 11  
Kazete na istočnom dijelu obuhvata, definirane koridorom ulice A, zaštitnim pojasom potoka Reka te  
koridorima stambenih ulica u smjeru istok-zapad (B i H).  
Sve kazete su stambene namjene, s individualnom stambenom izgradnjom različitih tipologija, pri čemu se  
na potezu uz obilaznicu predviđa izgradnja slobodnostojećih kuća, dok kuće s pristupom iz stambenih  
ulica mogu biti slobodnostojeće, poluugrađene i ugrađene. 
Pristupi na građevne čestice planiraju se s obilaznice i stambenih ulica, pri čemu je javni promet u mirovanju  
predviđen parkirališnim mjestima u drvoredima stambenih ulica.  
 
Kazeta 23  
Kazeta uz istočni rub obuhvata s postojećom individualnom stambenom izgradnjom s kolnim i pješačkim  
pristupom preko SRC Centrala odnosno potoka Reka. 
 
Kazete 24, 25 i 26 
Kazete mješovite – pretežito stambene namjene (M1) na južnom dijelu obuhvata, definirane  
koridorom gradske obilaznice (ulice A), ulica F i G te južnom granicom obuhvata Plana odnosno trasom  
produžetka Zrinski-Frankopanske ulice, s kojih se planiraju kolni i pješački pristupi na građevne čestice s  
izgradnjom slobodnostojećih višestambenih zgrada. Promet u mirovanju predviđen je parkiralištima na  
građevnim česticama te parkirališnim mjestima u drvoredu ulice F.  
 
Kazete 27, 28 i 29  
Središnji prostor naselja s tri planirane namjene – javnom i društvenom namjenom – predškolskom (dječjim  
vrtićem) na sjevernom, javnom i društvenom namjenom – socijalnom (domom za starije i nemoćne osobe)  
te gospodarskom – poslovnom namjenom (trgovačko-poslovni centar) na južnom dijelu. Izgradnja svih  
građevina predviđena je kao slobodnostojeća, pristupi na građevne čestice planirani su s obodnih ulica, pri  
čemu je javni promet u mirovanju predviđen parkirališnim mjestima u drvoredu ulica H. 
 
Kazeta 30  
Kazeta smještena na jugoistočnom dijelu obuhvata Plana, gospodarske – poslovne namjene (K1), u kojoj je  
omogućena rekonstrukcija postojećih građevina i/ili izgradnja novih. 
 
Kazeta 31  
Kazeta športsko rekreacijske namjene – šport s gradnjom (R1) na kojoj je planirana izgradnja športskih  
dvorana, bazena i sl. Pješački i kolni pristupi planirani su s obodnih javnih prometnica i ulica koje je moguće  
trasirati unutar kazete. 
 
Kazeta 32  
Kazeta smještena na istočnom dijelu obuhvata Plana, sa športsko rekreacijskom namjenom – šport bez  
gradnje (R2) u kojoj se planira zadržavanje postojećih i uređenje novih vanjskih športskih terena te manji  
zahvati rekonstrukcije i dogradnje postojećih zgrada. Kolni prilaz zoni športsko rekreacijske namjene  
omogućen je postojećom prometnicom unutar kazete, a moguće je planirati i novu pristupnu prometnicu  
kroz kazetu 31.  
 
U okviru utvrđenih uvjeta Planom je omogućena fleksibilnost, odnosno, prilagodljivost elemenata pojedine  
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namjene, uvjeta gradnje i korištenja površina obzirom na konkretne potrebe i programe investitora.  
Točan smještaj i oblik površina, građevina i uređaja potrebno je utvrditi projektnom dokumentacijom.  
U sklopu javnih prometnih površina uređuje se i gradi infrastruktura potrebna za funkcioniranje planiranih  
sadržaja. Projektna dokumentacija i dinamika realizacije pojedinih elemenata prometne, elektroničke  
komunikacijske, elektroopskrbne i komunalne infrastrukture trebaju biti međusobno usklađeni. 
Parkiranje vozila se planira na površini svake građevne čestice sukladno normativima za pojedinu  
namjenu/sadržaj građevine, dok se dodatni standard parkiranja ostvaruje uređenjem parkirališnih mjesta u  
uličnim drvoredima.  
Osobitu pažnju treba obratiti oblikovanju javnih prostora i prostora namijenjenih za javno korištenje,  
posebno pješačkih površina i gradskog zelenila u skladu s uvjetima gradnje i uređenja utvrđenih ovim  
Planom. 
U provedbi Plana potrebno je koristiti stručnu podlogu Plana (idejno rješenje) u cilju sagledavanja cjeline  
područja i optimalnog uklapanja pojedinačnog zahvata u prostor. U kasnijoj provedbi Plana mogu se  
rekonstruirati sve postojeće građevine planirane namjene sukladno odredbama za provedbu. 
Nove građevine se mogu graditi na uređenom zemljištu. Građevna čestica mora imati osiguran kolni i  
pješački pristup na javnu prometnu površinu (ulicu), propisani broj parkirališnih/garažnih mjesta i priključak  
na komunalnu infrastrukturu. Posebne uvjete građenja i uvjete priključenja koji nisu određeni Planom utvrdit  
će nadležna javnopravna tijela, a s obzirom na detaljni program izgradnje i uređenja pojedine građevne  
čestice. 
 
3.5.1. Uvjeti i način gradnje  
Građevine se moraju graditi na način da površinom građevne čestice, veličinom građevine, smještajem i  
osiguranjem osnovnih priključaka na prometnu i komunalnu infrastrukturu omogućavaju stanovanje i  
obavljanje djelatnosti bez štetnih utjecaja na okoliš te na način da ne narušavaju uvjete života i stanovanja  
na obuhvaćenom i kontaktnom području.  
Uvjeti smještaja i način gradnje građevina prikazani su kartografskom prikazu 4. Način i uvjeti gradnje. 
U obuhvatu Plana mogu se graditi stambene građevine s manjim udjelom poslovnih djelatnosti (trgovačkih,  
ugostiteljskih i sl.), građevine javne i društvene namjene (dječji vrtić, dom za starije i nemoćne osobe),  
športsko rekreacijske namjene (bazen, športska dvorana), gospodarske namjene – poslovne (trgovačko- 
poslovni centar, poslovne zgrade i sl.), građevine u sklopu javnih i zaštitnih zelenih površina, prometne  
građevine te građevine komunalne i druge infrastrukture. Posebne uvjete građenja koji nisu određeni  
Planom utvrdit će nadležna javnopravna tijela, kada je to određeno posebnim propisima, u skladu s  
konkretnim programom izgradnje i uređenja pojedine građevne čestice. 
 
SMJEŠTAJ GRAĐEVINA NA GRAĐEVNOJ ČESTICI  
Građevine se grade u okviru površine za građenje koja se utvrđuje određivanjem građevinske linije i  
udaljenosti od međa građevne čestice. Smještaj građevine na građevnoj čestici mora, ovisno o namjeni  
građevine, omogućiti racionalnu organizaciju stanovanja i/ili rada, neometan kolni i pješački pristup i  
organizaciju pristupa parkiralištu/garaži. Izvan gradivog dijela građevne čestice mogu se graditi ogradni i  
potporni zidovi, prometne kolne i pješačke površine, površine za operativni rad, parkirališta, infrastruktura i  
sl. 
 
OBLIKOVANJE GRAĐEVINA 
Sklop građevina na jednoj građevnoj čestici treba činiti oblikovnu cjelinu usklađenih gabarita. Na sve  
elemente sklopa potrebno je primijeniti ista ili usklađena načela oblikovanja, boje i materijale završne  
obrade. Mogu se izvoditi balkoni, loggie i terase s prozirnom ili punom ogradom. Oblikovanje krova se  
određuje ovisno o tipologiji i oblikovanju cjeline građevine, pri čemu je na krov moguća ugradba elemenata  
za prirodno osvjetljenje, kolektora sunčane energije i fotonaponskih panela. 
 
UREĐENJE GRAĐEVNIH ČESTICA 
Građevne čestice se uređuju sukladno planiranom oblikovanju terena uz povezivanje s razinom nogostupa  
ulica. Nivelacijske kote površina se određuju prema budućoj konfiguraciji terena i prema koti priključka na  
javnu prometnu površinu. Dozvoljeni su zahvati nivelacije terena, pri čemu podzidi mogu biti najveće visine  
1,5 m, dok se veće visinske razlike savladavaju oblikovanjem terena (ozelenjenim terasama) širine najmanje  
0,5 m. Oblikovanjem terena ne smiju se narušiti uvjeti korištenja susjednih građevnih čestica i javnih  
prometnih površina. Prilikom uređenja zelenila potrebno je koristiti autohtone vrste pogodne za lokalnu klimu  
i tlo, a koje pridonose smanjenju troškova održavanja.  
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PRIKLJUČENJE GRAĐEVNE ČESTICE NA JAVNO ‐ PROMETNU POVRŠINU, KOMUNALNU I DRUGU  
INFRASTRUKTURU 
Građevna čestica treba biti priključena na prometnu površinu, sustave elektroopskrbe, vodoopskrbe i  
odvodnje te mora imati propisani broj parkirališnih/garažnih mjesta. Umjesto priključka obiteljske građevine  
na sustav elektroopskrbe moguće je graditi autonomni sustav fotonaponskih panela ili drugog načina  
proizvodnje električne energije s minimalnim utjecajem na okoliš u kombinaciji s uređajima za spremanje  
električne energije. Građevna čestica se priključuje na prometnu površinu na način da se ne ugrožava 
odvijanje prometa. Kotu priključka građevne čestice na prometnu površinu potrebno je prilagoditi niveleti 
prilazne prometne površine. Svaka građevna čestica mora imati jedan izravan kolni i pješački pristup na  
javnu prometnu površinu. Kod poslovnih, javnih i športsko rekreacijskih sadržaja, organizacijom kolnog  
priključka i prometa unutar građevne čestice treba osigurati neometano odvijanje prometa s obzirom na  
vrstu djelatnosti. 
 
OSIGURANJE PARKIRALIŠNIH I/ILI GARAŽNIH MJESTA 
Na površini građevne čestice potrebno je osigurati dovoljan broj parkirališnih i/ili garažnih mjesta sukladno  
normativima za pojedinu namjenu. 
 

Namjena građevine Broj parkirališnih ili garažnih mjesta: 
Banka, pošta, usluge i sl.  20 PM/GM na 1.000 m2 GBP  
Trgovina 30 PM/GM na 1.000 m2 GBP 
Ugostiteljstvo 20 PM/GM na 1.000 m2 GBP  
Uredi i ostali poslovni sadržaji 15 PM/GM na 1.000 m2 GBP  

Hoteli, hosteli, pansioni i sl.  0,5 PM/GM po smještajnoj jedinici,  
a na svakih 50 kreveta 1 PM za autobus  

Moteli, hoteli 5* i više 1 PM/GM po smještajnoj jedinici,  
a na svakih 50 kreveta 1 PM za autobus 

Športske i rekreacijske dvorane, igrališta s gledalištima 1 PM/GM na 10 gledatelja, a na svakih 500 
gledatelja 1 PM za autobus 

Školske i predškolske ustanove 1 PM/GM na 1 dječju grupu ili školsku učionicu 
Vjerske i višenamjenske građevine  
(kazališta, koncertne dvorane, kina i sl.)  1 PM/GM na 10 sjedala 

Zdravstvo   1 PM/GM na 2 zaposlenika u smjeni i  
30 - 40 PM/GM na 1.000 m2 GBP  

Ostale javne i društvene djelatnosti 1 PM/GM na 2 zaposlenika 

Individualne stambene zgrade 
2 PM/GM za obiteljsku kuću s jednom stambenom 
jedinicom; 
1,25 PM/GM po stambenoj jedinici ukoliko u 
građevini ima više od jedne stambene jedinice. 

Višestambene zgrade 1,25 PM/GM na 1 stan 
 
Tabela 3. Urbanistički normativi za određivanje potrebnog broja parkirališno garažnih mjesta 
 
NAČIN SPRJEČAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIŠ 
Načini sprečavanja nepovoljna utjecaja na okoliš određeni su sukladno poglavlju 3.6. Sprječavanje  
nepovoljna utjecaja na okoliš, odgovarajućim odredbama za provedbu i posebnim uvjetima. 
 
POSTUPANJE S OTPADOM 
Postupanje s otpadom određuje se sukladno poglavlju 3.6.7. Gospodarenje otpadom, odgovarajućim  
odredbama za provedbu i posebnim uvjetima nadležnih javnopravnih tijela. 
 
UVJETI REKONSTRUKCIJE GRAĐEVINA 
Prigodom planiranja rekonstrukcije građevina potrebno je uvažiti sve prethodno određene uvjete. Ukoliko se  
postojeće građevine ne mogu rekonstruirati sukladno uvjetima određenim ovim Planom, rekonstrukcija je  
dozvoljena bez primjene tih uvjeta, u postojećim gabaritima. Prilikom rekonstrukcije stambene građevine bez  
promjene namjene, dozvoljeno je rekonstruirati i građevine bez propisanog priključka na javnu prometnu  
površinu te zadržati postojeći broj parkirališnih mjesta ako se pritom ne povećava broj stambenih jedinica  
niti se poveća površina stana u odnosu na graničnu vrijednost prema kojoj se određuje broj parkirališnih  
mjesta na građevnoj čestici. Tavanske je prostore moguće prenamijeniti u stambena potkrovlja sukladno  
uvjetima Plana kao i uvjetima za rješavanje prometa u mirovanju. Rekonstrukcija građevine, kojom se  
povećava broj stanova na građevnoj čestici ili se povećava površina stana u odnosu na graničnu vrijednost  
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prema kojoj se određuje broj parkirališnih mjesta na građevnoj čestici, dozvoljena je ako je na građevnoj  
čestici moguće osigurati parkirališna mjesta sukladno normativima. 
 
 
3.5.1.1. Individualna stambena izgradnja  

Pod individualnom stambenom izgradnjom podrazumijevaju se obiteljske kuće - zgrade s najviše tri  
samostalne uporabne stambene cjeline (jedinice). Unutar obuhvata Plana, slobodnostojeće individualne  
stambene građevine planirane su unutar kazeta 1-23, pri čemu je u kazetama 5, 8 ,11 i 23 moguća  
izgradnja slobodnostojećih, poluugrađenih i ugrađenih građevina te nizova. 
 
Max. etažna visina Min. širina 

čestice (m) 
Min. dubina 
čestice (m) 

Min. površina 
čestice (m2) 

Max.  
izgrađenost (%) 

Max.  
iskoristivost 

Slobodnostojeće građevine 
Po/Su+P+1+Pk 20 30 600 30 0,90 
Kuće s tri stana 
Po/Su+P+2+Pk 

25 35 875 30 1,20 

Poluugrađene (dvojne) građevine 
Po/Su+P+1+Pk 15 30 450 30 0,90 
Ugrađene građevine i nizovi 
Po/Su+P+Pk 9 30 270 40 0,80 
Po/Su+P+1+Pk 6 30 180 40 1,20 
Krajnja u nizu 
Po/Su+P+Pk 

13 30 390 30 0,60 

Krajnja u nizu 
Po/Su+P+1+Pk 

10 30 300 30 0,90 

 
Tabela 4. Urbanistički uvjeti izgradnje individualnih stambenih građevina 
 
SMJEŠTAJ GRAĐEVINE NA GRAĐEVNOJ ČESTICI 
Građevina treba biti udaljena najmanje 6,0 m od regulacijske linije javnoprometne površine s koje se  
pristupa građevini i najmanje 3,0 m od regulacijskih linija drugih javnoprometnih površina, dok građevine uz  
koridor glavne gradske ulice (ulica A) moraju biti udaljene od regulacijske linije najmanje 9,0 m. Ukoliko je u  
grafičkom dijelu Plana ucrtana građevinska linija, građevina mora na istoj imati najmanje 1/2 širine uličnog  
pročelja ako je slobodnostojeća, odnosno 2/3 širine uličnog pročelja ako je poluugrađena ili ugrađena.  
Istaci pročelja na građevinskoj liniji (loggie, balkoni, nadstrešnice) mogu biti najviše 1,2 m.  
Udaljenost svih dijelova slobodnostojeće građevine, uključujući balkone, otvorena stubišta, terase i sl., od  
susjedne međe je najmanje 3,0 m. Pomoćne građevine koje služe redovnoj upotrebi stambene građevine s  
prostorima za rad, spremišta, garaže i sl. mogu se graditi samo u dvorišnom dijelu parcele iza glavne  
građevine, pri čemu moraju biti odmaknute najmanje 3,0 m od susjednih građevnih čestica. 
 
VISINA I BROJ ETAŽA GRAĐEVINE 
Građevine mogu biti najveće visine P+2+Pk, najveće visine vijenca 12,0 m od konačno uređenog terena uz  
pročelje građevine na njegovom najnižem dijelu. U sklopu građevina može se graditi podrum i suteren.  
Pomoćne građevine mogu biti najveće etažnosti prizemlje i potkrovlje (P+Pk), maksimalne visine vijenca 5,0  
m od konačno uređenog terena uz pročelje građevine na njegovu najnižem dijelu.  
 
UVJETI ZA UREĐENJE GRAĐEVNE ČESTICE 
Minimalna površina prirodnog terena je 30%. Ograda se može podizati prema ulici i na međi prema  
susjednim česticama najveće ukupne visine do 2,0 m, pri čemu donji dio ograde visine 0,5 m može biti pun,  
dok preostali dio treba biti providan ili u formi živice. Dio ograde uz ulaz na građevnu česticu može u širini  
uličnog poteza od najviše 4,0 m biti najveće visine 3.0 m. Ulazna vrata na uličnoj ogradi moraju se otvarati  
na unutrašnju stranu. Između regulacijske i građevinske crte obiteljskih kuća uređuje se predvrt, uz  
mogućnost smještaja potrebnih parkirnih mjesta, a kod zgrada s tri stana i trgovačkim, poslovnim i sl.  
prostorom u prizemlju mogu se uređivati terase lokala i sl. Smještaj parkirno-garažnih mjesta sukladno  
normativima ovih Odredbi potrebno je riješiti na vlastitoj građevnoj čestici, pri čemu je minimalni broj  
parkirno-garažnih mjesta 2 PGM za obiteljsku kuću s jednim stanom te 1,25 PGM po stanu ukoliko u  
građevini ima više od jedne stambene jedinice. 
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NAČIN I UVJETI PRIKLJUČENJA GRAĐEVNE ČESTICE, ODNOSNO GRAĐEVINE NA PROMETNU POVRŠINU I  
DRUGU INFRASTRUKTURU 
Građevna čestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu površinu te priključke na komunalnu  
infrastrukturu unutar koridora pristupne ulice. Smještaj posuda za otpad potrebno je riješiti na vlastitoj  
građevnoj čestici. 
 
 
3.5.1.2. Višestambene zgrade  

Višestambene zgrade su građevine s četiri ili više samostalnih uporabnih stambenih cjelina (stanova).  
Ove se građevine mogu graditi na građevnim česticama u zoni mješovite – pretežito stambene namjene  
(M1) u kazetama 24, 25 i 26. 
 
NAČIN GRADNJE 
Višestambene zgrade moraju se graditi kao slobodnostojeće.  
 
SMJEŠTAJ GRAĐEVINE NA GRAĐEVNOJ ČESTICI 
Građevina treba biti udaljena najmanje 5,0 m od regulacijske linije odnosno ruba koridora javnoprometne  
površine. Ulično pročelje treba biti na obveznoj građevinskoj liniji ako je ista definirana u grafičkom dijelu  
plana. Udaljenost građevine od susjedne građevne čestice je najmanje pola visine građevine, ali ne manje  
od 5.0 m. Međusobna udaljenost građevina mora biti najmanje jedna visina više građevine. 
 
IZGRAĐENOST I ISKORISTIVOST GRAĐEVNE ČESTICE 
Najveća nadzemna izgrađenost građevne čestice je 30%, a maksimalna iskoristivost 1,2. Ukoliko se na  
građevnoj čestici gradi podzemna garaža, izgrađenost podrumske/suterenske etaže može biti najviše 60%  
površine građevne čestice. 
 
VISINA I BROJ ETAŽA GRAĐEVINE 
Građevine mogu biti najveće etažne visine prizemlje, 3 kata i potkrovlje (P+3+Pk), s tim da visina vijenca ne  
može biti veća od 16,0 m od konačno uređenog terena uz pročelje građevine na njegovu najnižem dijelu. U  
sklopu građevina može se graditi podrum i suteren. 
 
UVJETI ZA UREĐENJE GRAĐEVNE ČESTICE 
Minimalni udio prirodnog terena na građevnoj čestici je 30%, osim na građevnim česticama zgrada s  
podzemnim garažama na kojima je minimalni udio prirodnog terena 20%. Ograde nisu dozvoljene, a  
smještaj parkirno-garažnih mjesta potrebno je riješiti na vlastitoj građevnoj čestici sukladno normativima  
ovoga Plana. 
 
NAČIN I UVJETI PRIKLJUČENJA GRAĐEVNE ČESTICE, ODNOSNO GRAĐEVINE NA PROMETNU POVRŠINU I  
DRUGU INFRASTRUKTURU 
Svaka građevna čestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu površinu te priključak na  
komunalnu infrastrukturu unutar koridora pristupne ulice. Smještaj posuda za otpad potrebno je riješiti na  
vlastitoj građevnoj čestici. 
 
 
3.5.1.3. Javna i društvena namjena - socijalna (D2) 

U kazeti 27, u zoni namjene D2 predviđena je izgradnja doma za starije i nemoćne osobe. 
 
NAČIN GRADNJE 
Građevina se mora graditi kao slobodnostojeća. 
 
OBLIK I VELIČINA GRAĐEVNE ČESTICE 
Građevna čestica zauzima cjelokupnu površinu zone. 
 
SMJEŠTAJ GRAĐEVINE NA GRAĐEVNOJ ČESTICI 
Građevina treba biti udaljena najmanje 9,0 m od regulacijske linije odnosno ruba koridora javnoprometnih  
površina te najmanje 15,0 m od sjevernog ruba zone odnosno građevne čestice. 
 
IZGRAĐENOST I ISKORISTIVOST GRAĐEVNE ČESTICE 
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Najveća nadzemna izgrađenost građevne čestice je 40%, a maksimalna iskoristivost 1,2. Ukoliko se na  
građevnoj čestici gradi podzemna garaža, izgrađenost podrumske/suterenske etaže može biti 60% površine  
građevne čestice. 
 
VISINA I BROJ ETAŽA GRAĐEVINE 
Građevina može biti najveće etažne visine prizemlje i 3 kata (P+3), s tim da visina vijenca ne može biti veća  
od 15,0 m od konačno uređenog terena uz pročelje građevine na njegovu najnižem dijelu. U sklopu  
građevine može se graditi podrum i suteren. 
 
UVJETI ZA UREĐENJE GRAĐEVNE ČESTICE 
Minimalni udio prirodnog terena na građevnoj čestici je 30%. Ograde nisu dozvoljene. 
 
NAČIN I UVJETI PRIKLJUČENJA GRAĐEVNE ČESTICE, ODNOSNO GRAĐEVINE NA PROMETNU POVRŠINU I  
DRUGU INFRASTRUKTURU 
Građevna čestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu površinu te priključak na komunalnu  
infrastrukturu unutar koridora pristupne ulice. Smještaj parkirno-garažnih mjesta potrebno je riješiti na  
vlastitoj građevnoj čestici sukladno normativu Plana. 
 
 
3.5.1.4. Javna i društvena namjena - predškolska (D4) 

U zoni namjene D4 u kazeti 28 planirana je gradnja predškolske ustanove (dječjeg vrtića i jaslica) za  
najviše 200 djece svih dobnih skupina. 
 
NAČIN GRADNJE 
Građevina se mora graditi kao slobodnostojeća. 
 
OBLIK I VELIČINA GRAĐEVNE ČESTICE 
Građevna čestica zauzima cjelokupnu površinu zone. 
 
SMJEŠTAJ GRAĐEVINE NA GRAĐEVNOJ ČESTICI 
Građevina treba biti udaljena najmanje 10,0 m od regulacijske linije odnosno ruba koridora javnoprometnih  
površina, te najmanje pola svoje visine od međe, ali ne manje od 5,0 m. Udaljenost zgrade dječjeg vrtića od  
zgrade južno od nje mora biti najmanje 3 visine južne građevine. 
 
IZGRAĐENOST I ISKORISTIVOST GRAĐEVNE ČESTICE 
Najveća izgrađenost građevne čestice je 30%, a maksimalni koeficijent iskoristivosti 1,0.  
 
VISINA I BROJ ETAŽA GRAĐEVINE 
Građevina može biti najveće etažne visine (Po/Su)+P+1+Pk, s tim da visina vijenca ne može biti veća  
od 11,0 m od konačno uređenog terena uz pročelje građevine na njegovu najnižem dijelu.  
 
UVJETI ZA UREĐENJE GRAĐEVNE ČESTICE 
Minimalni udio prirodnog terena na građevnoj čestici je 40%. Ograda može biti najveće ukupne visine do  
2,0 m, pri čemu donji dio visine 0,5 m može biti pun, dok preostali dio treba biti providan. 
 
NAČIN I UVJETI PRIKLJUČENJA GRAĐEVNE ČESTICE, ODNOSNO GRAĐEVINE NA PROMETNU POVRŠINU I  
DRUGU INFRASTRUKTURU 
Građevna čestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu površinu te priključak na komunalnu  
infrastrukturu unutar koridora pristupne ulice. Smještaj parkirno-garažnih mjesta za zaposlene potrebno je  
riješiti na građevnoj čestici sukladno normativu Plana (min. 1 PGM na jednu dječju grupu), a parkirališna  
mjesta za roditelje u koridoru prilazne stambene ulice. 
 
 
3.5.1.5. Poslovne zgrade (K1) 

U zoni gospodarske namjene – poslovne (K1) u kazeti 29 mogu se graditi građevine i uređivati prostori  
trgovačke, uslužne, ugostiteljske i poslovne namjene. 
 
NAČIN GRADNJE 
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Građevina se mora graditi kao slobodnostojeća. Na građevnoj čestici može biti više građevina jedinstvene  
sadržajne i oblikovne strukture, pri čemu se međusobna udaljenost građevina određuje u skladu s  
protupožarnim propisima. 
 
SMJEŠTAJ GRAĐEVINE NA GRAĐEVNOJ ČESTICI 
Građevina mora biti udaljena najmanje 9,0 m od regulacijske linije odnosno ruba koridora javnoprometne  
površine te najmanje 15,0 m od sjevernog ruba zone odnosno od građevne čestice javne i društvene  
namjene (dječjeg vrtića), dok udaljenost od vodnog dobra (potoka Reka) treba biti sukladno uvjetima  
nadležnog javnopravnog tijela.  
 
IZGRAĐENOST I ISKORISTIVOST GRAĐEVNE ČESTICE 
Najveća nadzemna izgrađenost građevne čestice je 40%, a najveća iskoristivost 1,2. Ukoliko se na  
građevnoj čestici gradi podzemna garaža, izgrađenost podrumske/suterenske etaže može biti 60% površine  
građevne čestice. 
 
VISINA I BROJ ETAŽA GRAĐEVINE 
Građevina može biti najveće etažne visine prizemlje i 3 kata (P+3), s tim da visina vijenca ne može biti veća  
od 15,0 m od konačno uređenog terena uz pročelje građevine na njegovu najnižem dijelu. U sklopu  
građevine može se graditi podrum i suteren. 
 
UVJETI ZA UREĐENJE GRAĐEVNE ČESTICE 
Minimalni udio prirodnog terena na građevnoj čestici je 30%. Ograde nisu dozvoljene osim u dijelu uz  
gospodarsko dvorište. 
 
NAČIN I UVJETI PRIKLJUČENJA GRAĐEVNE ČESTICE, ODNOSNO GRAĐEVINE NA PROMETNU POVRŠINU I  
DRUGU INFRASTRUKTURU 
Građevna čestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu površinu te priključak na komunalnu  
infrastrukturu unutar koridora pristupne ulice. Smještaj parkirno-garažnih mjesta potrebno je riješiti na  
vlastitoj građevnoj čestici sukladno normativima Plana. 
 

U zoni gospodarske namjene – poslovne (K1) u kazeti 30 mogu se graditi građevine i uređivati prostori iz  
širokog spektra trgovačke i poslovne namjene (uredi, trgovine, hotel, uslužno - servisni sadržaji,  
ugostiteljski sadržaji), a moguće je graditi i građevine javne i društvene namjene kao što je dom za starije i  
nemoćne osobe ili zdravstvena ustanova kada je takvoj ustanovi osnivač trgovačko društvo. 
 
NAČIN GRADNJE 
Građevina se mora graditi kao slobodnostojeća, pri čemu na građevnoj čestici može biti više građevina. 
 
SMJEŠTAJ GRAĐEVINE NA GRAĐEVNOJ ČESTICI 
Minimalna udaljenost zgrade od međe je h/2, ali ne manje od 5,0 m, dok je najmanja udaljenost zgrade od  
regulacijske linije najmanje 6,0 m. U slučaju rekonstrukcije postojeće građevine u zatečenim gabaritima  
mogu se zadržati postojeće udaljenosti od regulacijske linije i susjednih međa. 
 
IZGRAĐENOST I ISKORISTIVOST GRAĐEVNE ČESTICE 
Najveća nadzemna izgrađenost građevne čestice je 40%, a maksimalna iskoristivost 1,2. Ukoliko se na  
građevnoj čestici gradi podzemna garaža, izgrađenost podrumske/suterenske etaže može biti 60% površine  
građevne čestice. U slučaju rekonstrukcije postojeće građevine, postojeća izgrađenost i iskorištenost mogu  
se zadržati. 
 
VISINA I BROJ ETAŽA GRAĐEVINE 
Građevina može biti najveće etažne visine prizemlje i 3 kata (P+3), s tim da visina vijenca ne može biti veća  
od 15,0 m od konačno uređenog terena uz pročelje građevine na njegovu najnižem dijelu. U sklopu  
građevine može se graditi podrum i suteren. U zoni zaštite Kulturno-povijesne urbanističke cjeline grada  
Jastrebarskog, maksimalna visina (u smislu etažnosti i visine vijenca) određuje se sukladno konzervatorskoj  
podlozi te prema uvjetima i uz suglasnost nadležnog konzervatorskog odjela.  
 
UVJETI ZA UREĐENJE GRAĐEVNE ČESTICE 
Minimalni udio prirodnog terena na građevnoj čestici je 20%. Ograde nisu dozvoljene osim u dijelu uz  
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gospodarsko dvorište. Iznimno, ukoliko se gradi zdravstvena ili ustanova socijalne skrbi, oko cijele čestice je  
moguće postavljati ogradu visine do 2,0 m, od čega donjih 0,5 m može biti puna, a ostatak providna i/ili živa  
ograda (živica). 
 
NAČIN I UVJETI PRIKLJUČENJA GRAĐEVNE ČESTICE, ODNOSNO GRAĐEVINE NA PROMETNU POVRŠINU I  
DRUGU INFRASTRUKTURU 
Građevna čestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu površinu te priključak na komunalnu  
infrastrukturu unutar koridora pristupne ulice. Smještaj parkirno-garažnih mjesta potrebno je riješiti na  
vlastitoj građevnoj čestici sukladno normativima Plana. 
 
 
3.5.1.6. Športsko rekreacijske građevine  

U zoni športsko rekreacijske namjene (R1) u kazeti 32 mogu se uređivati vanjski športski tereni te graditi  
športske dvorane, bazenske dvorane i vanjski bazeni u sklopu kojih je moguće graditi prateće sadržaje kao  
što su uslužne djelatnosti, trgovine proizvodima sukladne namjene (športska oprema i prehrana),  
ugostiteljski i zabavni sadržaji, ali u postotku ne većem od 25% ukupne GBP. 
 
NAČIN GRADNJE 
Građevina se mora graditi kao slobodnostojeća. 
 
SMJEŠTAJ GRAĐEVINE NA GRAĐEVNOJ ČESTICI 
Građevine trebaju biti udaljena najmanje 9,0 m od regulacijske linije odnosno ruba koridora javnoprometne  
površine, a mogu biti na regulacijskoj liniji pješačkih i kolno-pješačkih površina. 
 
IZGRAĐENOST I ISKORISTIVOST GRAĐEVNE ČESTICE 
Najveća izgrađenost građevne čestice je 40%, a maksimalni koeficijent iskoristivosti 0,8.  
 
VISINA I BROJ ETAŽA GRAĐEVINE 
Građevina može biti najveće etažne visine Po/Su+P+1, a ukupna visina građevine ovisiti će o njenim  
oblikovnim i funkcionalnim obilježjima.  
 
UVJETI ZA UREĐENJE GRAĐEVNE ČESTICE 
Minimalni udio prirodnog terena na građevnoj čestici je 20%. 
 
NAČIN I UVJETI PRIKLJUČENJA GRAĐEVNE ČESTICE, ODNOSNO GRAĐEVINE NA PROMETNU POVRŠINU I  
DRUGU INFRASTRUKTURU 
Građevna čestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu površinu te priključak na komunalnu  
infrastrukturu. Smještaj parkirno-garažnih mjesta potrebno je riješiti na građevnoj čestici sukladno  
normativima Plana za svaku pojedinu namjenu / sadržaj. 
 
 
3.5.1.7. Športsko rekreacijska namjena – šport bez gradnje (R2)  

U zoni športsko rekreacijske namjene – šport bez gradnje (R2) u kazeti 32 uz zadržavanje postojećih i  
uređenje novih vanjskih športskih terena moguće su rekonstrukcije i dogradnje te zamjenska gradnja  
postojeće građevine sa sadržajima koji upotpunjuju i služe osnovnoj djelatnosti (garderobe, sanitarije, manji  
ugostiteljski sadržaji i sl.). 
 
NAČIN GRADNJE 
Građevina se mora graditi kao slobodnostojeća. 
 
OBLIK I VELIČINA GRAĐEVNE ČESTICE 
Građevna čestica je nepravilnog tlocrtnog oblika, površine 2,51 ha. 
 
SMJEŠTAJ GRAĐEVINE NA GRAĐEVNOJ ČESTICI 
Postojeća lokacija građevine treba se zadržati. 
 
IZGRAĐENOST GRAĐEVNE ČESTICE 
Najveća izgrađenost građevne čestice je 5%.  
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VISINA I BROJ ETAŽA GRAĐEVINE 
Građevina može biti najveće etažne visine Po/Su+P+1, s tim da ukupna visina građevine ne može biti veća  
od 7,5 m od konačno uređenog terena uz pročelje građevine na njegovu najnižem dijelu.  
 
UVJETI ZA UREĐENJE GRAĐEVNE ČESTICE 
Minimalni udio prirodnog terena na građevnoj čestici je 20%, u što se ne računaju travnati športski tereni.  
Ukoliko se izvodi ograda, njena visina može biti do 3.0 m, osim kod stadiona gdje može biti i veća sukladno  
posebnim propisima. Donji dio ograde visine do 0.5 m može biti pun dok preostali dio treba biti providan.  
Otvorena igrališta mogu se sezonski natkriti. 
 
NAČIN I UVJETI PRIKLJUČENJA GRAĐEVNE ČESTICE, ODNOSNO GRAĐEVINE NA PROMETNU POVRŠINU I  
DRUGU INFRASTRUKTURU 
Građevna čestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu površinu te priključak na  
komunalnu infrastrukturu. Smještaj parkirno-garažnih mjesta potrebno je riješiti na građevnoj čestici  
sukladno normativima Plana za pojedini sadržaj.  
 
 
3.5.2. Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih  
cjelina  
Zaštita prirodnih i kulturno‐povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih vrijednosti osigurava se primjenom  
važećih propisa, odredbi ovoga Plana te praćenjem provedbe Plana u skladu s postavljenim smjernicama i  
odredbama. 
U obuhvatu Plana nema zaštićenih niti za zaštitu predloženih dijelova prirode, pri čemu se zapadni dio  
obuhvata dijelom nalazi unutar prostorno planskom dokumentacijom definiranog osobito vrijednog predjela  
– kultiviranog krajobraza. Pri izvođenju građevinskih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava nalaza  
minerala ili fosila koji bi mogli predstavljati zaštićenu prirodnu vrijednost u smislu propisa koji reguliraju  
područje zaštite prirode te poduzimanje mjera zaštite od uništenja, oštećenja ili krađe. Na području  
obuhvata Plana potrebno je očuvati autohtone biološke vrste i nije dozvoljeno unositi strane (alohtone) vrste  
i genetski modificirane organizme. Jugoistočni dio obuhvata Plana nalazi se u kontaktnoj zoni kulturno  
povijesne cjeline grada Jastrebarskog, koja uključuje predjele u kojima se štiti ekspozicija povijesne jezgre  
naselja, a obuhvaća novije dijelove koji kao dodirno područje osiguravaju kontrolu mjerila, naslijeđenog  
obrisa i volumena povijesnog naselja te očuvanje kvalitetnih vizura iz povijesnog naselja prema okolišu, kao i  
iz prilaznih smjerova na povijesnu jezgru naselja.  
Ako se pri izvođenju građevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na površini ili ispod površine  
Tla naiđe na arheološko nalazište ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o nalazu odmah obavijestiti  
Ministarstvo koje će odrediti mjere zaštite nalazišta i nalaza. Vrstu i metode istraživanja propisuje  
Ministarstvo, kao i mjere zaštite i  mogućnost predstavljanja nalaza/nalazišta zavisno o rezultatima  
istraživanja. 
 
3.6. Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš 
U cilju zaštite prostora i korisnika prostora od eventualnog štetnog djelovanja koje nastaje od korištenja  
prostora ili pojedinih radnih procesa na česticama unutar obuhvata, kao i u cilju zaštite izgrađenog okoliša i  
ljudskih života te radi optimalnog dimenzioniranja građevina, potrebno je tijekom projektiranja i građenja  
građevina te uređivanja prostora uvažavati važeće pravilnike i norme koje reguliraju utjecaj ljudske  
aktivnosti na okoliš kao i one koji definiraju načine projektiranja i izvedbe građevina kako bi bile u skladu s  
mjerama zaštite i sigurnosti tijekom korištenja. 
Uvjetima za gradnju građevina i uređenje površina definiraju se parametri izgrađenosti koji svojim  
vrijednostima ne predstavljaju opterećenje prostora preko vrijednosti koje bi mogle narušiti stanje u  
prostoru. Planske mjere sprečavanja nepovoljnog utjecaja na okoliš uključuju ograničenja poslovnih  
djelatnosti, izgradnju sustava za odvodnju otpadnih voda i za zbrinjavanje otpada, uređenje zelenih površina  
na javnim prostorima i građevnim česticama, a određene su na način da se uz primjenu propisanih mjera  
očuva i unaprijedi kvaliteta okoliša. 
Planiran je selektivni odabir djelatnosti u odnosu na mogućnosti njihovog nepovoljnog utjecaja na okoliš te  
se u zoni isključuje mogućnost ostvarivanja pratećih djelatnosti čiji tehnološki proces zagađuje zrak, tlo ili  
vode i koje štetnim emisijama, prašinom, otpadom ili na drugi način, iznad dopuštenih razina, zagađuju  
okoliš. Prilikom projektiranja i odabira pojedinih sadržaja nužno je osigurati propisane mjere zaštite okoliša  
(zaštita od buke, neugodnih mirisa, onečišćavanja zraka, svjetlosnog zagađenja, zagađivanja tla, voda i sl.)  
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sukladno zakonima koji uređuju područje zaštite okoliša i odgovarajućim propisima te isključiti djelatnosti i  
tehnologije koje onečišćuju okoliš ili za koje se ne mogu osigurati propisane mjere zaštite okoliša i kvalitete  
života i rada na susjednim građevnim česticama, odnosno, na prostoru dosega negativnih utjecaja. 
Prilikom izdavanja dozvola za gradnju kao i prilikom gradnje, a potom i korištenja građevina nužno je  
uvažavati sve elemente okoliša i primjenjivati mjere kojima se neće ugroziti njegovo zatečeno stanje. 
Na području obuhvata Plana, pod izvorima onečišćenja okoliša podrazumijevaju se prometne površine (ulice,  
kolno-pristupne površine), domaćinstva, poslovne djelatnosti, elektroničke komunikacijske građevine i  
uređaji te vanjska rasvjeta. Prilikom izrade projektne dokumentacije za gradnju i rekonstrukciju građevina  
moraju se utvrditi mjere zaštite okoliša. 
 
3.6.1. Zaštita zraka 
Na području obuhvata Plana nije dozvoljeno prekoračenje preporučene vrijednosti kakvoće zraka. Planom  
nisu predviđeni značajniji izvori onečišćavanja zraka niti tehnološki procesi s emisijama onečišćujućih tvari. 
Osnovni izvor onečišćenja zraka unutar područja obuhvata su promet i ložišta u domaćinstvima. 
U cilju očuvanja I. kategorije kakvoće zraka planira se: 
- mogućnost postavljanja fotonaponskih i solarnih panela u cilju korištenja obnovljivih izvora energije, 
- izvedba plinoopskrbne mreže radi korištenja zemnog plina kao čistog energenta, 
- uređenje zelenih površina i drvoreda 
 
3.6.2. Zaštita voda 
Zaštita voda će se provoditi u skladu s odredbama Zakona o vodama i drugih važećih propisa, a određuje se  
u funkciji zaštite podzemnih voda od onečišćenja. Zaštita voda se provodi sprječavanjem, ograničavanjem i  
zabranjivanjem radnji i ponašanja koja mogu utjecati na onečišćenje voda. Planom nije predviđena gradnja  
građevina i odvijanje djelatnosti kojima se značajno ugrožava stanje voda, odnosno, koje ispuštaju opasne  
tvari u vodu. Unutar obuhvata Plana  propisuju se mjere kojima se sprječava unos štetnih tvari u vode,  
izravno ili putem dispozicije otpadnih voda, a obuhvaćaju uređenje sustava gospodarenja otpadom i  
planirano priključivanje na sustav odvodnje uz prethodno pročišćavanje. Oborinske otpadne vode s  
prometnih površina potrebno je rješavati lokalno, upuštanjem voda u teren putem retencijskih i upojnih  
građevina. Preporuča se izgradnja spremnika (cisterni) za sakupljanje oborinskih voda s nepropusnih  
uređenih površina i njihovo korištenje za zalijevanje zelenih površina i slične potrebe. 
 
3.6.3. Zaštita tla 
Unutar obuhvata Plana, u svrhu očuvanja čistoće i funkcije tla i sprječavanja oštećenja tla, propisuju se  
mjere kojima se sprječava unos štetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih voda, a obuhvaćaju  
uređenje sustava gospodarenja otpadom i izgradnju sustava odvodnje prema uvjetima propisanim Planom te  
zaštitu neizgrađenih površina očuvanjem i sadnjom zelenila. 
U cilju očuvanja tla potrebno je: 
‐ tijekom gradnje provoditi iskop i uklanjanje tla na način da se sačuva gornji, biološko aktivni sloj tla i  
iskoristi za hortikulturno uređenje površina, 
‐ materijal građevinskog iskopa na području obuhvata Plana potrebno je koristiti za radove nasipavanja na  
obuhvaćenom području i to posebno u okviru pripremnih i zemljanih radova uređenja javnih i zaštitnih  
zelenih površina. 
 
3.6.4 Zaštita od buke  
Mjere zaštite od buke provode se sukladno odredbama Zakona o zaštiti od buke („Narodne novine“ broj  
30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18 i 14/21), Pravilnika o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u  
kojoj ljudi rade i borave („Narodne novine“ broj 145/04) te drugih relevantnih propisa. 
U cilju zaštite od buke utvrđuju se ograničenja u provođenju zahvata kako slijedi: 
‐ uređenje zelenih površina u sklopu građevnih čestica potrebno je provoditi pretežno sadnjom visokog  
zelenila, 
‐ prilikom projektiranja građevina stambene namjene potrebno je primjenjivati materijale kojima se  
osigurava zvučna izolacija od pojačane buke iz vanjskih izvora  
 
3.6.5. Zaštita od svjetlosnog onečišćenja 
Na području obuhvata Plana predviđa se ekološka rasvjeta, odnosno, sustav uređaja projektiranih na način  
da omogućavaju najviše standarde zaštite okoliša i sigurnosti uz upotrebu ekološki prihvatljivih i zasjenjenih  
svjetiljki („cut-off“ rasvjeta) s ciljem zaštite vrsta biljnog i životinjskog svijeta i njihovih staništa. Mjere zaštite  
u upotrebi rasvjete uključuju obavezna ograničenja i zabrane vezane za razdoblja rasvjetljavanja tijekom  
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dnevnih ciklusa ovisno o sezonskim uvjetima, uzimajući u obzir ekološke i gospodarske čimbenike. 
Mjere zaštite od nepotrebnih, nekorisnih i/ili štetnih emisija svjetla u prostor u zoni i izvan zone koju je  
potrebno rasvijetliti te mjere zaštite noćnog neba od prekomjernog rasvjetljenja provode se sukladno  
odredbama zakona koji uređuju područje zaštite od svjetlosnog onečišćenja i odgovarajućih propisa.  
Na javnim površinama planira se javna rasvjeta, a u okolišu građevina vanjska rasvjeta pri čemu se planira  
korištenje ekoloških rasvjetnih tijela sa zaštitom od svjetlosnog zagađenja koja je potrebno postaviti na način  
da ne dolazi do štetnih isijavanja svjetlosti prema susjednim građevinama i površinama. U sustavu javne i  
vanjske rasvjete moraju se primjenjivati svjetiljke koje daju isti svjetlosni učinak uz manju potrošnju  
energije, uzimajući u obzir najučinkovitije raspoložive tehnike i tehnologije. 
 
3.6.6. Zaštita od elektromagnetskog zračenja 
U cilju provedbe zaštite od elektromagnetskog zračenja, postavljanje osnovne postaje pokretne elektroničke  
komunikacijske mreže (antenski sustav) s obzirom na stambenu namjenu područja nije dozvoljeno. 
 
3.6.7. Gospodarenje otpadom 
Planira se gospodarenje svim vrstama i količinama otpada koje nastaju na području obuhvata Plana, s  
kojima se postupa sukladno nacionalnom i gradskom planu gospodarenja otpadom, pri čemu se ne predviđa  
stvaranje otpada koji bi zahtijevao poseban tretman. Proizvođači otpada i svi sudionici u postupanju s  
otpadom dužni su redovito zbrinjavati otpad na propisani način, što uključuje i mjere redovitog održavanja  
čestice. Komunalni otpad se odlaže u za to predviđene posude, kontejnere ili preskontejnere u skladu s  
uvjetima koncesionara. Posude za otpad postavljaju se isključivo na površini čestice korisnika i to na način  
da se omogući jednostavan pristup koncesionarovim vozilima. Prostor za smještaj kontejnera i posuda za  
otpad treba biti skriven od pogleda s javnoprometne površine.  
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III.2. IZVOD IZ GENERALNOG URBANISTIČKOG PLANA 
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12. SMJERNICE ZA IZRADU URBANISTIČKIH PLANOVA UREĐENJA 
 

Članak 95. 
... 

(4) Smjernice za izradu UPU Zapadna zona: 
- nova gradnja na neizgrađenom prostoru te urbano dovršenje izgrađenog predjela sportsko-rekreacijske 

namjene; 
- planiranje izgradnje primarno stambene namjene – individualnih i višestambenih građevina, uz koju je 

potrebno predvidjeti i ostale namjene i sadržaje koji nadopunjavaju osnovnu namjenu prostora; 
- formiranje kvalitetnog pročelja zapadnog kraka gradske zaobilaznice (gradske ulice - GG2) 
- definiranje interne prometne mreže koja će zajedno s postojećim i planiranim prometnim pravcima 

izvan područja obuhvata činiti funkcionalnu prometnu mrežu ovog dijela grada; 
- infrastrukturno opremanje prostora 
- u zoni mješovite namjene najveća visina nove gradnje do četiri nadzemne etaže, u zoni stambene 

namjene najveća visina nove gradnje do tri nadzemne etaže 
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III.3. STRUČNE PODLOGE  
 

 
Stručne podloge na kojima se temelje planska rješenja su: 

 
1. Katastarska podloga u digitalnom obliku (DKP) u HTRS 96  
 
2. Idejno urbanističko rješenje u svrhu izrade UPU Zapadna zona u Jastrebarskom  
(Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu, 2024.) 
 
3. Strateška procjena o utjecaju na okoliš 
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III.4. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA 
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III.4. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA KOJE JE BILO POTREBNO  
    POŠTIVATI U IZRADI PLANA 

 
1. Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) 
2. Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)  
3. Zakon o Nacionalnoj infrastrukturi prostornih podataka (NN 56/13, 52/18, 50/20)  
4. Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20, 145/24)  
5. Zakon o gospodarenju otpadom (NN 84/21) 
6. Zakon o zaštiti od požara (NN 92/10, 114/22) 
7. Zakon o obnovljivim izvorima energije i visokoučinkovitoj kogeneraciji (NN 138/21, 83/23, 78/25)  
8. Zakon o zaštiti okoliša (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18) 
9. Zakon o zaštiti zraka (NN 127/19, 57/22, 136/24) 
10. Zakon o zaštiti od svjetlosnog onečišćenja (NN 14/19) 
11. Zakon o zaštiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19, 127/19, 155/23)  
12. Zakon o vodama (NN 66/19, 84/21, 47/23) 
13. Zakon o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (NN 145/24)  
14. Zakon o zaštiti od buke (NN 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18, 14/21)  
15. Zakon o elektroničkim komunikacijama (NN 76/22)  
 
16. Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu 

elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04-ispravak, 163/04, 9/11) 
17. Pravilnik o gospodarenju otpadom (NN 106/22) 
18. Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94-ispravak, 142/03) 
19. Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 8/06)  
20. Pravilnik o biciklističkoj infrastrukturi (NN 28/16) 
21. Pravilnik o načinu i uvjetima određivanja zone elektroničke komunikacijske infrastrukture i druge 

povezane opreme, zaštitne zone i radijskog koridora te obvezama operatora, investitora radova ili 
građevine (NN 146/24)  

22. Pravilnik o načinu i uvjetima pristupa, kolokacije i zajedničkog korištenja elektroničke komunikacijske 
infrastrukture i druge povezane opreme (NN 66/23)  

23. Pravilnik o tehničkim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN 139/23)  
24. Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama buke s obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto 

nastanka (NN 143/21)  
25. Tehnički propis o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti  

(NN 12/23) 
26. Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoliš (NN 61/14, 3/17)  
27. Uredba o strateškoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okoliš (NN 3/17)  
28. Uredba o informacijskom sustavu zaštite okoliša (NN 68/08)  
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III.5. IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI 
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III.6. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOŠENJA PLANA 
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III.6. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOŠENJA PLANA 
 
1. ODLUKA O ZAPOČINJANJU POSTUPKA STRATEŠKE PROCJENE UTJECAJA NA OKOLIŠ 
19. prosinca 2023. 
 
2.1. ODLUKA O IZRADI PLANA 
21. prosinca 2023. 
Odluka o izradi Urbanističkog plana uređenja „Zona zapad“  

(Službeni vjesnik Grada Jastrebarskog br. 10/23) 
 
2.2. ODLUKA O IZMJENAMA ODLUKE O IZRADI PLANA 
21. ožujka 2024. 
Odluka o izmjenama Odluke o izradi Urbanističkog plana uređenja „Zona zapad“  

(Službeni vjesnik Grada Jastrebarskog br. 02/24) 
 
3. ZAHTJEVI JAVNOPRAVNIH TIJELA 
17. ožujka 2023. – 16. travnja 2023. 
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GRAD JASTREBARSKO 
URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ZONA ZAPAD  

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU 
 

 
SVEUČILIŠTE U ZAGREBU _ ARHITEKTONSKI FAKULTET_ ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE I PEJZAŽNU ARHITEKTURU 
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2.1. ODLUKA O IZRADI PLANA 
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2.2. ODLUKA O IZMJENAMA ODLUKE O IZRADI PLANA 
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