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Na temelju dlanka 100. Zakona o prostoruom uredenju i gradnji (“Narodne novine” br, 76/07, 38/09), ¢lanka 37. Statuta Grada
Jastrebarskog (“StuZbeni viesnik Grada Jastrebarskog” br. 7/09) i Odluke o {zradi Detaljnog plana uredenja bloka “Hotel-Vrtié” u Ja-
strebarskom (*Sluzbeni vjesnik Grada Justrebarskog™ br.8/09), Gradsko vijede Grada Jastrebarskog na 8. sjednici odrZanaj 15, srpuja,
2010. god. donijelo je

ODLUKU
o donofenju Detaljnog plana uredenja bloka
“Haotel-Vrtic”
u Jastrebarskom

Clanak 1.

Donosi se Detaljni plan uredenja bloka “Hotel-Viti¢” u Jastrebarskom (blok kojeg ine ulice Dr. F. Tudmana, A. i D. Starfevica,
Ul bana T. E. Baka&a i Ul. brade Radié).

Clanak 2.

Detaljni plan uredenja bloka “Hotel-Vitic” u Jastrebarskom (blok kojeg &ine ulice Dr. F. Tudmana, A. i D. Starfeviéa, UL bana
T. E. Bakada i UL bra¢e Radi¢) izradila je tvitka URBING, d. 0. 0. za poslove prostornog uredenja i zadtite okolifa, Zagreb, Avenija
Veteslava Holjevca 20,

Clanak 3,

Elaborat Detaljnog plana uredenja bloka “Hotel-Vrti¢” u Jasirebarskom sastoji se od knjige s tekstualnim i grafitkim dijelom Plana
slijedeleg sadrZaja:

Tekstualni dio:

I. OBRAZLOZENJE
1, POLAZISTA
1.1. Znaéaj, osjetljivost i posebnosti podrudja u obuhvatu plana
1.1.1. ObiljeZja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti
1.1.2, Prometna, telckomnnikacijska i komunalna opremljenost
1.1.3. Obveze iz planova §ireg podrudja
1.1.4, Ocjena moguénosti i ogranifenja uredenja prostora
2. PLAN PROSTORNOG UREBDENJA
2.1. Program gradnje i uredenja povriina i zemlji¥ta
2.2. Detaljna namjena povrina
2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjem, naéin koristenja i uredenja povriina i planiranih gradevina
2.3. Prometna, uliéna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreZa
2.4. Uvjeti kori§tenja, uredenja i zadtite povriina i gradevina
2.4.1, Uvjeti 1 nain gradnje,
2.4.2. Zaktita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
2.5, SprjeCavanje nepovelina utiecaja na okoli§

1. ODREDBE ZA PROVORENIE
1. Uvjeti odredivanja namjene povrina
2. Detaljni uvjeti koriftenja, uredenja i gradnje gradevnil Cestica i gradevina
2.1. Veligina i oblik gradevnih destica (izgradenost, iskoriitenost i gustoéa izgradenosti)
2.2.Veli€ina i povriina gradevina (ukupna bruto izgradena povt§ina gradevine, visina i broj etaZa)
2.3, Namjena gradevina
2.4, Smjedtaj gradevina na gradevnoj Sestici
2.5. Oblikovanje gradevina
2.6. Uredenje gradevnih destica
3. Nadin opremanja zemlji$ta prometnom, ulifnom, komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom mreZom
3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukeije i opremanje cestovae i uliCne mreZe
3.1.1. Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znalenja {elementi trase i mjesta prikljutka promemmica manjeg znafaja)
3.1.2. Gradske 1 pristupne ulice (sitvacijski i visinski elementi trasa i kriZanja i popredni profili s tehnitkim elementima)
3.1.3, Povrdine za favni prijevoz (pruge i stajalifta)
3.1.4. Javna parkirali§ta {rje¥enje i broj mjesta)
3.1.5. Javne garaZe (rje¥enje i broj mjesta)
3.1.6. Biciklisti¢ke staze
3.1.7. Trgovi i druge vecée pjeiacdke povidine
3.2, Uvjeti gradnje, rekonstrukeije i opremanja ostale prometne mreZe
3.3, Uvjeti gradnje, rekonstrukeije 1 opremanja telekemunikacijske mreZe
3.4, Uvieti gradnje, relonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreZe i vedova unutar prometnih i drugih javnih
povriina (opskrba pitkom vodom, odvodnja i pro&iiéavanje otpadnih voda, opskrba plinom, opskiba toplinskom energi-
jorn, elektroopsksba i javna rasvjeta)
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4, Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povifina
5. Uvjeti uredenja posebno vrijednik i / ili osjetljivih cjelina i gradevina
6. Uvjeti i nadin gradnje
7. Mjere zatite prirodaih, kulturne-poviiesnih cjelina i gradevina t ambijentalnih vrijednosti
8. Mjere provedbe plana
9. Mjere sprjefavanja nepovoljna utjecaja na okolis
9.1. Rekonstrukcija gradevina ija je namjena protivna planiranoj namjeni.

Graficki prikazi (M, 1:1.000);
0.1.GUP GRADA JASTREBARSKO I KATASTARSKA PODLOGA
0.2. KARTOGRAFSKA 1 FOTO DOKUMENTACIJA POSTOIECEG STANTA
1. DETALJNA NAMJENA POVRSINA
2.1.PROMETNA, TELEKOMUNIKACIISKA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
- PROMETNE POVRSINE, VODOOPSKRBA I ODVODNIA
2.2. PROMETNA, TELEKOMUNIKACUSKA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
- ELEKTROOPSKRBA
2.3. PROMETNA, TELEKOMUNIKACIISKA [ KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
- TELEKOMUNIKACILISKA MREZA
3. UVIETLKORISTENIA, UREDENJA 1 ZASTITE
PROSTORA
4. UVIETI GRADNIE.

Clanak 4.
ODREDBE ZA PROVOBDENJE PLANA

0. Pojmovnik
Pojedini pojmovi u smisiu Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07) imaju sljedeée znadenje:

A. Prostorno uredenje

2. Gradevinsko zembjidte je zemljiste unutar i izvan gradevinskog podrudja, koje je izgradeno ili prostornim planom namijenjenc
za gradenje gradevina i uredenje javnik povrina, i

3. Gradevna Zestica je Cestica zemljidta s pristupom na prometnu povriinu koja je izgradena ili koju je u skladu s wvjetima prostor- j
nog plana planirano utvrditi oblikom i povriinom od jedne ili vise festica zemljista ili njibovil dijelova te izgraditi, odnosno ,
uredit], !

4. Dijelovi (eta¥e) I visina gradevine: )

4.0, Eta¥a je svaki pojedini nivo gradevine, Po vrsti etaZe mogu biti podzemne (podrurm) ili nadzemne (suteren, prizembje, kat
i potkrovlje). Za novu stambenu izgradnju etaZa mora imati minimalnu svjetlu visinu 2,40 m, a za pomoéne prostorije
minimalno 2,10 m. Potkrovna stambena etaZa mora imati visinu na najniZem dijelu minimalno 1,5 m. U postojeéim grade-
vinama zadrZavaju se postojede visine etaZa.

4.1. Prizemlje (P} je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno na povrini, odoosno najvise 1,5 m iznad konaéno uredenog
i zaravnanog terena mijereno na najnifoj fotki uz prodelje gradevine ili &iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena
(ispod poda kata ili krova),

4.2, PreteZno nevkopani suteren (NS) je dio gradevine &iji se prostor nalazi ispod poda prizembja i ukopan je do 50% svopa vo-
lumena v konaéno uredeni | zaravnani teren uz profelje gradevine, odnosno da je najmange jednim svojim proéeljem izvan
terena,

4,28, Preteino ukopani suteren {(US) je dio gradevine &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja ili suretena i ukopan je vise od
50% svoga volumena u konadno uredeni i zaravnani teren uz profelje gradevine, odnosno da je najmanje bar dijelom jed-
nog svog prodelja izvan terena ili da ima izlaz na teren,

4.3, Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine &iji se prostor nalazi ispod poda prizemija, odnosno suterena. Ukoliko
potpuno ukopani podrum ima izlaz na teren tretira se kao preteZno ukopani suteren. , s time da kota gornjeg ruba stropne
konstrukeije ne moZe biti vi¥a od 100 ¢mn od najniZe totke konatno uredenog okolnog terena.

4.4, Kat (K} je dio gradevine &iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlija,

4.5. Potkrovlje (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredso ispod kosog ili zaoblienog krova.
Najveéa visina nadozida je 1,5 m, a najveca visina sliemena je 3,5 m,

4.6, Visina gradevine mieri se od konaéno zaravnanog i uredenog terana uz prodelje gradevine na njegovom najniZem dijelu do
gornjeg ruba stropue konstrukeije zadnjega kata, odnosno yrha nadozida potkrovija, &ja vising ne mo¥e biti vifa od 1,2 m,

4.7. Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najniZem dijefu vz protelje gra-
devine do najvife tocke krova (sljemena),

5. Druga infrastruktura su gradevine regionalne i lokalne razine, kojima se osigurava zajednidka opskrba, usluge, odnosno drugi
oblici poveéanja kvalitete Zivota u naselju ili korisnicima na odredenom podrutju,

6. Javna infrastruktura drzavae i regionalne razine su gradevine 1 uredaji, kojima neposredno upravijaju pravne osobe s javnim
oviastima u podrudin prometa, energetike, upravijanja vodama i gospodarenja s drugim vrstama privodnih dobara ili zatite
ckolifa,

7. Komunalna infrastruktura su gradevine i uredaji infrastrukture lokalne razine, koja se priprema i gradi na temelju posebnog
propisa,

8. Kurajobraz je odredeno podmdje, opaZeno {judima, &ija je osobnost rezultat medusobnog djelovanja prirodnih #4ili [judskih
¢imbenika i kaje obiljeZava prevladavajuda prisutnost priradnih sastojina,
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9. Krajobrazne vrijednosti su svojstvenosti prirodaoga, kultiviranog ili kulturmog krajobraza, koje odreduju njegova prirodau,
kulturnopovijesam i estetsku osobnost,

10. Lokactjski uvieli su kvantitativai i kvalitativid uvjeti i mjere za provedbu zahvata u prostoru utvrdeni lokacijskom dozvolom
ili tjegenjem o uvjetima gradenja na temetju dokumenta prostornog uredenja, ovoga Zakona i posebnih propisa,

11. Namjens prostora/povriina je planirani sustav koriftenja prostora, odnosno uporabe gradevina, povrfina 1 zemljita odredena
odgovarajutim dokumentom prostornog uredenja,

11.1. Osnovna namjena prostora/povriina je planirano kori§tenje prostora/povi§ina podredeno jednoj funkeiji (naselje, poljo-
privreda, $ume, promet, gospodarstvo, sport, rekreacija [ dr.) unutar koje se mogu planirati 1 druge namjene ili sadrZaji,
koji iskijuéivo proizlaze iz potrebe osnovne namjene,

11.2. Pretezita namjena je planirano koridtenje prostora/povrdina za viSe razliditih funkeija, od kojih je jedna prevladavajuca,

12. Nositelj izrade je Ministarsevo ili upravno tijelo jedinice Tokalne i podruéne (regionalne) samouprave odgovorno za postupak
izrade i donoSenja dokumenta prostornog uredenja,

14, Obubvat dokumenta prostormog uredenja je prostorna ili administrativne utvrdena cjelina koja se namjerava prostorno urediti
odredivanjem obveze izrade i donoSenja odgovarajuceg dokumenta prostornog uredenja,

16. Opremanje gradevinskog zemljidta je osiguranje uvjeta za gradenje i prikljudivanie na komunalnu infrastruktura kojim se omo-
guéuje gradenje i uporaba zemljidta u skladu s namjenom odredenom 1 dokumentu prostornog uredenja,

17. Osjetljivost prostora je moguda precbrazba progtora kao posljedica gospodarskih i drustvenih procesa, prirodnih rizika (popla-
va, potresa, erozijz i dr.) i/ili ugroZavanja okcliSa na odredenom podrudju (gubitak osobnesti prostora, neractonalna potrodnja
zemliji¥ta i pritisci koncentracijom stancvnidtva i djelatnosti na uZe obalno podrudje, prometra nepovezanost rubnih urbanih i
ruralnih podrudja),

18. Osoba je pravna ili fizicka osoba registrirana za obavljanje djelatnosti prostomog uredenja, odnosno gradenja,

19. Povrina javne namjene je svaka povrina &ije je koriStenje namijenjeno svima i pod jednakim uvjetima (javne ceste, ulice,
trgovi, irZnice, igrali¥ta, parkiralifta, groblja, parkovne i zelene povrine u naselju, rekreacijske povrdine i sl.), \

20. Prometna povr§ina je povrina javne namjene ili povriina u viasniStvu vlasnika gradevnih Eestica ili povrdina na kojoj je osno- |
vano pravo sluZnosti prolaza a kojom se osigurava pristup do gradevnih festica,

21. Prostor je sastav fizi¢kih sklopova na povrgini te ispod 1 iznad zemlje, do kojih dopitu neposredni utjecaji djelovanja fjudi, ;

22. Prostorna cjelina je prostorno i funkcionalno zaokiuZeno podrudje odredene namjene, koje je izgradeno 1 uredeno ili koje se ‘
prostornim planom planira izgraditi i urediti prema uvjetima tog plana,

23. Prostorni razvoj podrazumijeva trajne promjene prostora koje nastaju djelovanjem Jjudi,

24, Prostomo planiranje kao interdisciplinarna dielatnost je institucionalni i tehni€ki oblik za upravljanje prostornom dimenziiom
odrzivosti, kojom se na temelju procjene razvojnih moguénosti u okviru zadr¥avanja osobnosti prostora, zahtjeva zatite pro-
stora i ofuvanja kakvode okoli%a, odreduju namjena prostora/povriing, uvjeti za razvoj djelatnosti i ojihov razmjeitaj u prosto-
1, uvjeti za pobolj$ante i urbanu obnovuy izgradenih podrudja te uvjeti za ostvarivanje planiranth zshvata u prostoru,

25. Urbana komasacija je postupak spajanja Gestica gradevinskog zemljifta u jednu cjelinu i njezina podjela na gradevne i druge
Cestice n skladu s detaljnim planom uredenja na podrudju komasacije vz istodobno sredivanje viasni¢kih i drugih stvarno-prav-
nih odnosa na tom zemljiitu s ciljem podjele gradevnih Sestica viasnicima tog zemlji¥ta razmjerno njegovoj povrdini i jedinici
lokalne samouprave za potrebe povriina javne namjene, {

26. Urbana obnova je skup planskih mjera i uvjeta za funkcionalnu i kvalitativnu promjenu gospodarskih, drudtvenih, kulturnih i
okolifnih nedostataka degradiranih naseljenih i drugib podruéja,

27. Uredeno gradevinsko zemljiste je dio gradevinskog podrigja koje je opremljeno za gradenje u skladu s prostornim planom,

28. Uredenje gradevinskog zemljifta je skup odiuka, mjera i postupaka na temelju kojih se provodi opremanje gradevinskog ze-
mljidta,

30. Zahvat u prostoru je privremeno ili trajno djelovanje Hudi u prostoru kojim se odreduje ili mijenja stanje u prostoru,

31. Za8tita prostora je skup odluka, mjera i uvieta kojima se osigurava prepoznatljiv red i kultura u prostoru te kvalitetno uredenje
zemljista,

B. Gradnja

33, Gradenje je izvedba gradevinskih i drugih radova (pripremni, zemljani, konstrokterski, instalaterski, zavrini, te ugradnja gra-
devnih proizvoda, postrojenja ili opreme) kofima se gradi nova gradevina, rekonstruira, uklanja i odrZava postojeca gradevina,

35.1. Rekonstrukeija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova kojima se utjede na ispunjavanje bitnih zahtjeva za posto-
jeéu gradevinu i/ili kojitna se mijenja uskladenost postojece gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena
(dogradivanje, nadogradivanje, nklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili
tehnoloskog procesa i sl.),

35.1a. Interpolacija gradevine je gradnja gradevine na neizgradenoj gradevnoj Cestici izmedu obostrano izgradenih gradevina ili
izmedu Zestica na kojima je izdana vaZefa gradevinska dozvola za izgradnju gradevina. Interpelacijom se smatra i gradnja za-
mijenske gradevine na izgradenoj gradevno] Sestict izmedu obostrano izgradenih gradevina gdje se postojeca gradevina uklanja
radi lofeg gradevnog stanja ili neprikladne namjene.

35.2. OdrZavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova radi ofuvanja bitnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezinog
trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena,

35.3. Ugradnja je izvedba gradevinskih i drugih radova kojim se povezuju gradevni proizvodi, instalacije, oprema ili posirojenja
tako da postaju sastavni die gradevine i ne mogu se bez uklanjanja ili utjecaja na bitne zahtjeve za gradevinu odvojiti od gra-
devine,

35.4. Uklanjanje gradevine ili njezina dijela je izvedba radova razgradnje gradevine ili njezinog dijela s mjesta gdje se nalazi,
ukljuéivo i zbrinjavanje zate€enog otpada u gradevini i na gradevnoj Sestici, te gradevnog materijala i otpada nastalog razgrad-
njom gradevine, te dovodenje gradevne Sestice odnosno zemljidta na kojemu se naiazila gradevina u uredno stanje,
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36. Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, svrhovito izveden od gradevnih proizvoda sa zajednickim instalacijama
i opremonm, iti sklop s ngradenim postrojenjem, odnosno opremom kao tehnitko - tehnolodka cjelina ili samostaina postrojenja
povezana s tlom, te s tlom povezan sklop koji nije nastao gradenjem, ako s¢ njime mijenja naéin koriStenja prostora,

37. Gradevina s utjecajem na okoli¥ je svaka gradevina za koju je prema propisima o zadtiti okolida cbvezna procjena utjecaja na
okolii,

38, Gradevinska (bruto) povriina zgrade je zbroj povifina mjerenih u razini podova svih dijelova zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) ukljudi-
vo povriine lode, balkone i terase, odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova u koje se vrafunavaju obloge, obzide,
parapete i ograde,

39, Iskoidenje gradevine je geodetski prijenos tlocria vanjskog obrisa gradevine ili osi trase gradevine koju je dozvoljeno graditi,
na terenu untar gradevne Eestice,

40, Oprema su pojedinaéni uredaji, strojevi, procesne instalacije 1 drugi proizvodi od kojih se sastoji postrojenje ili su samostaino
ugradeni u gradevinu radi tehnolokog ili drugog procesa kojemu je namijenjena gradevina,

41, Postojeta gradevina je gradevina izgradena ua temelju gradevinske dozvole ili drugog odgovarajudes akta 1 svaka druga gra-
devina koja je prema ovom Zakomu s njom izjednadena,

42. Postrojenje je skup svrhovito povezane opreme za obavljanje tehnolokog il drugog procesa kojemu je namijenjena gradevina,

43, Pripremni radovi su gradenfe privremenih gradevina i izvedba drugih radova radi organizacije i uredenje gradilista, te omogu-
cavanja primjene odgovarajuce tehnologije gradenja,

44. Projektiranjc je izvada projekata propisanih ovim Zakonom,

45. SloZena gradevina je sklop vile medusobno funkeionalno i/ili tehnologki povezanih gradevina,

46. Zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojee
gradevine unutar iste gradevne estice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadadnje gra-
devine,

47, Zyrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjeftaju Zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom
se ne smatra pojedinaéna geadevina unutar sustava infrastrukturne gradevine (trafostanice, pothodnici, mostovi i sl. gradevine),

48. Zgrada &ija gradevinska (bruto) povriina nije veca od 400 m?® i zgrada za obavijanje iskljuéivo poljoprivrednih djefatnosti &ija
gradevinska (bruto)} povréina nife veéa od 600 m?® su zgrade u &iju se gradevinsku (bruto) povedinu nraunavaju i povrine svih
drugih gradevina ako se grace na istoj gradevinskoj Zestici.

1. Uvjeti odredivanja namjene povriina

L

Ovim planom je obuhvacen prostor bloka kojeg ¢ine ulice Dr. F. Tudmana, A. i D. Stardevica, Ul bapa T. E. Bakaca i Ul brade
Radi¢ nkljudivo i kompleks Komunalnog Jastrebarsko u susjednom blokn sa sjeverne strane. Ukupni obuhvat plana iznosi 5,68 ha.

1.

Zone namjene povriina definirane ovim planom idu uglavnom postojeéim i novoformiranim granicaima katastarskih Eestica, odno-
sno tubovima novoplaniranih prometnih povidina i zelenih povr#ina. Dio postojecih katastarskih Sestica podijeljeno je na vile dijelova
dime su formirane nove gradevne &estice, bile od dijelova pojedinih &estica, bilo spajanjem dijelova susjednih Eestica tamo gdje je to
bilo neophodno.

HL
Elementi za definiranje oblika i velidine gradevinske parcele, odredivanje granice gradivog dijela estice, nadina ostvarivanja ne-
posrednog pristupa s javne prometne povriine, izgradenost gradevinske parcele, poloZaj regulacijskih pravaca, minimalne udaljenosti
medu gradevinama kao 1 ostali elementi znacajni za utvrdivanje lokacijskih uvjeta odredeni su Planom, odunosno definirani u tekstaal-
nom dijelu, ucrtani su na grafiCkim prikazima i opisani u ovim odredbama.

1V

PreteZni dio cbuhvaéenog podrudja planiran je kao “M{ - Zona mje¥ovite namjene - preteZno stambene” i “M?2 - Zona mjeSovite
namjene - pratezno poslovne” iznzev zone na parceli hotela koja se namjenjuje za “T{ — Gospodarska namjena — pretezno turisticka *
i zone djedjeg vrtiéa “ID4 — Javna i druftvena namjena”, Parcele prometnih povriina oznadene su kao “I8 ~ [nfrastruktumi sadrZaji” i
“P — javni parking”, Dio prostora uz javne prometnice namijenjen je pjeSadkim povefinama (preko kojil su moguéi prilazi parcelama)
1 “Z1 — Javnim zeleaim povrdinama”.

Na podrugfu obuhvata ovog plana u zoni “M1 - Zona nyjeSovite namjene - preteZno stambene”™ predvidena je izgradnja gradevina
individualne stambene izgradnje s moguéim postovnim sadr¥ajima i to: jednoobiteljskih gradevina s najvide dvije odvojene stambene
Jjedinice i vi$eobiteljskth gradevina s najvise do 5 odvojenih stambenih jedinica.

Moguéa je izgradnja svih tipova gradevina: slobodnostojeéih, dvoinih ili izgradnja u nizu.

V.

Stambeno-poslovnim gradevinama smatraju se gradevine individualne stambene izgradnje i videstambene gradevine koje uz stam-
bene fedinice, u pravilu u prizemnoj i podrumskoj etazi (a uz moguénost izgradnje i na katu) imaju smjedtene neke od navedenih
gospodarskih djelatnosti:

— neopasne djelatnosti kofima se obavljaju usluZne (intelektualne, novéarske, poitanske, ugostiteljske, turistitke), servisne (na pr.
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servis bijele tehnike, informati¢ke opreme i sl. usluge), trgovacke, komunalno-servisne i neke proizvodne djelatnosti (zanatska proi-
zvodnja) i slidne djelatnosti koje ne izazivaju; bulu, zagadenje zraka, vode i tla, te ostale $tetue utjecaje po ljudsko zdravlje i okolis, te
koje ne zahtijevaju poveéanu potrebu za parkirali¥nim mjestima.

Detaljni uvjeti koridtenja, uredenja i gradnje gradevnih Sestica i gradevina

VL

Na obuhvadenom podrudju se dozvoljava izgradnja podruma ukoliko to nije eventualno ogranideno uvjetima padlefne sluzbe
zatite kulturne batine.

VIL
Maksimalna veli¢ina planiranib pojedinik gradevinskih parcela n zoni M1 je cca 820 m? (uz moguénost spajanja vise parcela).
Maksimalna veli¢ina postoje¢ih gradevinskih parcela u zoni M1 je cca 1620 m®

Kod rekonstrukeije, interpolacije ili zamjene postojeéih gradevina novim gradevinama, nova gradevina se moZe graditi na postoje-
¢oj gradevinskoj parceli (odnosno novoformiranoj Zestici na dijelu postojede gradevinske parcele s postojeéim gradevinama).

2.1. Veligina i oblik gradevnih Eestica (izgradenost, iskori$tenost i gustoca izgradenosti)

VHIL

Sve velifine i oblici gradevnih &estica, broj etaZa i visina vidljive su u tablici, a broj etaZa i na Grafitkom dijelu elaborata. Uz to
iskazani su i slijede¢i parametri:
1. koeficijent izgradenosti (kig), koeficijent: iskoriftenosti (kis, Kis) i gustoca izgradenosti (Gig) tako da je:
kig = odnos izgradene povriine zemljifta pod gradevinom i ukupne povriine gradevne &estice (zemljifte pod gradevinom je verti-
kalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na gradevnu Cesticu)
Gig = odnos zbroja pojedinaénih kig i zbroja gradevnih Eestica
kis = odnos ukupne (bruto) izgradene povrsine gradevine i povriine gradevne festice
Kis = odnos zbroja pojedinacnih kis i zbroja gradevnih destica
2. broj etaza gradevine (E), tako da ge ovisno o vesti gradevine odreduje najveéi dozvoljeni broj etaZa
3. visina gradevine u metrima (V), tako da se ovisno o vrsti gradevine odreduje najvisa dozvoljena visina gradevine do vijenca, racu-
najuéi od najniZe kote zaravnjenog okolnog zemljista.
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8 = =8 g £ <8 | a% | 9f5¥H | R€=
Al M1 - pretedito stombena 659 17 0,35 0,8 231 470 P+i+M/ 8m N
A2 M - preteZito stambena 824 18 0,35 0,8 288 595 P+1+M/ 8m N
A3 M1 - pretelito stambena 6606 17 0,35 0.8 233 578 P+I4+M/ 8m N
Ad M1 - pretefito stambena 673 17 0,35 0,8 236 486 B-+1+M/ 8m N
A5 | M- pretefito staimbena G99 19 0,35 0.3 245 507 P+1+M/ 8m N
A6 | MI - pretefito stambena 658 18 6,35 0.8 230 570 P+[+M / 8m N
A7 M! - preteZito stambena 567 17 0,35 [1%] 233 580 P+1+M F Bm N
A8 M1 - pretefito stambenn 651 17 0,358 0.8 228 565 PHI+M / Bm N
A9 M - preteZito stambena 47 i3 0,33 0,8 261 541} P10/ Bin N
AIR | MI - pretefito siambena 693 £7 0,35 0,8 243 605 P+14+M/ 8m N
A1l | MI - preteZito siambena 708 8 0,35 0,8 248 620 P+1+M/ 8m N
AL2 | MI - pretedito stambena 672 17 0,35 0,8 235 858 P1+M/ 8m N
Bl Ml - pretefito stambeny 756 ] 0,4 0,7 302 - P+1+T/ T R
B2 M1 - pretefito stambena 936 18 0,4 0,7 374 - P+1+1/ Tm R
B3 Ml - pretefito stumbena 741 [7 04 0,7 296 - PHIFT/ Tm R
B4 M - pretefito stambena 857 16 0,4 0,7 343 - P+1+T/ Tm R
BS M - preteito stambena 747 15 0.4 0,8 290 - P+Hi+M/ Bm R
B MI - pretetito stambena 935 19 04 0.8 374 - PHI+M 7 8m R
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B7 M - pratesito stamhena 735 15 0.4 0,8 294 - P+1+M/ 8m R
BE M1 - preteiito stambena 717 16 0,4 0,8 287 - P+1+M/ 8m R
BY M1 - pretefito stamberia 761 15 0,4 0,8 304 - P+1+M/ 8m R
Bi0 1 M - pretedito stambena 733 15 0.4 0,8 293 - P+1+M/ Bm R
Bl | MI - pretedito stambena 738 51 0,4 0,8 295 - P+1+M/ 8m R
BI12 | M1 - prefeito stambena . 745 15 0,4 0.8 298 - P+1+M/ 8m R
BI3 | MI - prefefito stambena 648 13 0.4 0,8 258 - P+1+M / Bin R
BI4 | MI - pretefito stambena 623 13 0.4 0.8 250 - P+14M/ 8m R
Bl§ | Ml - preretito siambena 802 14 0.4 08 321 - P+1+M/ 8m R
Bit | MI - pretezito stambeng 800 16 04 0.3 320 - P S 8 R
BI17 | M! - pretefito stambena T66 14 04 0.8 306 - Pl Bme R
BI8 | MI - preteiito stumbena 816 14 0,4 0.8 326 - P+1+M/ 8m R
BI9 | M1 - pretedito stambena 1615 29 0,4 0,8 646 - PHIAM/ Bm R
B20 | M - pretefito stanbena 641 15 0.4 0,8 256 - P+1+M / 8m R
B2 | M - pretedito stambena 504 34 04 0,8 202 - P+1+M/ 8m R
Tl — gospodarska namjena -
Cl ugostifelisko turisticka 2396 23 0,3 0,7 719 - P+2+T/12m R
D4 - javna i druStvena
bl namjend 10314 27 0,25 0,05 2579 3037 P+1/7m R-N
EI | MI-M2 4005 29 0,3 0,7 1202 2890 P+3+M/15m N
Fl | M2 830 31 0,3 0,7 249 - P+1+T/Tm R
P+2 /P4
F2 | M2 1004 22 0,3 0,7 301 - (11m/17m}) R

IX.
Na Karti 4 - “Uvjeti gradnje” oznadene su povr§ine gradivog dijeln Sestive unutar kojih se, ovisno o tipu graduje, mogu smjestiti
pojedine gradevine: slobodnostojeée , dvojne ili 1 nizu.

2.2. Velitina i povriina gradevina (ukupna bruto izgradena povrsina gradevine, visina i broj eta¥a)

X.
Sve veliCine i povidine gradevina vidljive su u tablici u &lanku VIIL,

2.1 Namjena gradevina

XL
PreteZni dio obuhvadenog podrudja namijenjen je stambenoj izgradnji i planiran je kao M1 “Zona mjeSovite namjene - pretefno
stambene uz jednu parcelu kombinivane nemjens i “M1 - M2 Zona mjefovite namjene - pretefno stambene ili prefeino poslovne”.
Osim toga u obubvata plana nalazi se parcefa hotela koja se namjenjuje za “T1 — Gospodarska namjena - preteZno turistitka “ iparcela
dijeCjeg vrtia “D4 —~ Javna 1 druftvena namjena”.
Uz ili u skfopu stambeng ili stambeno-poslovne gradevine mogu se na istoj gradevinskoj parceli graditi pomodéni, gospodarskd i
manji poslovne prostori ili gradevine, koji s glavnom gradevinom Sine stambenu gjelinu.

Pomoénim gradevinama smatraju se:
- garaZe, drvamice, spremista, staklenici, nadstrednice i sk

CGospodarskim gradevinama smatraju se;
- bez izvora zagadenja: §upe, kolnice, spremiita, ljgtne kuhinje, i sL

Gospodarske gradevine s izvorima zagadenja ne mogu se graditi u gradevinskom podrudju rada Jastrebarsko, pa tako nina podru&ju

obuhvata ovog Plana.

Manjim poslovnim gradevinama i prostorima smatraju se:
- zatihe i Eiste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozife: krojatke, frizerske, postolarske, fotografske radicnice, proda-
vaonice mjefovite i stidne robe, kafei, bufeti i sl, kao i ostale dielatnosti kod kojih se ne stvara veéa buka od 45 dB (decibela),
ili s na drugi nadin ne izazivaju negativni utjecaji na susjedne stambene gradevine.
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Za tihe i &iste djelatnosti mogu se urediti prostorije i u sklopu
stambene gradevine.

24. Smjeftaj gradevina na gradevnoj Cestici

XIIL

Poviine za razvoj tlocrta gradevina Povrdine za razvej tocr-
ta gradevina, odnosno povidine gradivog dijela estica prikazane
su u grafiSkom dijeln piana na kacti 4. — “Uvjeti gradnje”..

Planom su zadani obavezni gradevni pravci na novoplanira-
nim gradeviiim parcelaema dok se kod na postojeéim gradevnim
parcelama moraju podtovati zateCeni gradevni pravei.

XHIL

Novoplanirane stambene i stambeno-poslovie gradevine u
zoni M! 1 koje se izgraduju na slobodnostojeéi i poluotvoreni
nadin moraju biti udaljene najmanje 3,0 m od gravice susiednih
parcela.

Novoplanirane poluugradene parcele moraju biti udaljene
najmanje 3,0 m od granice druge parcele.

Gradevine koji se izgraduju u nizu, izgraduju se uz granice
susjednih  gradevingkih parcela, odnosno uz susjedne gradevine.
Krajnje gradevine u nizu moraju biti poluugradene.

Gradevine koje se grade na sloboduostojeéi i poluugradeni
nadin mogu se pribliZiti granict susjedne parcele na udaljenost
ne manju od 1,0 m ako Sirine gradevinskih parcela nisu veée od
minimalnih odredenib ovim Planom.

Na dijelu gradevine koja je izradena na udaljenosti manjoj od
3 m od granice sugjedne parcele, ne mogu se projektirati ni izvo-
diti otvori, ali se mogu postaviti krovni lefeéi prozori na man-
sardnim prostorijama ukoliko je nagib krova orijentiran prema
susfednom zemlijiftn, a nije vedi od 40°, i aka je donyji rub mansar-
dnog prozora najmanje 160 cm iznad poda mansardne prostorije.

Otvorima na gradevini u sindstu ovog Plana ne smatraju se
otvori fiksno ustakljeni neprozimim staklom, maksimalne veli-
dine 60 x 60 cm, staklene stijene izvedene od staklene opeke,
kopilita ili slidnog materijala bez moguénosti oivarania, te venti-
lacijski kanali maksimalnog otvora 15 x 20 cm,

XIV.

Sve su postojeée stambene i stambeno-poslovne parcele u
zoni M1 osim parcela B19 i B20 koje su gradene kao slobodno-
stojece, iskoriftene za gradnju na poluotvoreni nadin zbog svoje
relativing male Sieine. Kod rekonstrukceije, interpolacije ili zamie-
ne postojecih gradevina novim gradevinama, osnovne gradevine
moraju biti udaljene najmanje 3,0 m od granice susjednih parcela.

XV.

Pomoéne, gospodarske i manje poslovne gradevine u dvo-
riftu iza stambene zgrade mogu se kod slobodnostojeéeg ili po-
luugradenog natina izgradnje, odnosno kada su dogradeni uz
stambenu zgradu, pribliZiti granici susjedne parcele s obje strane
na udaljenost 0,5 m pod uvjetom da na ovu stranu nemaju nagib
krovista, s tim da je ogigurana propisana medusobna udaljenost
s gradevinama na susjedno;j parceli. Od ostalih meda zidovi slo-
bodnostojeée gradevine kao { straZnji zid poluugradene gradevine
moraju bitt udaljeni najmanje 3,00 m ukoliko je na toj strani su-
sjedna gradevinska parcela.

2.5 Oblikovanje gradevina

XVL

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje pro-
elja i krovista te upotrijebljeni materijali moraju biti uskladeni s
okolnim gradevinama, naseljem kao cjelinom i krajolikom.

Teren oko kuée, potporni zidovi, terase i sl. treba izvesti na
naéin, da ne naruava izgled naselja. Za uredivanje okolia treba
sadiii stabla autohtonih vrsta,

XVIL

Na zidovima paralelnim s granicom parcele susjednog ze-
mijifta udaljenost vanjskog ruba balkona od mede moZe biti naj-
manje 3,0 m.

Prohodni ravei krovovi (terase) koji se izgraduju bliZe od 3,0
m od mede prema susiednom zemljidtu moraju imati 1,8 m viso-
ku neprovidnu ogradn prema tom zemljiStu.

XVIIL

Ulazne stepenice u lokale u UL F. Tudmana mogu biti { izvan
gradevingke i regulacijske linije, u pjeSatkoj stazi (plodniku}
samo iznimno 1 to do 50 cm ako je od stepenice ostala slobodna
firina plo€nika najmange 150 cm.

XIX.

Kroviita se mogu izvoditi kao ravna, kosa, badvasta ili sl..
Kosa krovi¥ta mogu se izvediti s nagibom izmedu 25° i 45°. Teni-
mno, osim kod uliénih gradevina namjene M1 u Ul F. Tudma-
na, krovidta se mogu izvoditi s nagibom kosine izmedu nagiba
ravnog krova (6°) § 25° ali u tom studaju poZeljno je krovidte
zakloniti odgovarajuéim nadozidom iznad vijenca prodelja - afi-
kom. Kad se najvisa etaZa radi kao mansarda onda dio krova koji
pokriva vanjske obodne zidove eta¥e moZe imati 1 strmiji nagib

Kod ravnih krovova nije dozvoljeno oblaganje vidijivim li-
menim pokrovom,

Na ufi¢noj strani krovi§ta moraju obavezno imati limeni Zli-
jeb L odvod vode sproveden ispod pjesatke staze u kanal.

XX.

Gradevine koje se izgraduju na poluugradene, moraju se ar-
hitektonski uskladiti s gradevinama na koje se prisfanjaju. U pro-
jektu takvih gradevina moraju biti obavezno nacrtana i prodelja
tih susjednib gradevina.

XXIL
Puno podrozje uliéne ograde ne moZe biti vife od 50 cm.
PoZeljno je da dio ograde iznad punog podnoZzja bude prozratno
i izvedeno od deveta, pocinéane Zice ili drugoga metala ili izve-
deno od Zivice. Visina ograde zajedno s podnoZjem ne moZe biti
vifa od 2,0 m a preporuduje se visina do 1,4 m.

XXIL

Parcela djedjeg vrtiéa treba biti ogradena fiksnom ogradom u
skladu sa sigurnosnim propisima za taj tip gradevine ali ograda
treba biti dopunjena zelenilom.

XXIIIL.
Otpadne vode moraju se isputati u kanalizacijski sisten.

Na gradevinskom podrudju moZe se spaljivati samo devo i
lignocelulozni otpad,
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XXIV.
Kod izgradnje novoplaniranih gradevina moguéa je izgradnja
podruma.

XXV,

Na gradevinskoj parceli je potrebno osigurati dovoljan broj
parkirali¥nih mjesta za osobna vozila i to za stambene gradevi-
ne 1,5 parkirali¥no mjesto po stany, a za ostale gradevine prema
normativima za potrebe gradevine. Dodaina parkiralifna mjesta
mogu s osigurati na javnoj prometnof povriini uz tu parceln ako
za to postoje uvijeti.

Ugostiteljski prostori i gradevine, osim kafe-bara 1 slastiar-
mica, moraju cbavezno osigusati na svom zemlji¥tu prostor za
parldranje najmanje 5 automobila.

XXVL

Interpolacijom ili rekonstrukcijom postojeéih gradevina
mora se postivati postojeda regulacijska i gradevinska linija.

Iznimmo, od st. 1. ove toéke kod rekonstrukcije, interpolacije
ili zamjene postojeéih gradevina moZe se dozvoliti izgradnja na
regutacionoj liniji, ako drugaéije nije moguée racionalno konci-
pirati gradevinu, ali pod uvjetom da je prometnica pregledua i da
koriftenje gradevine ne ugrozava javni promet.

XXVIL

Obzirom na zadanu maksitealnu visinu izgradnje obuhvat
DPU-a podijeljen je u tri segmenta.

Prvi segment obuhvaca gradevne parcele postojecih gradevi-
na uz uliéni potez Ul F. Tudmana, Na tom se segmentu zadr¥ava
postojeéa visine izgradnje osim §to se prizemne gradevine mogu
nadograditi il zamijeniti gradevinama visine do P+1+T, uz mo-
guénost izgradnje podruma. -

Drugi segment obuhvada novoplanirane gradevne parcele u
dubini zone smjedtene u unutradnjosti bioka UJ ovoj zoni niske
stambene izgradnje etana visina stambene gradevine ne moZe
biti veca od podruma, prizemlja, kata i potkrovhia (Po+P+1+Pot),
a za gospodarske, pomoéne i manje poslovae gradevine u unu-
trafnjosti parcela ne veéa od prizemlia (P). [spod gradevina se
mogu graditi podrumi, a potkrovni prostori mogu se uredivati u
mansarde sko zadovoljavaju ostale uvjete.

Treéi segment obuhvada postojede i novopianirane gradev-
ne ostalih namjena unutar obuhvata plana. U ovoj zoni za svaku
takvu pojedinu parcelu zadana je maksimalna visina gradevina
vidljiva u tablicu u €l. VIIL i na karti 4. - Uvjeti gradnje.

XXVIIIL

Na novoj gradevinskoj parceli El predvidena je izgradnja
nove gradevine mjefovite namjene {namjene M1 - mjedovite,
preteZito stambene ili M2 - mjefovite, preteZito poslovae), Unu-
tar povidine gradivog dijela Zestice gradevinu treba oblikovati
tako da u slufaju gradnje vece gradevine ona bude razbiiena v
vike volumena uz eventualne povezivanje u prizemifu, ¢ da ti vo-
lumeni po oblikovnim karakteristikama i veli¢ini budu usklade-
nim s tradicionalnim volumenima u ovoj zoni zadtiGene povijesne

jezgre,

XXIX.

Podrumom se smatra nainiZa etaZa ako je razlika izmedu po-
gleda stropa podruma i najniZe todke kosog terena neposredno uz
gradevinu manja od 1 m.

Mansardom se smatra uredeni tavanski prostor, odnosno ta-
vanski prostor koji je moguée urediti za koriStenje u stambene,
paslovne ili gospodarske svrhe &iji nadozid iznad stropne kon-
strukeije nije vi§i od 150 cm i Eiji su prozori izvedeni na zabat-
nom zidu, odnosno kao kosi prozoeri ili vertikkalni u ravninama
krovne plohe.

2.6. Uredenje gradevnih estica

XXX,

Gradevinske linije na novoplaniranim gradevinskim Gestica-
ma u prineipu su min. 5 m udaljene od regulaciiskog pravea. Na
taj na¢in omoguéeno je formiranje odgovarajuceg broja parkira-
li¥nih mjesta na parceli pred gradevinom.

Minimum 20% gradevinske parcele potrebno je ozeleniti.
Prostor ispred gradevina treba urediti niskim zelenilon: kojim e
bitt dopunjen ambijent drvoreda uz cestu.

3 Natin epremanja zemljidta prometnom,
wliénom, komunalnom i telekomunikacijskom
infrastrukturnom mreZom

XXXI.

Propozicije gradnje kormumalne infrasteukturne mrefe zadane
su idejnim urbanistiCkim rjeSenjima koja su sastavni dio ovog
Plana. Pri izradi projekata za pojedine segmente pojedine mreZe
mo¥e doéi do manjih odstupanja u tehnitkom redenju u odnosu
na predloZeno rjefenje, ali bez promjene globalne koncepeije. Na
promijenjena tjelenja potrebno je prikupiti suglasnost od nadiez-
ne pravne oscbe s javnim ovlastima.

XXXIL

Otpadne vode moraju se ispustati u kanalizacijski sistem,
XXXIIL

3.1 Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje
cestovne i uliéne mreZe
Gradevinska parcela mora imati neposredan pristup na javin
prometou poveiinu u §irini od najmanje 3 m.

XXXIV.

3.1.1.  Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog
rnadenja (elementi trase i mjesta prikljudka
prometnica manjeg znadaja)

Rubno uz podrutfe obuhvata ovog plana prolazi Ul Franja
Tudmana kao dio drzavne ceste Na podrudju obuhvata ovog pla-
na nisu smjedtene ostale glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog
znadenja. Trasa postojece drzavne ceste i prikljufei na nju nisu
mijenjani ovim planom i ne utjede se na horizontalne i vertikal-
ne elemente njene trase. Prikljuéei postojecib gradevina na UL
Franje Tudmana mogu se zadiZati v sludaju zamjene novima ili
pri intervencijama na postojeéim gradevinama, ali u postojeéim
okvirima.

3.1.2. Gradske i pristupne ulice (situacijski i visinski
elementi trasa i kriZanja i poprecni profili s tehnickim
elementimay)
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XXXV,

Tehnitki elementi i trase prometuice - (situacijski 1 visingki
elementi trasa | kriZanja) prikazani su u grafiSkom dijelu Ela-
borata DPU-a. Dvije interne slijepe ulice s ckreti¥tima na kraju
predvidene su za prilaz novim gradevinskim parcelama, odnosno
za parkiranje korisnika vrti¢a uz moguénost prilaza svim komu-
nainim i interventnim vozilima. Sirina kolnika tih novoplaniranih
prometnica je 3,5 m uz obostranu pjefatku stazu irine po 1,5 m.

3.1.3. Povr3ine za javni prijevoz (pruge i stajalifta)

XXXV

Na podruéju obuhvata ovog plana nisu smjestene povriine za
Jjavni prijevoz (pruge i stajaliSta).

3.1.4. Javna parkiraliSta (rjeSenje i broj mjesta)

XXXVIL

Na podru&ju obuhvata ovog plana planirana su dodatna par-
kirali$na mjesta za potrebe djedjeg vrtica (23 PM) uz moguénost
izgradnje novog pje¥atkog ulaza na parcelu vrtiéa s tog parkira-
lista.

Uz UL braée Radi¢ planirano je javno parkiratiste za potrebe
ove zone (20PM)

Sva ostala potrebna parkiraliina mjesta neophodne je osigu-
rati na pojedinim parcelama i to radunajuéi na stupanj motoriza-
cije 1:1.3, odnosno za svaki stan potrebno je osigurati 1,5 parki-
rali$no ili garaZno mjesto.

3.1.5, Javne garaZe (rjeSenje i broj mjesta)

XXXVIIL ‘
Wa podrugju obuhvata ovog plana nisu planirane javne ga-

raze.

3.1.6. Biciklisticke staze

XXXIX,
Na podruéjn obuhvata ovog plana nisu planirane zasebne bi-

ciklisti¢ke staze.

3.1.7. Trgoviidruge vele pjefacke povriine

XL.

Na podriséju obuhvata ovog plana nisu planirani trgovi i dru-
ge vede pjefadke povriine.
3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukeije i opremanja
ostale prometne mreze

XLI.

Pri izradi projekata za pojedine segmente prometne mreZe
moZe dodi do manjih odstupanfa u tehni¢kom rjefenju 1 odnosu
na predloZeno rjefenje. KriZzanje na ulazu u zonu na mjestu spo-
Jja prikljucka na postojedu trasu Ulice Dr. Franje Tudmana treba
izvesti u skladu s moguénostima, a planom su predloZena alter-
nativna rjefenja ovisno o moguénostima rjefavanja imovinsko
vlasni€kih odnosa pri definiranju kriZanja.

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja
telekomunikacifske mrefe

XLIE,

Na podrugiu obuhvata ovog DPU-a opremanje telekomuuni-
kacijskom mreZom treba se izvesti prema idemom urbanistickom
rje¥enju mreZe telekomunikacija koja je elaborirana u ovom pla-
nu,

Pri izradi projekata za pojedine segmente pojedine mreZe
moze doéi do manjih odstupanja u tehnitkom rjefenju v odnosu
na predioZeno ricdenje.

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukeije i opremanja
komunalne infrastrukturne mrefe i

vodova unutar prometnih i drugih javaih
povrdina (opskrba pitkom vodom, odvodnja
i prodis¢avanje otpadnih voda, opskrba
plinom, opskrba foplinskom energijom,
clektroopskrba i javea rasvjeta)

XL1lL

Na podrugju obuhvata ovog DPU-2 opremanje komusalnom
infrastrukturnom mrefom 1 vodovima unutar prometnih i drugih
Jjavnih povriina (opskaba pitkom vodom, odvodnfa i protiscava-
nje otpadnih voda, opskrba plinom, opskrba toplinskom energi-
jom, elekiroopskrba i javna rasvjeta) treba se fzvesti prema idej-
nom urbanistikom rjefenju mrefe pojedine infrastrukture koja je
elaborirana u ovom plame.

Pri tome treba voditi ratuna o medusobnom poloZaju vodova
u horizontalnom i vertikalnom smjeru, te vodedi raduna o tome
da se po mogucnosti razdvoje trase vodova za koje je nepoZelino
da budu smjedtene zajedno. ‘

Pri izradi projekata za pojedine segmente pojedine mrefe
moZe do¢i do manjih odstupanja u tehnidkom rjeSenju u odnosu
na predloZeno rjefenje.

Pri projektiranju i izvedenju plinske mreZe potrebno je primje-
njivati norme DIN 1998,

4. Uvjeti uredenja i opreme jaynih zelenih
povriina

XLIV.

Prilikom uredivanja zelenih povrdina treba zadrZati postojeéu
kvalitetnu vegetaciju.

Uz Ul F. Tudmana potrebo je zadrZati drvored vz pjefatku
povedine ili kao interpolaciju u parkirali§tima, Prilikom odabira
vrsta visoke I niske vegetacije pri zamjeni treba pored estetske
funkcije voditi ratuna da se odaberu autohtone vrste najprimjere-
nije ovom ambijentu.

U UL brace Radic potrebno je formsirati drvored untar pote-
za parkirali§ta i djecjeg vrtica,

5. Uvjeti uredenja posebno vrijednih ifili
osjetljivih cjelina i gradevina

XLV,

Na dijelovima parcela s postojecom izgradnjom na dijelu
Ulice Dr. Franje Tudmana unutar definiranih granica zasticene
povijesno whane cjeline moguée su samo zamjene gradevina ili
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intervencije na gradevinama (adaptacije, rekonstrukeije, eventn-
alno dogradnje). To se odnosi na gradevine unutar postojeéih gra-
devinskih parcela, odnosno novoformiranih gradevinskih parcela
uz uliéne dijelove, odnosno parcela Zija se dubina kerigira zbog
nove parcelacije u dubini parcels.

XLVL

Za sve intervencije na parcelama [ gradevinama uz UL F.
Tudmana unutar “Povijesne urbanistitke cjeline Jastrebarsko”
nuno je ishoditi posebne uvjete i odobrenje Ministarstva kulture,
nadleznog Konzervatorskog odjela,

Propozicije za intervencije na gradevinama na podrudje
obuhvata ovog plana zadane su u izvatku iz “Kataloga gradevi-
na Povijesne urbanistitke cjeline Jastrebarsko” kojeg je izradio
Konzervatorski odjel Ministarstva kulture a koji je sadrfan u tek-
stualnom dijelu ovog plana.

6. Uvjeti i nadin gradnje

XLVIL

Na svim planiranim gradevinskim parcelama moguéa je iz-
gradnja slobodnostojeéih i poluugradenih gradevina ili gradevina
u nizu ukoliko su zadovoljeni svi ostali rubni elementi zadani
Provedbenim odredbama za odgovarajuéi tip izgradnje.

Granice gradivog dijela destice koje su uertane u Plan ne pre-
judiciraju ujedno i tip izgradnje, ve¢ unutar zadanih uvjeta omo-
gucavaju investitoru najslobodniji moguéi izbor natina izgradnje
(slobodnostojeéa gradevina, dvojna ili ugradena) u skladn sa za-
danim parametrima,

XLVIIL.

Postojeée katastarske estice koje su ovim Planom presiede-
ne frasom prometuice i-podijeljene prometnicom na dva dijela
take da su dobivene po dvije relativeo uske gradevinske parcele
Jjednog vlasnika, moguce je unakrsno spajati s parcelom drugog
vlasnilka, kako bi se svakem od vlasnika omoguéilo formiranje
vede gradevinske parcele s jedne strane prometnice. Na taj nadin
moguce je dobitl optimalne povrdine gradevnih Sestica.

7 Mjere zaftite prirodnih, kulturno-povijesnih
cjelina i gradevina i ambijentalaih vrijednosti

XLIX.

8 obzirom da je Gitav obukivat DPU-a ili unutar obuhvata
zaltiene “Povijesne cjeline Jastrebarsko™ (Rjefenje 612-8/89-
1/307), ili unutar njegovog kontaktnog podrudja za adaptaciju,
nadogradnju, prigradnju ili zamjenu gradevine na parcelama koje
se nalaze uz uliéni potez UL F. Tudmana, awino je pribaviti mi-
8ljenje Ministarstva kulture odnosno nadlefnog Konzervatorskog
odjela u Zagrebu o moguénosti gradnje Zeljene gradevine ili in-
tervencije na tof parceli, bile da se radi o intervencijama na uli¢-
nom il} na pomoénim gradevinama na parceli.

8. Mjere provedbe plana

L.
Planom su omoguéene etape realizacije po funkcionalnim
cjelinama.
Ukeliko se tijekom realizacije plana iskaZe potreba za for-
miranjemn gradevinskih parcela, odnosne izgradnjom gradevina
na natin koji se razlikuje od onog predvideneg ovim Planem,

prostorno rjefenje moguée je korigirati ukeoliko:

- grupa obuhvadenih gradevinskih parcela predstavija pro-
stormu cjelinu koja se moZe prestiukturirati bez ikakvih
posljedica po susjedne gradevinske parcele / gradevine,

~ je moguée korigirati prostorno rjefenje predloZeno Pla-
nom samo u dijelu kojim je definivan nadin formiranja
gradevinskih parcela i povi¥ina unuiar kojih se moZe
razviti tlocrt gradevine, bez korekeija trase prometnice i
pojedinik segmenata infrastrukture,

- se poStujue svi ostali uvjeti za izgradnju definirant Odred-
bama za provodenje.

Pojedini investitori ili grupe investitora trebaju predioZenu

izmjenu prostornog rjefenja elaborirati v obliku Urbanistitkog
projekta kao podloge za lokaciisku dozvol,

9. Mjere sprjetavanja nepovoljna utjecaja na
okolis

LI.

Mijere sprefavanja nepovoljna utjecaja na okolid provest ¢e
se izgradnjom:

- komunalne infrastrukture

- sustavom organiziranog i odvojenog prikupljanja otpada

- uredenjem i regutacijom vodotoka

-~ sadnjom drvoreda du prometnice i ozelenjivanjem gra-

devinskih parcela

Na ovom prostoru mogué je nastansk samo komunalnog ot-
pada koji treba ukljuditi v sustav izdvojenog skupljanja korisnog
otpada,

Posude za skupljanje komunalnog otpada kao i posude za
prikupljanje korisnog otpada treba smjestiti na parcelu gradevine
za svaku gradevinu pojedinadno ili skupro ovisne o projekti i
posebnim uvietima komunalnog poduzeéa.

LI

U svrhu sprjedavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine,
gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina naimanje 4
m ili manje, ako se dokaZe, uzimajuéi u obzir poZamo optere-
¢enje, brzinu Sirenja poZara, karakteristike materijala gradevina,
veliding otvora na varnjskim zidovima gradevina i drugo, da se
pozar nede prenijeti na susjedne gradevine.

Alternativa, u pogledu nudaljenosti od susjednih gradevina,
moZe biti da gradevina mora biti odvojena od susjednih grade-
vina protupoZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta,
koji u slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukeiju (ne odnosi
se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje
krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrfava dvostrukom konzo-
lom iste vafrootpornosti, duZine najmanje 1 mispod pokrova kro-
vista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duZini
konzole.

Radi omoguéavanja spasavanja osoba iz gradevine i gaSenja
poZara na gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati
vatrogasni prilaz i povr§inu za operativni rad vatrogasaca odrede-
n prema pesebnom propisu, a prilikom gradnie ili rekonstrukei-
je vodoepskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidijeti
vanjska hidrantska mreZa.

Iz djelokmga zadtite od poZara potrebso je slijedede:

1. Osigurati vatrogaste prilaze 1 povidine za operativni rad vatro-
gasne tehnike u skladu s odredbama Pravilnika o uvietima za
vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03).

2. Osigurati potrebne kolidine vode za gaSenje poZara u skladu s
odredbama Pravilnika o hidrantskoj mreZi za gaenje poZara
(NN 8/06).
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3. U svthy sprjeCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine,
gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najma-
nje 4 m, ili manje ako se dokaZe uzimajuéi u obzir poZarno
opterccenje, brzimu 3irenja poZara, pozarne karakteristike
materijala, veli¢ing otvora na vanjskim zidovima gradevina
i dr., da se poZar ne moze prenijeti na susjedne gradevine ifi
mota biti odvojena od susjednih gradevina poZarmim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u sludaju da grade-
vina ima krovtiu konstrukeiju (ne odnosi se za ravii krov va-
trootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov najmanje
0,5 mili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duzine najmanje | m neposredno ispod pokrova kroviita, koji
mora biti od negorivog materijala najmanje na duZini kon-
zole.

4. Kod projektiranja gradevina potrebno je primijeniti odredbe
ameri¢kih smjernica NFPA 10! (izdanje 2006. godine) ili
odredbe austrijskih smjernica TRVB N 115 (izdanje 2000,
zodine).

9.1. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena
protivna planiranoj namjeni.

LIIIL.

Do realizacije planirane namjene moguce je obavljanje die-
latnosti unutar kruga Komunalnog Jastrebarsko uz sve nu¥ne
intervencije na gradevinama potrebnim za obavljanje djelatniosti.

Clanak 5.

Elaborat Detaljnog plana uredenja blok “Hotel-Vtii¢” u Ja-
strebarskom izraden je u 6 (¥est) izvornika potpisanih od pred-
sjednika i ovjerenih pefatom Gradskog vijeéa Grada Jastrebar-
skog.

Jedan izvornik Suva se u pismohrani Gradskog vijea Grada

“Jastrebarskog, a-po jedan izvernik zajedno s ovom Odlukom do-
stavlja se slijedecim naslovima:

»  Ministarstvo zaftite okolia, prostornog uredenja i gra-
diteljstva,

+  Zavod za prostorno uredenje Zagrebatke Zupanije,

«  Zagrebadka Zupanija, Upravai odjet za prostorno nrede-
nje, gradnju i zadtitn okolida, Ispostava Jastrebarsko,

+  Upravni odjel za stambeno-komunalne poslove, prostor-
no uredenje, za$titn okolifa i geodetske poslove Grada
Jastrebarskog,

»  Ministarstvo kultwee, Konzervatorski odjel u Zagrebu,

Clanak 6,

Ova odfuka stupa na snagu osmog dana od objave u “Sluzbe-
nom viesniku Grada Jastrebarskog”.

KLASA: 021-05/10-01/03
URBROJ: 238/12-01-10-21
Jastrebarsko, 15. srpnja 2010,

Predsjednik
Gradskog vijeca
Grada Jastrebarskog
Nenad Strizrep, dipliuy, v. 1.

Na temelju &lanka 100, Zakona o prostornom uredenju i
gradnji (“Narodne novine” by, 76/07, 38/09.), &lanka 37. Statuta
Grada Jastrebarskog (“SluZbeni viesnik Grada Jastrebarskog™ br.
7/09) i Odluke o tzradi Izmjena i dopuna Urbanistitkog plana
uredenja Gospodarske zone “Jalevac” u Jastrebarskom (“Sluz-
bent viesnik Grada Jastrebarskog” br. 3/10), Gradsko vijeée Gra-
da Jastrebarskog na 8. sjednici odrZanoj 15. srpnja 2010. godine
donijelo je

ODLUKU
o donofenju Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana
uredenja Gospodarske zone
“JalSevac” u Jastrebarskom

Clanak 1.

Donose se Izmjene i dopune UrbanistiCkog plana uredenja
Gospodarske zooe “JalSevac™ u Jastrebarskom (“Sluzbeni vje-
snik Grada Jastrebarsko™ br. 4/07).

Clanak 2.

Elaborat Izmjena i dopusa Urbanistitkog plana uredenja
Gospodarske zone “Jalievac™ u Jastrebarskom izradila je tvrtka
“URBING” d.0.0. za poslove prostornog vredenja i zatite okoli-
$a, Zagreb, Avenija Vedeslava Holjevea 20.

Clanak 3.
Elaborat Izmjena i dopuna Urbanistitkog plana uredenja
Gospodarske zone “Jalfevac™ n Jastrebarskom sastoji se od knji-
ge s tekstualnim i grafitkim dijelovima Plana slijedeéeg sadr¥aja:

Tekstualni die:
1. - ObrazloZenje
~  Odluka o denofenju s Odredbama za provodenje Izmje-
na i dopune Utbanistitkog plana uredenia Gospodarske
zone *JalSevac” u Jastrebarskom

Graficki prikazi:
1L - Korekeija kartografskih prikaza

Karta 1. Koristenje i nanijena povrina

Karta 2. Infrastrukturni sustav

Karta 3. Uvieti kori§tenja, uredenja i
zatite povrdina i nafin i uvjeti gradnje  MJ 1; 5.000

Clanak 4.
Odredbe za provodenje:

MIT 12 5.000
MI 12 5.000

Urbanistiékd plan uredenja Gospodarske zone “Jalfevac™ u
Jastrebarskom (“SluZbeni vjesnik Grada Jastrebarsko” 4/07)” -
Izmjene i dopune

1. Iza &lanka 83. Odredbi za provodenje Urbanistitkog pla-
na oredenja Gospodarske zone “falfevac” u Jastrebarskom
{(“Sluzbeni vjesnik Grada Jastrebarskog” br, 4/07) dodaje se
Clanak 84, koil glasi:

Graficki dijelovi UrbanistiCkog plana uredenja Gospo-
darske zone “JalSevac”™ u Jastrebarskom (“SluZbeni vje-
snik Grada Jastrebarsko™ 4/07) zamjenjuju se grafickim
dijelovima lzmjena i dopuna Urbanistitkog plana urede-
nja Gospedarske zone “Jalfevac™ u Jastrebarskom (karto-
grafski prikazi 1,21 3).

Dodaje se Elanak 85. koji glasi:

Tzmjene I dopute Urbanistitkog plana uredenia Gospo-
darske zone “JalSevac” u Jastrebarskom donose se za po-
drudje obuhvatn temeljnog plana izuzev korekeije grani-




