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0. UVOD

Urbanisti¢ki plan uredenja 'Donja Reka' (dalje u tekstu: Plan) izraduje se temeljem Odluke o izradi Urbanistickog
plana uredenja 'Donja Reka' koju je Gradsko vijee Grada Jastrebarsko donijelo na svojoj 2. sjednici odrzanoj 15.
srpnja 2025. godine. Odluka o izradi objavljena je u SluZzbenom vjesniku Grada Jastrebarskog br.: 4/25.

Nositelj izrade Plana je Grad Jastrebarsko, Upravni odjel za imovinsko-pravne poslove, komunalni sustav,
prostorno uredenje i zastitu okolisa.

Strucni izradiva€ Pana je tvrtka Urbanistica d.o.o. iz Zagreba.

Plan se izraduje u modulu ePlanovi Editor koji sluzi za izradu i uredivanje grafickih i tekstualnih dijelova prostornog
plana te njihovo medusobno povezivanje.

Sukladno Zakonu o prostornom uredenju, Plan predstavlja elaborat "Urbanisticki plan uredenja Donja
Reka" koji ¢e biti sastavljen od:

— Tekstualnog dijela — Odredbi za provedbu,
—  Grafickog dijela,
— Obrazlozenja.

Odredbe za provedbu plana stvaraju se u modulu ePlanovi Editor prema sadrzaju i strukturi propisanima
Pravilnikom.

Graficki dio plana stvara se u modulu ePlanovi Editor prema strukturi i sadrzaju propisanima Pravilnikom, u skladu
s topolokim i drugim pravilima, te se povezuje s pripadaju¢im odredbama za provedbu koriste¢i odgovarajuce
alate ugradene u navedeni modul.

Obrazlozenje plana izraduje se u elektronickom obliku prema sadrZaju propisanom Pravilnikom i u€itava se u
modul ePlanovi kao zaseban dokument.

Tijekom izrade Plana, provest Ce se javna rasprava. Za potrebe provodenja javne rasprave bit ¢e izradeni sljedeci
prilozi:

— Sazetak za javnost,
— lzvjeSce o javnoj raspravi.

1. POLAZISTA

Polazista u izradi ovih izmjena i dopuna proizlaze iz:
Odluke o izradi Plana,

Ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis,
Prostornog plana Zagrebacke zupanije,

Prostornog plana uredenja Grada Jastrebarsko,
Generalnog urbanistitkog plana Grada Jastrebarsko,

Idejnog urbanisticko rieSenje u svrhu izrade UPU Donja Reka u Jastrebarskom,

A L S

pristiglih zahtjeva javnopravnih tijela te nositelja izrade.
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1.1. Pravna osnova

Urbanisti¢ki plan uredenja 'Donja Reka', u pogledu regulative, izraduje se u skladu sa:

—  Zakonom o prostornom uredenju (NN 155/25),

—  Pravilnikom o prostornim planovima (NN 152/23), u dijelu kojim se propisuju pravna pravila koja se odnose
na sadrZaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne prostorne pokazatelje i standard elaborata prostornih
planova,

—  Prostornim planom uredenja Grada Jastrebarsko (Sluzbeni vjesnik Grada Jastrebarsko broj 2/02, 3/04,
8/08, 2/11, 9/11, 8/12, 9/13, 9/14, 10/14-procisceni tekst, 1/16, 2/16-procisceni tekst, 1/19, 2/19-procisceni
tekst, 9/23 i 10/23-prociSceni tekst),

— Generalnim urbanistiékim planom Grada Jastrebarsko (Sluzbeni vjesnik grada Jastrebarsko broj 6/92,
3/96, 7/98, 1/01, 4/03, 5/10, 1/16, 2/16 - proCiSceni tekst, 7/19, 2/20 - proCiSceni tekst, 9/23, 10/23 -
prociSceni tekst i 6/25),

— ostalim relevantnim zakonskim i podzakonskim aktima.

1.2. Postupak ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okolis

Prije donoSenja Odluke o izradi, Nositelj izrade zatraZio je od Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i
zastitu okolisa misljenje o potrebi provedbe postupka ocjene odnosno strateSke procjene Plana na okolis.

Za predmetnu izradu Plana bilo je potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja Plana
na okoli. Od strane gradonacelnika Grada Jastrebarsko donesena je Odluka o pokretanju navedenog postupka
(Klasa:350-12/24-01/8, UrBroj:238-12-24-6).

Prethodnom ocjenom zaklju€eno je da se iskljuuje moguénost zna€ajnih negativnih utjecaja planiranog Plana na
cilieve oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloSke mreze te nije potrebno provesti postupak Glavne ocjene
prihvatljivosti za ekolodku mreZu.

Nakon provedenog postupka Prethodne ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja Plana na okoli§ od Upravnog
odjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoli$a dobiveno je MISLJENJE da za izradu Plana nije potrebno
provesti postupak strateSke procjene utjecaja Plana na okoli$ te da Plan neée imati znacajan negativan utjecaj na
cilieve ouvanja i cjelovitost ekoloske mreze (KLASA: 352-01/25-02/33, URBROJ: 238-18-02/5-25-4, od 12. svibnja
2025.).

1.3.Razlozi donosenja

Opcinsko vije¢e Grada Jastrebarsko na 2. sjednici odrzanoj 15.srpnja. 2025. godine donosi Odluku o izradi
UrbanistiCkog plana uredenja ,Donja Reka“. Odluka je objavliena u Sluzbenom vjesniku Grada
Jastrebarskog br:4/25.

Odlukom o izradi Plana navedeni su razlozi, ciljevi i programska polaziSta u okviru kojih se odreduju prostorno
planska rjeSenja u postupku izrade Plana.

Razlozi za donosenje izmjene i dopune Plana su sljedeéi:
A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom
1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom
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Pravna osnova za donoSenje Plana su odredbe ¢lanka 79. i 109. Zakona, te ¢lanka 92., stavka 1. Odluke
o donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada Jastrebarsko ("Sluzbeni vjesnik Opc¢ine Jastrebarsko"
broj 6/92, "Sluzbeni vjesnik Grada Jastrebarskog" broj 7/98, 1/01, 4/03, 5/10, 1/16, 2/16 - pro€iséeni tekst,
7119, 2/20 - prociséeni tekst, 9/23 i 10/23 - prociséeni tekst).

2. Uskladenje s planom viSe razine
Sukladno odredbama ¢lanka 61. stavka 2. Zakona Plan mora biti uskladen s prostornim planom viSe razine
i to:
Prostornim planom Zagrebacke Zupanije (,Glasnik Zagrebacke Zupanije* broj 3/02, 6/02 - ispravak, 8/05,
8/07, 4/10, 10/11, 14/12 - proidéeni tekst, 27/15, 31/15. - proCiséeni tekst, 43/20, 46/20 - ispravak i 2/21
- proCisceni tekst) te s VIII. izmjenama i dopunama Prostornog plana Zagrebacke zupanije (u izradi).

3. Uskladenje s planom $ireg podrucja iste razine
Sukladno odredbama €lanka 61. stavka 3. i 4. Zakona Plan mora biti uskladen s prostornim planom Sireg
podrucja iste razine i to:
- Prostornim planom uredenja Grada Jastrebarskog ("Sluzbeni vjesnik Grada Jastrebarskog", broj 2/02,
3/04, 8/08, 2/11, 8/12, 9/13, 9/14, 10/14 - proCiSceni tekst, 1/16, 2/16 - prociceni tekst, 1/19, 2/19 -
prociSceni tekst, 9/23 i 10/23 - prociScéeni tekst).
- Generalnim urbanistickim planom grada Jastrebarskog, ("Sluzbeni vjesnik Op¢ine Jastrebarsko" broj
6/92 i "Sluzbeni vjesnik Grada Jastrebarsko" broj 3/96, 7/98, 1/01, 4/03, 5/10, 1/16, 2/16-proCiséeni tekst,
7119, 2/20-prociséeni tekst, 9/23 i 10/23-prociséeni tekst)

B. Odredivanje novih prostorno planskih rjeSenja
Razlog za pokretanje postupka izrade i donoSenja Plana je usuglasavanje javnog interesa i razli¢itih
interesa kako fizi¢kih tako i pravnih osoba i potreba sadadnjih korisnika prostora.

Osnovni ciljevi i programska polazi$ta za izradu Plana:

—  Ciljevi i programska polazista proizlaze iz Generalnog urbanistickog plana grada Jastrebarskog.

— Osnovni cilj izrade Plana je osigurati kvalitetan i odrziv prostor kako za stanovanje tako i za gospodarski
razvoj grada Jastrebarskog.

— Utvrditi uvjete gradnje i uredenja prostora za izgradnju stambenih i gradevina drugih namjena
kompatibilnih stanovanju.

—  Sukladno utvrdenoj namjeni prostora planirati objekte i uredaje komunalne infrastrukture - prometnice,
vodoopskrbu, odvodnju otpadnih voda, elektroopskrbu, plinoopskrbu, telekomunikacije.

— Planirati i druge javne povrSine unutar podru¢ja obuhvata, kao $to su javne povrSine, javne zelene
povrsine.

—  Utvrditi uvjete za parcelaciju zemljiSta u svrhu osnivanja gradevinskih ¢estica, ovisno o planiranoj tipologiji
izgradnje stambenih gradevina, odnosno gradevina drugih namjena.

— Provesti potrebne urbanisticke analize postojeCih kapaciteta i u odnosu na planirani broj stanovnika,
buducih potreba javnih drustvenih sadrzaja naselja te ukoliko se pokaze potrebnim, deficitarne sadrZaje
planirati unutar obuhvata Plana.
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1.4. Prostorna polazista

Izvod iz Prostornog plana Zagrebacke Zupanije

Nadlezni prostorni plan viSe razine i Sireg podrucja je Prostorni plan Zagrebacke zupanije (,Glasnik
Zagrebacke zupanije” broj 3/02, 6/02 - ispravak, 8/05, 8/07, 4/10, 10/11, 14/12 - proCis¢eni tekst, 27/15, 31/15. -
prociSceni tekst, 43/20, 46/20 - ispravak i 2/21 - prociSceni tekst.

U tijeku je postupak izrade VIII. izmjena i dopuna Prostornog plana Zagrebacke zupanije (Odluka o izradi VIII.
lzmjena i dopuna PPZZ: Glasnik Zagrebacke zupanije, broj 11/23). Za predmetne izmjene i dopune provedena je
javna rasprava.

Prostorni plan ZagrebaCke zupanije propisao je uvjete razgrani¢enja prostora prema obiljezju, koritenju i namjeni,
uvjete odredivanja gradevina i povrSina drzavnog i podruénog (regionalnog) znacaja, uvjete smjeStaja
gospodarskih, drustvenih i ostalih sadrZzaja u prostoru, uvjete odredivanja gradevinskih podruéja i koristenja
izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja, uvjete utvrdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih
sustava u prostoru te mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih cjelina, gospodarenje
otpadom, mjere sprje¢avanja nepovoljnih utjecaja na okoli i mjere provedbe plana.

lzvod iz vaZec¢eg PP Zagrebacke Zupanije -: Kartografski prikaz 1.KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA
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Obveze iz Prostornog plana uredenja Grada Jastrebarsko

Nadlezni prostorni plan iste razine Sireg podrucja je Prostorni plan uredenja Grada Jastrebarsko ("Sluzbeni
vjesnik Grada Jastrebarskog", broj 2/02, 3/04, 8/08, 2/11, 8/12, 9/13, 9/14, 10/14 - prociSceni tekst, 1/16, 2/16 -
procisceni tekst, 1/19, 2/19 - proiséeni tekst, 9/23 i 10/23 - prociséeni tekst).

U tijeku je postupak izrade izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Jastrebarsko koji se izraduje
kao plan nove generacije kroz sustav E Planovi.

Buduci da se postupci izrade Prostornog plana Zupanije i Prostornog plana uredenja grada Jastrebarsko provode
paralelno, predmetni planovi trebaju biti medusobno uskladeni.

7
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Izvod iz vazeéeg _PUG Grada Jastrebarsko -: Kartografski prikaz 1.KORISTENJE | NAJA PROSTORA
Obveze iz Generalnog urbanistickog plana Grada Jastrebarsko
Nadlezni prostorni plan iste razine Sireg podruéja je Generalni urbanisti¢ki plan grada Jastrebarsko

(»Sluzbeni vjesnik grada Jastrebarskog* broj 6/92, 3/96, 7/98, 1/01, 4/03, 5/10, 1/16, 2/16 - proCiSc¢eni tekst, 7/19,
2/20 - prociscéeni tekst, 9/23, 10/23 - proiSceni tekst i 6/25).
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U tijeku je postupak izrade lzmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana grada Jastrebarsko koji se
izraduje kao plan nove generacije kroz sustav E Planovi.

Izmjene i dopune GUP-a Grada Jastrebarsko izraduju se usporedno s izmjenama i dopunama plana Sireg podrucja
iste razine (Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Jastrebarsko), stoga ¢e se oba plana uskladivati
tijekom njihove izrade.

Urbanisticki plan uredenja mora biti u skladu s planom iste razine Sireg podrucja odnosno Prostornim
planom uredenja Grada Jastrebarsko kao i Generalnim urbanistickim planom grada Jastrebarsko.

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

[OB-1-1] Obuhvat prostornog plana

i 1' [OB-1-1-4001] Obuhvat prostomog plana

[KN-1-1] Namjena prostora
[KN-1-1-1901] (IS1) [KN-1-1-4105] (D5) Javna i [KN-1-1-4602] (R2)
'S1 | Poursina infrastrukture - m drustvena namjena - m Sportsko-rekreacijska
cestovni promet drzavnog osnovnoskolska i namjena - sportske

znacaja srednjogkolska gradevine i centr
[KN-1-1-2901] (1S1) [KN-1-1-4108] (D8) Javna i [KN-1-1-4701] (21) Javna
'S1 | Poursina infrastrukture - m drustvena namjena - zelena povrsina -
cestovn promet vierska parklperivoj
podruénog (regionalnog) (KN-1-1-4211] (1) IE' [KN-1-1-4703] (Z3) Javna
znacaja Proizvodna namjena zelena povrsina - djegje
[KN-1-1-4004] (S4) [KN-1-1-4261] (K1) igraliste
Stambena namjena Posiovna namjena - El [KN-1-1-4705] (Z5)
“ (I1-1-1-4054] (M) usluzna Zagitna zelena povréina
Vietovita namjena [KN-A-14262] (K2) [KN-1-1-4907) (1S7)
o] 0o s 2] oo s 7| P
drusivena namjena -
upravna ! [KN-1-1-4281] (KS1) [KN-1-1-4950] Prometna
[KN-1-1-4102] (D2) Javna i Komunalno-servisna powrsina
| 02 | cruétvena namisna namjens 1 Kt 1954 Pr)

™ Py
F:ﬁ.:\:: 10303 s [KN-1-1-4290] (Gr) Groblje || Parkiralisna povrsina
-1 javna i

KN-1-1-4956] (Ak)
[ 03 | druttvena namjena v KNz ) ac | WhA-1-4956) (AK)
2dravstvena Povrsina unutanjih voda - e aalst
[KN-1-1-4104] (D4) Javna i poursina pod vodom olodvorstajaiste
[ 03 | cruétvena namisna
predskolska

[1S-1-1] Cestovni promet
0 z 5 oznaks]

[IS-1-1-1003] (D) Cesta [18-1-1-2005] (Z) Cesta
podruénog (regionalnog)

|:| drzavnog znacaja o
znacaja

o
— = - [15-1-1-1004] (D) Cesta
... drzaunog znagaja -

| planirano

[1S-1-1-4022] (foznaka])
Sabima prometnica

[15-1-1-4021] ([oznakal)

. Glavna prometnica

[15-1-1-4023] ([oznakal)

Ostala prometnica

[1S-1-2] Zeljezniéki promet
M

[1S-1-2-1001] (M) Zeljeznitka pruga za i promet s pri

|:| infrastrukturom

Izvod iz izmjena i dopuna GUP-a grada Jastrebarsko -: Kartografski prikaz 1.1. NAMJENA PROSTORA

1.5.1dejno rjesenje

Od strane Arhitektonskog fakulteta izradeno je Idejno urbanisticko rieSenje u svrhu izrade UPU Donja Reka u
Jastrebarskom (prosinac 2024.9.).

'Koncept uredenja prostora predstavija oblikovanje nove rezidencijalne zone u neposrednoj blizini gradskog
sredista, pri Cemu osnovne elemente oblikovanja predstavijaju uklapanje postojece izgradnje i parcelacije u
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cjelovito rjeSenje buduceg prostora, gradacija gustoce izgradnje na istoénom dijelu obuhvata od juga prema sjeveru
te odmak izgradnje od Zupanijske ceste, formiranje linearnog perivoja sredisnjim dijelom obuhvata te sredista
naselja s javnim (djedji vrtic), trgovackim i poslovnim sadrzajima na njegovu jugoistocnom dijelu.’

[T
I

TumAg
1 DECHWRTIC

2 PARKNASELIA

3 DUECEIGRALISTE

Idejno urbanisti¢ko rjeSenje u svrhu izrade UPU Donja Reka u Jastrebarskom (prosinac 2024.g.).

10
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1.6. Popis zahtjeva javnopravnih tijela

Zakonom o prostornom uredenju ¢l. 90.-92. odredeno je uklju€ivanje javnopravnih tijela u izradu Plana na nacin da
se o€ituju na Odluku o izradi koju im dostavlja nositelj izrade. Odlukom o izradi odreden je rok od 30 dana za
dostavu zahtjeva za izradu prostornog plana. Ukoliko javnopravna tijela ne dostave zahtjeve u propisanom roku,
smatra se da zahtjeva nema.

Odlukom o izradi utvrden je popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koji su u skladu s ¢lankom 90.
Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) pozvani dati zahtjeve za izradu
Plana iz podru¢ja svog djelokruga te sudjelovati u izradi Plana:

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu Plana upucen je sljedec¢im javnopravnim tijelima:

No ok

10.

1.

12.

13.
14.

Zagrebacka Zupanija, Upravni odjel za promet i komunalnu infrastrukturu, HR-10000 Zagreb, Ivana Luci¢a
2alVI,

Zagrebacka zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa, Odsjek za prostorno
uredenje i gradnju, HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 72/V,

Zagrebacka Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolida, Odsjek za zastitu okoli$a,
HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 72/V,

Zupanijska uprava za ceste Zagrebacke zupanije, HR-10000 Zagreb, Remetinecka cesta 3,

Vodoopskrba i odvodnja d.o.0., P.J. Jastrebarsko, HR-10450 Jastrebarsko, Ulica dr. Franje Tudmana 47,
Hrvatske vode, VGO za srednju i donju Savu, HR-35000 Slavonski Brod, Setali$te braée Radiéa 22,
Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta FrangeSa Mihanovi¢a
9,

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite Zagreb, Sluzba za
inspekcijske poslove, HR-10000 Zagreb, Avenija Veceslava Holjevca 20,

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Sektor za inspekcijske poslove, HR-10000
Zagreb, llica 335,

E.ON Distribucija plina d.o.o., Distributivno podrucje Zagrebacka zupanija, HR-10431 Sveta Nedelja, Trg Ante
Staréevica 3a,

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva, Uprava za poljoprivredno zemljiste, biljnu proizvodnju i
trziSte, HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 78,

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zagrebu, HR-10000
Zagreb, Mesnicka 49,

Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Prijenosno podrucje Zagreb, HR-10000 Zagreb, Kupska 4.
HEP-Operator distribucijskog sustava d.0.0., Elektra Karlovac, HR-47000 Karlovac, Vladka Maceka 44.

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu Plana upucen je i drugim sudionicima i korisnicima prostora koji sudjeluju u
izradi izmjene i dopune Plana:

1.

2.
3.
4

CESTE JASTREBARSKO d.0.0., HR-10450 Jastrebarsko, Dr. Franje Tudmana 47,

Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, HR-10000 Zagreb, Miramarska cesta 34,

Zagrebacka zupanija, Upravni odjel za odgoj i obrazovanje, HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 72,
Zagrebacka Zupanija, Upravni odjel za poljoprivredu, ruralni razvitak i Sumarstvo, HR-10000 Zagreb, Ulica
grada Vukovara 72,

Zagrebacka zupanija, Upravni odjel za gospodarstvo i fondove Europske unije, HR-10000 Zagreb, Ulica grada
Vukovara 72,

Grad Jastrebarsko, Gradska etvrt Gornja Jaska, HR-10450 Jastrebarsko, Strosmajerov trg 13.
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U postupku izrade Plana zaprimljena su ocitovanja sljede¢ih javnopravnih tijela:

E.ON Distribucija plina d.o.0., Distributivno podrucje Zagrebacka Zupanija

HAKOM, Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti

HOPS, Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d.

HEP Operator distribucijskog sustava d.0.0, Elektra Karlovac, Sluzba za realizaciju investicijskih projekata i
pristup mreZi

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite Zagreb,
Vodoopskrba i odvodnja d.o.0., P.J. Jastrebarsko

7. Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije

N~

o o

Strucno rjeSenje Plana izradit ¢e struéni izradiva¢ ovlasten u postupku prema Pravilniku o izdavanju suglasnosti za
obavljanje struénih poslova prostornog uredenja (“Narodne novine” br. 136/15), u suradnji s nositeliem izrade Plana,
Gradom Jastrebarsko, Upravnim odjelom za imovinsko-pravne poslove, komunalni sustav, prostorno uredenje i
zastitu okolia. Priizradi strunog rjeSenja takoder biti Ce sagledani i podaci javnopravnih tijela odredenih posebnim
propisima, koja daju zahtjeve za izradu izmjene i dopune Plana iz podruéja svog djelokruga, te drugih sudionika i
korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u izradi izmjene i dopune Plana.

1.7.Popis struénih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga prostornog plana

Sektorske studije, planovi i drugi dokumenti doneseni na temelju posebnih propisa koji sadrze strateska
usmjerenja te program i planovi pojedinih sektora od utjecaja za izradu Plana u skladu s kojima
javnopravna tijela utvrduju zahtjeve za izradu Plana su:

— Zaizradu izmjene i dopune Plana bit e koriSteni podaci dostupni iz informacijskog sustava prostornog
uredenja te sva raspoloziva dokumentacija prostora koju iz podruéja svog djelokruga osiguravaju
javnopravna tijela.

— Koristit ¢e se postojeca dokumentacija, kao i ona Cija je izrada u tijeku te planske smjernice i propisani
dokumenti koji ¢e biti na raspolaganju u fazi izrade Nacrta prijedloga Plana.

— Ukoliko se tijekom izrade Izmjena i dopuna Plana ukaze potreba i za drugim posebnim stru¢nim
podlogama od zna&aja za prostorno-plansko rjeSenje, iste ¢e biti izradene.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Urbanisticki plan uredenja se izraduje radi privodenja neizgradenog gradevinskog podru¢ja u sjevernom dijelu
Grada Jastrebarskog prvenstveno stambenoj namjeni.

Osnovni ciljevi i programska polazista za izradu Plana:

—  Ciljevi i programska polazista proizlaze iz Generalnog urbanistickog plana grada Jastrebarskog.

— Osnovni cilj izrade Plana je osigurati kvalitetan i odrziv prostor kako za stanovanje tako i za gospodarski
razvoj grada Jastrebarskog.

— Utvrditi uvjete gradnje i uredenja prostora za izgradnju stambenih i gradevina drugih namjena
kompatibilnih stanovanju.

—  Sukladno utvrdenoj namjeni prostora planirati objekte i uredaje komunalne infrastrukture - prometnice,
vodoopskrbu, odvodnju otpadnih voda, elektroopskrbu, plinoopskrbu, telekomunikacije.

— Planirati i druge javne povrSine unutar podru¢ja obuhvata, kao $to su javne povrSine, javne zelene
povrsine.
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Utvrditi uvjete za parcelaciju zemljiSta u svrhu osnivanja gradevinskih Cestica, ovisno o planiranoj tipologiji
izgradnje stambenih gradevina, odnosno gradevina drugih namjena.

Provesti potrebne urbanisticke analize postojecih kapaciteta i u odnosu na planirani broj stanovnika,
buduéih potreba javnih drutvenih sadrZaja naselja te ukoliko se pokaZe potrebnim, deficitarne sadrZaje
planirati unutar obuhvata Plana.
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3. OBRAZLOZENJE PLANA

Od strane Arhitektonskog fakulteta izradeno je Idejno urbanistiCko rjeSenje u svrhu izrade UPU Donja Reka u
Jastrebarskom (prosinac 2024.g.). Obzirom na protek vremena te stupanje na snagu novog Zakona o prostornom
uredenju (NN 155/25) i Pravilnika o prostornim planovima (NN 152/23), ovaj prijedlog urbanisti¢kog plana uredenja
naéelno preuzima raster prometnica i namjenu povrsina, dok su neki dijelovi izmijenjeni.

3.1.Namjena povrsina

Prostor obuhvata Plana namijenjen je prvenstveno stanovanju. Uz stambenu namjenu Planom su odredene i
povrsina za djedji vrti¢, javna zelena povrsina parka te mreza prometnih povrsina. Plan naCelno preuzima prostornu
organizaciju ldejnog urbanistickog rjeSenja — ulicni raster, linearni perivoj sredisnjim dijelom obuhvata smjesta;
dje€jeg vrtica u jugozapadnom dijelu.

Stambena namjena (S4) primarna je namjena Plana i zauzima preteziti dio (cca 75%) obuhvata. Prevladavaju¢a
tipologija u cijelom obuhvatu su zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najviSe 3 stambene odnosno
uporabne jedinice, koje se u pravilu grade kao slobodnostojece i nastavljaju mjerilo obiteljske izgradnje u okruZenju.
Stambeno-poslovne zgrade omoguéuju smjestaj manjih poslovnih prostora spojivih sa stanovanjem, poput usluga
i trgovine dnevne opskrbe.

Postojeca izgradnja duz isto€nog ruba obuhvata, uz Zdihovacku ulicu, obuhvacena je pravilom provedbe S4-3 i
uklapa se u planiranu stambenu strukturu.

U zapadnom dijelu obuhvata Planom su izdvojene povrSine s drugacijim nacinom gradnje. Na povrSini S4-4
dopustena je gradnja dvojnih zgrada, na povrSini S4-5 gradnja zgrada u nizu, a na povrsini S4-6, neposredno uz
djecji vrti¢, gradnja zgrada stambene i stambeno-poslovne namjene s 4 i vise stambenih odnosno uporabnih
jedinica. Zgrade vece gustoce ograniCene su samo na lokaciju uz vrti¢ i glavnu prometnicu GP-01, gdje se formira
srediSte naselja. Od tog sredista gusto¢a izgradnje postupno se smanjuje — od zgrada s 4 i viSe stambenih jedinica,
preko nizova i dvojnih zgrada, do slobodnostojecih zgrada u ostatku obuhvata — ime naselje u cjelini zadrZava
obiljeZje obiteljskog stanovanja.

Javna i drustvena namjena — pred3kolska smjestena je u jugozapadnom dijelu obuhvata, izmedu zupanijske ceste
ZC 3055 i glavne prometnice GP-01, a namijenjena je gradnji dje¢jeg vrti¢a. Povrsina omoguéuje smjestaj zgrade
vrti¢a s vanjskim prostorima za boravak i igru djece, gospodarskim pristupom i parkiranjem na vlastitoj ¢estici. Vrti¢
prvenstveno sluZi planiranom stanovnistvu naselja.

Javna zelena povrsina — park/perivoj razlomljena je u pet medusobno povezanih povrsina. ProteZe se srediSnjim
dijelom obuhvata kao linearni potez u smjeru sjever—jug, odmaknut od kolnih prometnica. Kroz park prolazi
pjeSacka poveznica koja stambene dijelove naselja povezuije s djegjim vrticem, neovisno 0 motornom prometu. Na
sjevernom dijelu obuhvata planirana je manja zelena povrsina u funkciji parka susjedstva. U parku je moguce urediti
die€ja igralita, vanjska vjezbalista, staze i mjesta za odmor.

Prometne povrSine obuhvacaju koridore glavne, sabirne i ostalih prometnica, kolno-pjeSacku povrsinu te pjeSacke
povrsine kojima se unutarnja uliéna mreza povezuje sa zupanijskom cestom ZC 3055 na zapadnom rubu obuhvata.

Planom su odredene sliedece osnovne namjene prikazane na kartografskom prikazu broj 1. " KoriStenje i namjena
povrsina";

— Stambena namjena (S4)
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— Javna i druStvena namjena — predskolska (Z4)
— Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1)

—  Prometna povr$ina

— Kolno-pjeSacka povrsina

— PjeSacka povrsina

Izvod iz kartografskog prikaza 1.1. Namjena prostora
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3.2. Infrastrukturni sustavi

Planom su osigurane povrsine i koridori infrastrukturnih sustava za planiranje i gradnju:

— prometnog sustava,

— komunikacijskog sustava,

— energetski sustav,

— vodnogospodarskog sustava.

3.2.1. Prometni sustav

RjeSenje obuhvata Plana u smislu integriranja istog u Siru postoje¢u i planiranu prometnu mrezu Grada temelji se
na povezivanju planirane ulicne mreze s postojeCim sustavom javnih razvrstanih cesta koje omeduju podrucje.
Zapadni rub obuhvata definiran je trasom Zupanijske ceste ZC 3055 (Ulica bana Josipa Jelatiéa), dok se na
jugoistonom dijelu nalazi lokalna cesta LC 31142 (Pavlovéanska cesta). Sukladno Zakonu o cestama, za
navedene ceste postuju se zadtitni pojasevi od 15,0 m (ZC) odnosno 10,0 m (LC) unutar kojih su zahvati ogranigeni
i podlijezu suglasnosti nadlezne uprave za ceste.

Unutarnja mreZa nerazvrstanih cesta podijeljena je prema znacaju i funkciji u prostoru na:
o  Glavnu prometnicu (GP-01) koja predstavlja primarnu os u smjeru istok-zapad u juznom dijelu obuhvata.

e Sabirnu prometnicu (SP-01) koja prolazi sredidnjim dijelom, osiguravajuéi sabiranje prometa iz
stambenih ulica i povezivanje s prometnicama viSe razine.

e Ostale prometnice (OP-01 do OP-14) koje sluZe neposrednom pristupu gradevnim ¢esticama stambene
namjene.

Tehnicki elementi i popreéni profili Planom su definirani tipski popreéni profili (presjeci) kojima se osigurava
ujednacen razvoj infrastrukture i visoka razina prometne usluge:

e Presjek A (GP-01): Predviden je kolnik Sirine 7,5 m unutar ukupnog koridora od 17,5 m, uz obostrano
vodenje pjeSackog prometa i zelenih pojasa.

o Presjek B (SP-01): Kolnik Sirine 6,0 m u koridoru od 17,0 m, s integriranim uzduznim parkiranjem Sirine
2,5m.

o Ostale ulice (OP): Ovisno o rangu, planirani su kolnici od 5,5 m do 6,0 m s koridorima Sirine od 10,0 m
(Presjek E) do 14,5 m (Presjek D), koji ukljucuje i uzduzna parkirna mjesta od 3,0 m.

Promet u mirovanju RjeSenje prometa u mirovanju primarno se temelji na obvezi osiguranja parkiraliSnih i
garaznih mjesta na gradevnoj Eestici gradevine kojoj sluze (2 PM/GM po jednoj stambenoj odnosno uporabnoj
jedinici., odnosno 1 PM/GM na jednu djeju grupu). Dodatno, Planom se omogucuije rieSavanje dijela potreba za
parkiranjem posjetitelja izgradnjom uzduZznih parkirali$ta unutar koridora javnih prometnih povrsina (Presjeci B i D),

Ciji Ce se tocan razmjestaj odrediti projektnom dokumentacijom.

Pjesacki promet i pristupacénost PjeSacki promet odvija se nogostupima uz kolnike minimalne Sirine 1,5 m, ¢ime
se osigurava kontinuitet kretanja unutar naselja. Poseban element sustava je pjeSacka poveznica u smjeru sjever-
jug koja prolazi kroz sredi$nju javnu zelenu povrsinu (Z1-park/perivoj), omogucujuéi sigurnu komunikaciju neovisnu
o motornom prometu. Sve pjeSacke povrSine moraju biti izvedene bez arhitektonskih barijera radi osiguranja
pristupaCnosti osobama smanjene pokretljivosti.

Raskrizja i prikljuéci Nacin realizacije raskrizja nerazvrstanih cesta s javnim razvrstanim cestama (ZC 3055 i LC
31142) odredit ée se iskljugivo prema uvjetima Zupanijske uprave za ceste, uz obvezno osiguranje zona
preglednosti. Gradevna Cestica zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najviSe 3 stambene odnosno
uporabne jedinice mora imati jedan neposredan pristup Sirine 4.0-5.0 m na prometnu povrsinu.
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Izvod iz kartografskog prikaza 2.1. Prometni sustav
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PRESJEK D
(OP-01, 04, 86, 88, 89, 10, 12, 13)

PRESJEK E
(OP-B5, 14)

Popreéni presjeci D i E

3.2.2. Elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI) Planom se omoguéuje razvoj elektronicke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme radi pruzanja javnih komunikacijskih usluga, uz obvezu
uskladenosti s planovima viSeg reda i posebnim propisima. Nepokretna EKI (kabelska kanalizacija) planira se
podzemno, primarno unutar koridora javnih prometnih povrsina, a za nove stambene i poslovne gradevine obvezna
je izgradnja prikljucka do najblize toCke konekcije s postojecom mrezom. PostojeCa nadzemna mreza mora se
prilikom rekonstrukcije prometnica postupno zamijeniti podzemnom. Pokretna komunikacijska mreza planira se
kroz zone polumjera od 1.000 m do 1.500 m unutar kojih se uvjetuje gradnja jednog samostojeceg antenskog stupa
za viSe operatora, uz zabranu gradnje u neposrednoj blizini odgojno-obrazovnih i zdravstvenih ustanova te na
prostorima parkova.

3.2.3. Energetski sustav

Plinoopskrbna: Razvoj sustava temelji se na izgradnji nove distribucijske mreZe radnog tlaka 4 bar (ST mreza),
kojom se nadograduje djelomi¢no izgradeni sustav na podruéju obuhvata. Plinovodi se polazu u koridorima
prometnica, u pravilu izvan kolnika (unutar nogostupa ili zelenih povrsina), uz minimalni razmak od 1,0 m od ostalih
instalacija. Za zastitu sustava utvrden je zastitni pojas od 1,0 m (za radove trecih osoba uz nadzor) te sigurnosni
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pojas od 2,0 m od osi cjevovoda unutar kojeg je zabranjena gradnja. Do izgradnje mreZe dozvoljeno je koriStenje
spremnika za ukapljeni naftni plin na vlastitoj Cestici.

Elektroenergetika: Plan predvida razvoj mreze kroz izgradnju novih transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV i
pratee podzemne kabelske mreze. Specificnost rjeSenja je obveza izmjeStanja postojecih srednjonaponskih
vodova s privatnih stambenih &estica u koridore javnih prometnica ili zelenila kako bi se omoguéilo privodenje
zemljiSta namjeni. Transformatorske stanice planiraju se kao tipski montazni objekti (na Cestici od min 35 m?) ili kao
ugradbene jedinice. Sustav javne rasvjete planira se uz sve prometnice i pjeSacke staze uz primjenu energetski
ucinkovitih tijela koja sprje€avaju svjetlosno oneciséenje. Potice se koristenje sunCeve energije putem panela na
krovovima i proGeljima zgrada.

3.2.4. Vodoopskrba i odvodnja

Vodoopskrba: Sustav se povezuje na javnu vodoopskrbu grada Jastrebarskog izgradnjom prstenaste mreze
unutar prometnih koridora radi osiguranja ujednacenog tlaka. Za potrebe protupoZarne zastite naselja obvezna je
izvedba nadzemnih hidranata na maksimalnoj udaljenosti od 150 m. Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran
prikljucak s tipskim vodomjernim oknom.

Odvodnja: Predviden je razdjelni sustav odvodnje. Sanitarna odvodnja prikuplja fekalne vode i odvodi ih do sustava
Grada Jastrebarskog, dok se do realizacije javne mreze dopusta koriStenje vodonepropusnih sabirnih jama za
stambene i stambeno-poslovne namjene s najvide 3 stambene, odnosno uporabne jedinice. Oborinska odvodnja
rieSava se sustavom zatvorenih kanala ili otvorenih kanala integriranih u zelene povrsine koji se ulijevaju u
melioracijske kanale ili potok Reka izvan obuhvata. Za vec¢a parkiralista (viSe od 10 PM) obvezna je ugradnja
separatora ulja i masti. Plan uvaZava ugrozenost jugozapadnog dijela obuhvata od poplava potoka Reka te
zabranjuje zahvate koji bi ugrozili vodni rezim ili povecali rizik od Steta.

3.3.Posebne mjere

Unutar obuhvata plana nema podruéja posebnih mjera.

4. ISKAZ POVRSINA | PROSTORNIH POKAZATELJA

4.1.Namjena prostora

U narednoj tablici vidljiv je odnos povrsina razli¢itih namjena unutar obuhvata Plana:

[KN-1-1-5004] (S4) Stambena namjena 18 20,79
[KN-1-1-5104] (D4) Javna i drustvena namjena - predskolska 1 1,47
[KN-1-1-5701] (21) Javna zelena povrsina - park/perivoj 5 0,86
[KN-1-1-5950] Prometna povréina 3 417
[KN-1-1-5951] Kolno-pjesacka povrsina 1 0,16

2 0,02

[KN-1-1-5952] PjeSacka povrsina
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4.2.Pravila provedbe

Kartografsk prikaz' 1.3.

avila provet;e zahvata

vlastita oznaka naziv ukupno (kom) \ povrsina (ha)

D4-1 1 147
KPP-1 1 0,16
Pj-1 2 0,02
PP-1 3 4,77
S4-1 16 15,33
S4-2 1 0,08
S4-3 10 3,66
S4-4 1 0,79
S4-5 1 0,47
S4-6 1 0,46
Z-1 5 0,86
UKUPNO 42 28,08
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Primarna namjena unutar obuhvata je stambena namjena (S4), te navodimo osnovne prostorne pokazatelje
za pretezito pravilo provedbe (S4-1):

= obliki veli¢ina gradevne Cestice ifili obuhvat zahvata u prostoru

— Za slobodnostojeCe zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najviSe 3 stambene odnosno
uporabne jedinice koje imaju najviSe dvije nadzemne etaze (od kojih se zadnja etaza treba izvesti
kao potkrovlje) propisuje se najmanja Sirina gradevne Cestice 14 m te najmanja dubina gradevne
Cestice 22 m. Najmanja povrsina gradevne Cestice za ove gradevine iznosi 300 m2.

— Za slobodnostojeCe zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najviSe 3 stambene odnosno
uporabne jedinice koje imaju najviSe tri nadzemne etaze propisuje se najmanja Sirina gradevne
Cestice 16 m te najmanja dubina gradevne Cestice 25 m. Najmanja povrsina gradevne Cestice za ove
gradevine iznosi 400 m2,

— Zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene odnosno uporabne jedinice
grade se iskljucivo kao slobodnostojece.

= namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

— Na povrS§inama stambene namjene (S4-1) dozvoliena je gradnja zgrada stambene i stambeno-
poslovne namjene s najvise 3 stambene odnosno uporabne jedinice.

— Na gradevnoj Cestici glavne gradevine primarne namjene dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina
(garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj, pomoéna
gradevina za smjeStaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomoénih poljoprivrednih gradevina bez
izvora onecid¢enja (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, p&elinjaci, spremista poljoprivrednih
proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme i sliche pomocéne gradevine bez izvora
oneciscenja).

= smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici ifili unutar obuhvata zahvata u prostoru

— Na gradevnoj Cestici moguce je smjestiti jednu zgradu stambene ili stambeno-poslovne namjene s
najviSe 3 stambene odnosno uporabne jedinice te uz nju jednu ili viSe pomocnih gradevina i jednu
prate¢u gradevinu druge namjene.

— Gradevinski pravac glavne gradevine mora biti udaljen najmanje 8,0 m od regulacijske linije prema
Zupanijskoj prometnici (ZC 3055) a 6,0 m od regulacijske linije prema drugim prometnicama (glavne,
sabirne i ostale prometnice).

— Medusobna udaljenost glavnih gradevina gradenih na slobodnostojeci nacin na susjednim gradevnim
Cesticama ne moZe biti manja od 6.0 m.

= izgradenost gradevne Cestice

— Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice zgrade stambene i stambeno-
poslovne namjene s najviSe 3 stambene odnosno uporabne jedinice iznosi 0,3.

= visina i broj etaza gradevine

— Zgrada stambene i stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene odnosno uporabne jedinice
moze imati najviSe dvije nadzemne etaZe (od kojih se zadnja etaza treba izvesti kao potkrovlje) i
jednu podzemnu etazu ukoliko je smjestena na gradevnoj Cestici Cija povrsina iznosi najmanje 300
m2.

— Zgrada stambene i stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene odnosno uporabne jedinice
moze imati najviSe tri nadzemne etaZe i jednu podzemnu etazu ukoliko je smjeStena na gradevnoj
Cestici Cija povrsina iznosi najmanje 400 m2.

— U sklopu gradevina moze se graditi podrum i suteren.

— Najveca dopustena visina proCelja zgrade s kosim krovom s najviSe 3 stambene odnosno uporabne
jedinice (H) iznosi: 11,0 m.
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