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Urbanisti¢ki plan uredenja "Donja Reka"

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena (S4)
- Javna i druStvena namjena - predskolska (D4)
- Javna zelena povrSina - park/perivoj (Z1)
- Prometna povrSina
- Kolno-pjeSacka povrsina
- PjeSacka povrsina

(2) Stambena namjena (S4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5004]

1. Na povrSinama stambene namjene (S4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene i gradevina poljopriviedne namjene (osim gradevina za uzgoj
Zivotinja).
2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina
(garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj,
pomocna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomo¢nih poljoprivrednih
gradevina bez izvora oneciséenja (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, p&elinjaci, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme i sliCcne pomoc¢ne gradevine
bez izvora oneciséenja).
3. Na povrdinama stambene namjene (S4), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulante, djec;ji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

e. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),

f. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz primarnu stambenu namjenu (S4) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedec¢ih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzajl razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim ¢esticama:

a. javne i drustvene namjene,
b. poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

(3) Javna i drustvena namjena - predskolska (D4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5104]

1. Na povrdinama javne i drustvene namjene - predskolske (D4) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih preddkolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci pred3kolske dobi (djecji vrtic,
jaslice) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - predskolske (D4) dozvoljena je gradnja
pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - predSkolske (D4), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:
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a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
¢. manje infrastrukturne gradevine.

(4) Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5701]

1. Javne zelene povrsine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povrsine,

b. djecja igralista,

c. paviljoni, vidikovci, nadstre$nice,

d. montazne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),
e. skulpture i umjetnicke instalacije,

—h

manje infrastrukturne gradevine i sanitarni &vorovi.

2. Na javnim zelenim povrSinama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostojeéih antenskih stupova elektronicke komunikacije.

(5) Prometna povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrsina ureduju se i grade:

a. pjesacke povrsine,

b. biciklistiCke povrsine,

C. javna parkiralista,

d. tramvajske i zeljeznicke pruge,

e. tramvajska, Zeljeznicka i autobusna stajalista,

f. zastitne zelene povrsine.

3. Na prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(6) Kolno-pjeSacka povrSina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5951]

1. Kolno-pje$acka povrsina je namijenjena pjeSackom i biciklistiCkom prometu uz moguénost
ogranicenog koristenja za promet vozila.

2. Na kolno-pjesackim povrsinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:
a. urbane opreme,
b. zelenih povrsina,
c. vodenih povrsina,
d. nadstresSnica,
e. skulptura i umjetnickih instalacija,
f. montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine).

3. Na kolno-pje$ackim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(7) PjeSacka povrSina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5952]

1. PjeSacka povrSina namijenjena je kretanju, boravku i okupljanju ljudi kao Sto su pjeSacke
ulice, plocnici, trgovi, Setnice.

2. Na pjeSackim povrSinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:
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. urbane opreme,
. zelenih povrsina,
. vodenih povrsina,

o O T QO

. hadstresnica,
e. skulptura i umjetnickih instalacija,
f. montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine).

3. Na pjesSackim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.

(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:

- S4-1

- S4-2

- S4-3

- S4-4

- S4-5

- S4-6

- D4-1

-Z211

- PP-1

- Pj-1

- KPP-1

Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: S4-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koristenje
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Za slobodnostoje¢e zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najviSe 3 stambene
odnosno uporabne jedinice koje imaju najviSe dvije nadzemne etaze (od kojih se zadnja
etaZa treba izvesti kao potkrovlje) propisuje se najmanja Sirina gradevne Cestice 14 m te
najmanja dubina gradevne cCestice 22 m. Najmanja povrSina gradevne Cestice za ove
gradevine iznosi 300 m2.

c. Za slobodnostojeCe zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene
odnosno uporabne jedinice koje imaju najviSe tri nadzemne etaZe propisuje se najmanja
Sirina gradevne Cestice 16 m te najmanja dubina gradevne Cestice 25 m. Najmanja povrsina
gradevne Cestice za ove gradevine iznosi 400 m2.

d. Najvec¢a dopustena povrSina gradevne Cestice slobodnostojeée zgrade stambene i
stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene odnosno uporabne jedinice se ne
odreduje.
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e. Zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene odnosno uporabne
jedinice grade se isklju€ivo kao slobodnostojece.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja pravila provedbe S4-1 je stambena namjena.

b. Na povrSinama stambene namjene (S4-1) dozvolijena je gradnja zgrada stambene i
stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene odnosno uporabne jedinice.

c. Na gradevnoj Cestici glavne gradevine primarne namjene dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstre$nica, vrtna sjenica, bazen,
rostilj, pomoéna gradevina za smjesStaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomoc¢nih
poljoprivrednih gradevina bez izvora onedi$éenja (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici,
pCelinjaci, spremista poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme i slicne
pomocne gradevine bez izvora oneciscenja).

d. Na povrSinama stambene namjene (S4), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke
povrsine), manje infrastrukturne gradevine.

e. Uz primarnu stambenu namjenu (S4) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedecih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim €esticama: javne i druStvene namjene, poslovne
namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

f. PROMETNE POVRSINE: grade se i ureduju sukladno pravilu provedbe PP-1 i poglavlju
2.1. Prometni sustav.

g. MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE: grade se prema potrebama nadleznih
javnopravnih tijela u skladu s to€kama 1.4. Ostale odredbe i 2. Infrastrukturni sustavi.

a. Na gradevnoj Cestici moguce je smijestiti jednu zgradu stambene ili stambeno-poslovne
namjene s najviSe 3 stambene odnosno uporabne jedinice te uz nju jednu ili viSe pomoc¢nih
gradevina i jednu pratecu gradevinu druge namjene.

b. Glavne gradevine smjeStaju se u pravilu uz ulicni gradevinski pravac, a pomocne
gradevine te pratece gradevine druge namjene smjestaju se u dubini Cestice iza gradevina
stambene namjene.

c. Iznimno se moze dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na Cestici, ukoliko konfiguracija
terena i oblik Cestice, te organizacija djelatnosti u pratecoj gradevini druge namjene ne
dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u prethodnoj podtocci.

d. Gradevinski pravac glavne gradevine mora biti udaljen najmanje 8,0 m od regulacijske
linije prema Zupanijskoj prometnici (ZC 3055) a 6,0 m od regulacijske linije prema drugim
prometnicama (glavne, sabirne i ostale prometnice).

e. Najmanja udaljenost glavne gradevine od granice susjedne gradevne Cestice je 3,0 m
ukoliko se na toj strani gradevine izvode otvori. Otvorima se ne smatraju ostakljenja
neprozirnim staklom najvece veli€ine 60x60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski
otvori najveceg promjera odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim
putem i kroz koji nije moguée ostvariti vizualni kontakt. 1znimno, kad se radi o interpolaciji i
rekonstrukciji, udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice moze biti i manja u slucaju
da smjestaj gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici omogucava postizanje minimalnog
propisanog razmaka izmedu gradevina od 4.0 m i da se gradevina gradi od vatrootpornog
materijala. 1znimno, gradevine koje se izgraduju na slobodnostojeci na¢in mogu se pribliZiti
granici susjednih gradevnih Cestica na udaljenost ne manju od 1.0 m, ako Sirine gradevnih
Cestica nisu vec¢e od minimalnih.

f. Medusobna udaljenost glavnih gradevina gradenih na slobodnostojeci nacin na susjednim
gradevnim Cesticama ne moze biti manja od 6.0 m.

g. Na dijelu gradevine koji je izgraden na udaljenosti manjoj od 3.0 m od granice susjedne
gradevne Cestice mogu se izvoditi krovni lezeéi prozori ukoliko je nagib krova prema
susjednom zemljidtu, a nije veci od 45° i ako je donji rub takvog prozora najmanje 180 cm
iznad razine gotovog poda potkrovne prostorije.
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h. Na zidovima paralelnim s granicom susjedne gradevne Cestice udaljenost vanjskog ruba
balkona od ruba gradevne Cestice mozZe biti najmanje 3.0 m. Balkoni se mogu graditi na
gradevinama smjestenim na gradevnim C&esticama na kojima ne postoji predvrt samo u
ulicama Ccija je Sirina najmanje 8.0 m. Donji rub balkona mora biti najmanje 3.5 m iznad
nogostupa, a moze biti izboCen preko gradevinskog pravca najvise 120 cm.

i. Prohodni ravni krovovi (terase) koji se grade blize od 3.0 m od granice susjedne gradevne
Cestice moraju imati neprovidnu ogradu visine 1.8 m prema toj gradevnoj Cestici.

j. Ukoliko je gradevina smjeStena na gradevnoj Cestici popreénog nagiba u odnosu na
prometnicu veceg od 8%, ili ako je gradevna Cestica s te strane smjeStena uz slijepu
prometnicu, udaljenost moze biti i manja ali ne manja od 2.0 m, a iznimno i manje ako se radi
o rekonstrukciji ali ne izvan gradevinskog pravca vec izgradenih gradevina.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice zgrade stambene i
stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene odnosno uporabne jedinice iznosi 0,3.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Zgrada stambene i stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene odnosno uporabne
jedinice moze imati najviSe dvije nadzemne etaze (od kojih se zadnja etaza treba izvesti kao
potkrovlje) i jednu podzemnu etazu ukoliko je smjeStena na gradevnoj Cestici €ija povrsina
iznosi najmanje 300 m2.

b. Zgrada stambene i stambeno-poslovne namjene s najviSe 3 stambene odnosno uporabne
jedinice moze imati najvide tri nadzemne etaze i jednu podzemnu etazu ukoliko je smjeStena
na gradevnoj Cestici €ija povrSina iznosi najmanje 400 m2.

c. U sklopu gradevina moZze se graditi podrum i suteren.

d. Najvec¢a dopustena visina proc€elja zgrade s kosim krovom s najvise 3 stambene odnosno
uporabne jedinice (H) iznosi: 11,0 m.

e. Najveca dopustena ukupna visina zgrade s kosim krovom s najviSe 3 stambene odnosno
uporabne jedinice (Huk) iznosi 13,5 m.

f. Najveéa dopustena ukupna visina zgrade s ravnim krovom s najvise 3 stambene odnosno
uporabne jedinice iznosi (Huk)=13,5 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovista se mogu izvoditi kao ravna, kosa nagiba do 45° ili drugih oblika pod uvjetom da se
skladno uklope u okolis.

b. Ukoliko se potkrovlje koristi kao prostor namijenjen boravku ljudi, nagib krova na pojedinim
dijelovima moze biti veci od 45°, ali ne na povrsini vecoj od 35% ukupne povrSine krova
(krovne kucice pod dvostreSnim krovicem, potez krovnih prozora u ravnini procelja pod
jednom krovnom plohom i sl.).

c. Na uli¢noj strani krovista moraju imati rijeSen odvod krovne vode u sustav odvodnje
oborinskih voda.

d. ProCelja zgrade se u pravilu izvode od Zbuke svijetle boje, drveta razne boje, kamena,
kulira ili fasadne opeke. Treba izbjegavati svijetle i reflektirajuce boje pokrova krovista.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene
s najvie 3 stambene odnosno uporabne jedinice mora biti hortikulturno ureden prirodni teren
bez poplocenja, s time da se zelena povrsina ne moze planirati unutar rezervacije prosirenja
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postojece ulice.

b. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava
izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljita, odnosno
susjednih gradevina. Za uredivanje okoliSa treba koristiti autohtone vrste stabala.

c. Najveca visina potpornog zida je 2.0 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vecée
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min
1.5 m, a teren svake terase hortikulturno urediti.

d. Iznimno, kod gradnje ukopanog ili poluukopanog podruma, bo&ni zid podruma koji ujedno
ima funkciju potpornog zida moZze biti visi od 2,0 m, ali najviSe do visine potrebne za
osiguranje stabilnosti okolnog prirodnog terena, odnosno do visine ukopa podrumske etaze.
Navedena iznimka primjenjuje se isklju€ivo na dijelove potpornog zida koji su neposredno
povezani s podrumskom etazom i Cija je veca visina uvjetovana postoje¢om konfiguracijom
terena, te se ne moze primjenjivati radi nasipavanja, podizanja kote ili drugog umjetnog
preoblikovanja prirodnog terena.

e. Prilazne stube, terase u razini terena ili do najviSse 60 cm iznad razine terena, potporni
zidovi i sl. mogu se graditi i izvan povrSine gradivog dijela Cestice, ali na nacin da se na jednoj
strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na njezin straznji dio najmanje Sirine 3.0 m.

f. Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se na gradevnoj Cestici gradevine.

g. Najmaniji broj parkiraliSno-garaznih mjesta odreduje se u skladu s uvjetima iz odjeljka
2.1.1. Cestovni promet ovog Plana.

h. Smjestaj posuda za otpad potrebno je rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

i. Ograda se moze podizati iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu i na
medi prema susjednim &esticama najvece ukupne visine do 2.0 m, u pravilu 1.2 m. Donji dio
ograde visine 0.5 m moze biti pun, dok preostali dio treba biti providan. Dio ograde na
regulacijskoj liniji najveée Sirine 4.0 m smije biti najvecée visine 3.0 m. Ulazna vrata na uli¢noj
ogradi moraju se otvarati na unutradnju stranu prema gradevnoj Cestici, tako da ne
ugrozavaju promet na javnoj prometnoj povrsini. Udaljenost regulacijske linije od osi ceste
mora iznositi najmanje: kod drzavne ceste 10.0 m, kod Zupanijske ceste 8.0 m, kod lokalne
ceste 7.5 m, kod nerazvrstane ceste 4.0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene
odnosno uporabne jedinice mora imati jedan neposredan pristup Sirine 4.0-5.0 m na
prometnu povrsinu Cija je Sirina koridora najmanje 8.0 m za dvosmjerni promet, te 5.0 m za
jednosmijerni promet.

b. U sluaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razliitog prometnog znacaja,
neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu treba u pravilu ostvariti preko ulice nizeg
prometnog znacdaja.

c. Glavne i pomoc¢ne gradevine nije moguce smjestiti na dijelu gradevne Cestice rezerviranom
za proSirenje postojece ulice.

d. Prikljuéenje gradevina na javnu prometnu povrSinu te na sustave javne vodoopskrbe i
odvodnje, elektroenergetsku, plinsku i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu obavlja se u
skladu s posebnim propisima te uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravnih osoba s
javnim ovlastima.

e. Iznimno, zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene odnosno
uporabne jedinice mogu se graditi s rjeSenjem opskrbe vodom prema mjesnim prilikama te
odvodnjom sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusnu sabirnu jamu odnosno bioloski
procista¢ otpadnih voda bez ispusta i preljeva koji moraju biti udaljeni od zgrade i od mede
susjedne gradevne Cestice najmanje 1.0 m.

f. Oborinske vode moraju se rijesiti na gradevnoj Cestici ukoliko nema izgraden javni sustav
odvodnje oborinskih voda.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene
odnosno uporabne jedinice na gradevnim ¢&esticama veliCine u skladu s propisanim
veli€éinama za novu gradnju izvodi se po uvjetima za novu gradnju s tim da se postojeci
parametri veci od propisanih mogu zadrzati, ali bez povecéanja.

b. Kod rekonstrukcije gradevina, najmanja udaljenost glavne gradevine od regulacijske linije
iznimno moze iznositi i manje od 3,0 m ali ne moze biti izvan gradevinskog pravca postojece
gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Na gradevnoj Cestici glavne gradevine mogu se graditi jedna ili viSe pomoc¢nih gradevina
¢ija namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi njezinoj uporabi. Pomoc¢nim
gradevinama smatraju se osobito garaze, spremista, ljetne kuhinje, nadstreSnice, vrtne
sjenice, spremnici i druge gradevine pomo¢ne namjene koje su funkcionalno povezane s
glavhom gradevinom.

b. Uz glavnu gradevinu mogu se graditi pomoc¢ne gradevine tako da su: ili prislonjene uz
glavnu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici na poluugradeni nacin ili odvojene od glavne
gradevine na istoj gradevnoj Cestici gradene na slobodnostoje¢i nacin ili gradene nagranici
gradevne Cestice, uz uvjet da se prema susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid, da se u zidu
prema susjedu ne grade otvori, da se odvod krovne vode i snijega s pomocne gradevine rijesi
na svojoj Cestici.

c. Pomoéne gradevine u dvoristu iza stambene gradevine mogu se kad su dogradene uz
stambenu zgradu jednim svojim zidom pribliZiti granici susjedne €estice na udaljenost od 0.5
m pod uvjetom da na tu stranu nemaju odvod krovne vode, odnosno 1.0 m ako je nagib krova
prema medi s tim da krovna streha nije ve¢a od 70 cm mjereno horizontalno i da je osigurana
propisana medusobna udaljenost od gradevina na susjednoj Cestici. Od ostalih granica
gradevne Cestice gradevine moraju biti udaljene najmanje 3.0 m, a od uli¢ne ograde odnosno
regulacije 6.0 m.

d. PovrSina gradevne cCestice pod pomoénom gradevinom uracunava se u koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice.

e. Udaljenost pomocéne gradevine od glavne gradevine na istoj gradevnoj Cestici ne moze biti
manja od 4.0 m kada se gradi kao slobodnostoje¢a gradevina.

f. Pomoc¢ne gradevine mogu imati najviSe dvije nadzemne etaze od kojih se zadnja etaza
treba izvesti kao potkrovlje.

g. Najveca dopustena visina procelja (H) pomocne gradevine je 5,0 m.

h. 1znimno, izgradnja nadstreSnice za parkiraliSno mjesto moze se dozvoliti na regulacijskoj
liniji ako gradevna Cestica ima nagib veci od 10%, a ne postoji moguc¢nost njene izgradnje u
dubini, ali pod uvjetom da je prometnica na dijelu gdje se smjeSta nadstresnica pregledna i da
njenim koriStenjem ne bude ugrozZen javni promet.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Uz glavnu stambenu odnosno stambeno-poslovnu gradevinu mogu se u sklopu pratecée
gradevine graditi i uredivati sadrzaji javne i druStvene namjene i poslovne namjene (uredske,
usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

b. Prate¢e gradevine druge namjene smjestaju se u dubini Cestice iza gradevina stambene
namjene.

c. Visina poslovne i javne i drustvene gradevine koja se gradi kao prate¢a gradevina na istoj
gradevnoj Cestici sa zgradom stambene namjene ne smije biti viSa od visine stambene
gradevine.

d. Poslovnim gradevinama i prostorima smatraju se tihe i Ciste djelatnosti pri ¢ijem radu se ne
stvara buka vec¢a od 45 dB.

Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: S4-2
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

Oznaka: 505-20261106-S02 Stranica 7 od 42



Urbanisti¢ki plan uredenja "Donja Reka"

a. PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrsini zone S4-2.

b. Zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s 4 i vise stambenih odnosno uporabnih
jedinica grade se isklju€ivo kao slobodnostojece.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja pravila provedbe S4-2 je stambena namjena.

b. Na povrSinama stambene namjene (S4-2) dozvolijena je gradnja zgrada stambene i
stambeno-poslovne namjene s 4 i viSe stambenih odnosno uporabnih jedinica.

c. Uz primarnu stambenu namjenu (S4) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedecih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim €esticama: javne i druStvene namjene, poslovne
namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

a. Na gradevnoj Cestici moguce je smjestiti jednu zgradu stambene ili stambeno-poslovne
namjene s 4 i viSe stambenih odnosno uporabnih jedinica.

b. Udaljenost slobodnostoje¢e zgrade stambene ili stambeno-poslovne namjene s 4 i vise
stambenih odnosno uporabnih jedinica od susjedne gradevne Cestice je najmanje pola
ukupne visine gradevine (Huk/2), ali ne manje od 5.0 m.

c. Gradevinski pravac gradevine mora biti udaljen najmanje 8,0 m od regulacijske linije prema
Zupanijskoj prometnici (ZC 3055) a 6,0 m od regulacijske linije prema drugim prometnicama
(glavne, sabirne i ostale prometnice).

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice slobodnostojec¢e zgrade
stambene i stambeno-poslovne namjene s 4 i viSe stambenih odnosno uporabnih jedinica
iznosi 0,35.

b. Ukoliko se na gradevnoj Cestici gradi podzemna garaza, izgradenost podrumske etaze
moze biti 80% povrSine gradevne Cestice (kig podzemno: 0,8), pod uvjetom da njezina
izgradnja ne utjeCe na prirodnu konfiguraciju terena iznad podzemne etaze. Teren iznad
podzemne garaze mora se oblikovati u skladu s prirodnom konfiguracijom terena, bez
nasipavanja i umjetnog podizanja kote terena u odnosu na zate€eno prirodno stanje.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se

7. visina i broj etaza gradevine

a. Zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s 4 i vise stambenih odnosno uporabnih
jedinica mogu imati najviSe 3 nadzemne etaze uz mogucnost izgradnje podruma.

b. Najve¢a dopustena visina proCelja zgrade s kosim krovom s 4 i vise stambenih odnosno
uporabnih jedinica (H) iznosi 11,0 m.

c. NajvecCa dopustena ukupna visina zgrade s kosim krovom s 4 i vise stambenih odnosno
uporabnih jedinica (Huk) iznosi 13,5 m.

d. U sklopu gradevina moze se graditi podrum i suteren.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovista se mogu izvoditi kao kosa nagiba do 45° ili drugih oblika pod uvjetom da se
skladno uklope u okolis.

b. Ukoliko se potkrovlje koristi kao prostor namijenjen boravku ljudi, nagib krova na pojedinim
dijelovima mozZe biti veci od 45°, ali ne na povrsini vecoj od 35% ukupne povrSine krova
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(krovne kucice pod dvostreSnim krovicem, potez krovnih prozora u ravnini procelja pod
jednom krovnom plohom i sl.).

c. Na uliénoj strani krovista moraju imati rijeSen odvod krovne vode u sustav odvodnje
oborinskih voda.

d. Procelja zgrade se u pravilu izvode od Zbuke svijetle boje, drveta razne boje, kamena,
kulira ili fasadne opeke. Treba izbjegavati svijetle i reflektirajuce boje pokrova krovista.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 25 % gradevne Cestice zgrade s 4 i vise stambenih odnosno uporabnih jedinica
mora biti hortikulturno ureden prirodni teren, od ¢ega najmanje pola hortikulturno uredenog
prirodnog terena mora biti osigurano u jedinstvenoj, povezanoj povrsini. Ukoliko se na
gradevnoj Cestici sve potrebe za parkiraliSnim mjestima osiguravaju u podzemnoj garazi,
postotak hortikulturno uredenog prirodnog terena moze biti 20 % gradevne Cestice.

b. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na na€in da se ne naruSava
izgled naselja, te da se onemogudi otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno
susjednih gradevina. Za uredivanje okoliSa treba koristiti autohtone vrste stabala.

c. Najveca visina potpornog zida je 2.0 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min
1.5 m, a teren svake terase hortikulturno urediti.

d. Iznimno, kod gradnje ukopanog ili poluukopanog podruma, bocni zid podruma koji ujedno
ima funkciju potpornog zida moze biti viSi od 2,0 m, ali najviSe do visine potrebne za
osiguranje stabilnosti okolnog prirodnog terena, odnosno do visine ukopa podrumske etaze.
Navedena iznimka primjenjuje se iskljuCivo na dijelove potpornog zida koji su neposredno
povezani s podrumskom etazom i Cija je veca visina uvjetovana postoje¢om konfiguracijom
terena, te se ne moze primjenjivati radi nasipavanja, podizanja kote ili drugog umjetnog
preoblikovanja prirodnog terena.

e. Prilazne stube, terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena, potporni
zidovi i sl. mogu se graditi i izvan povrsine gradivog dijela estice, ali na nagin da se na jednoj
strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na njezin straznji dio najmanje Sirine 3.0 m.

f. Parkiranje ili garaziranje vozila rieSava se na gradevnoj Cestici gradevine.

g. Najmaniji broj parkiraliSno-garaznih mjesta odreduje se u skladu s uvjetima iz odjeljka
2.1.1. Cestovni promet ovog Plana.

h. Smjestaj posuda za otpad potrebno je rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

i. Ograda se moze podizati iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu i na
medi prema susjednim &esticama najvece ukupne visine do 2.0 m, u pravilu 1.2 m. Doniji dio
ograde visine 0.5 m moze biti pun, dok preostali dio treba biti providan. Dio ograde na
regulacijskoj liniji najvece Sirine 4.0 m smije biti najvecée visine 3.0 m. Ulazna vrata na uli¢noj
ogradi moraju se otvarati na unutrasnju stranu prema gradevnoj Cestici, tako da ne
ugrozavaju promet na javnoj prometnoj povrsini. Udaljenost regulacijske linije od osi ceste
mora iznositi najmanje: kod drZzavne ceste 10.0 m, kod Zupanijske ceste 8.0 m, kod lokalne
ceste 7.5 m, kod nerazvrstane ceste 4.0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s 4 i viSe stambenih
odnosno uporabnih jedinica mora imati jedan neposredan pristup, kojim se osigurava ulaz i
izlaz sa gradevne Cestice, Sirina pristupa smije biti 5.0-6.0 m na prometnu povrSinu €ija je
Sirina koridora najmanje 8.0 m za dvosmjerni promet, te 5.0 m za jednosmjerni promet. Kada
se pristup osigurava kao odvojeni ulaz i izlaz sa gradevne Cestice, Sirina jednog pristupa
smije biti 3.0-4.0 m na prometnu povrsinu.

b. U sluaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razliCitog prometnog znacaja,
neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu treba u pravilu ostvariti preko ulice niZzeg
prometnog znacaja.
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c. Gradevine nije moguce smijestiti na dijelu gradevne Cestice rezerviranom za prosirenje
postojece ulice.

d. Stambene gradevine se mogu graditi samo na prostoru koji je odgovaraju¢e komunalno
opremljen, na naCin da je osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu,
prikljucak na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu, te priklju€ak na sustav odvodnje.
Otpadne vode moraju se upustati u javni sustav odvodnje otpadnih voda.

e. Priklju¢enje gradevina na javnu prometnu povrSinu te na sustave javne vodoopskrbe i
odvodnje, elektroenergetsku, plinsku i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu obavlja se u
skladu s posebnim propisima te uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravnih osoba s
javnim ovlastima.

f. Oborinske vode moraju se rijesiti na gradevnoj Cestici ukoliko nema izgraden javni sustav
odvodnje oborinskih voda.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Rekonstrukcija gradevina izvodi se po uvjetima za novu gradnju s tim da se postojeci
parametri veci od propisanih mogu zadrzati, ali bez poveéanja.

b. Kod rekonstrukcije gradevina, najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije iznimno
moze iznositi i manje od 3,0 m ali ne mozZe biti izvan gradevinskog pravca postojece
gradevine.

c. Iznimno, kada se radi o zamjeni postoje¢e gradevine novom, moze se zadrzZati i postojeca
udaljenost izmedu gradevina iako je manja od one propisane ovim Planom pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj
otpornosti na ruSenje od elementarnih nepogoda, te da u slu¢aju potresa ili ratnih razaranja
rusenje gradevine nece u ve¢em opsegu ugroziti zivote ljudi, niti izazvati oSteCenje na drugim
gradevinama.

d. Postoje¢a potkrovlja koja nisu bila namijenjena boravku ljudi mogu se prenamijeniti u
stambene ili druge namjene ukoliko se prenamjena moze izvrsiti u postojeéim gabaritima.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 6.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: S4-3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omogucava njeno racionalno koristenje
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 300 m2.

c. Najve¢a dopustena povrSina gradevne Cestice zgrade stambene i stambeno-poslovne
namjene s najvise 3 stambene odnosno uporabne jedinice se ne odreduje.

d. Zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene odnosno uporabne
jedinice grade se iskljucivo kao slobodnostojece.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja pravila provedbe S4-3 je stambena namjena.

b. Na povrSinama stambene namjene (S4-3) dozvolijena je gradnja zgrada stambene i
stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene odnosno uporabne jedinice.

c. Na gradevnoj Cestici glavne gradevine primarne namjene dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen,
rostilj, pomoéna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomoc¢nih
poljoprivrednih gradevina bez izvora oneciScenja (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici,
pcelinjaci, spremista poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme i slicne
pomocne gradevine bez izvora oneciséenja).
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d. Na povrS§inama stambene namjene (S4), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke
povrsine), manje infrastrukturne gradevine.

e. Uz primarnu stambenu namjenu (S4) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedecih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim €esticama: javne i druStvene namjene, poslovne
namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

f. PROMETNE POVRSINE: grade se i ureduju sukladno pravilu provedbe PP-1 i poglavlju
2.1. Prometni sustav.

g. MANJE INFRASTRUKTURNE GRADBEVINE: grade se prema potrebama nadleznih
javnopravnih tijela u skladu s to€kama 1.4. Ostale odredbe i 2. Infrastrukturni sustavi.

a. Na gradevnoj Cestici moguce je smijestiti jednu zgradu stambene ili stambeno-poslovne
namjene s najviSe 3 stambene odnosno uporabne jedinice te uz nju jednu ili viSe pomoc¢nih
gradevina i jednu pratecu gradevinu druge namjene.

b. Glavne gradevine smjeStaju se u pravilu uz ulicni gradevinski pravac, a pomocne
gradevine te pratece gradevine druge namjene smjestaju se u dubini Cestice iza gradevina
stambene namjene.

c. Iznimno se moze dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na Cestici, ukoliko konfiguracija
terena i oblik Cestice, te organizacija djelatnosti u pratecoj gradevini druge namjene ne
dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u prethodnoj podtocci.

d. Gradevinski pravac glavne gradevine mora biti udaljen najmanje 6,0 m od regulacijske
linije prema drugim prometnicama (glavne, sabirne i ostale prometnice).

e. lznimno ako se radi o gradnji u izgradenom dijelu naselja, najmanja udaljenost
gradevinskog pravca glavne gradevine od regulacijske linije moZze biti 3,0 m.

f. Najmanja udaljenost glavne gradevine od granice susjedne gradevne Cestice je 3,0 m
ukoliko se na toj strani gradevine izvode otvori. Otvorima se ne smatraju ostakljenja
neprozirnim staklom najvece veli€ine 60x60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski
otvori najveceg promjera odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim
putem i kroz koji nije moguée ostvariti vizualni kontakt. Iznimno, kad se radi o interpolaciji i
rekonstrukciji, udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice moze biti i manja, ali ne
manja od 1,0 m, u slu€aju da smjestaj gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici omogucava
postizanje minimalnog propisanog razmaka izmedu gradevina od 4.0 m i da se gradevina
gradi od vatrootpornog materijala.

g. Medusobna udaljenost gradevina gradenih na slobodnostoje¢i nacin na susjednim
gradevnim Cesticama ne moZze biti manja od 6.0 m.

h. Na dijelu gradevine koji je izgraden na udaljenosti manjoj od 3.0 m od granice susjedne
gradevne Cestice mogu se izvoditi krovni lezeéi prozori ukoliko je nagib krova prema
susjednom zemljistu, a nije veci od 45° i ako je donji rub takvog prozora najmanje 180 cm
iznad razine gotovog poda potkrovne prostorije.

i. Na zidovima paralelnim s granicom susjedne gradevne Cestice udaljenost vanjskog ruba
balkona od ruba gradevne Cestice mozZe biti najmanje 3.0 m. Balkoni se mogu graditi na
gradevinama smjestenim na gradevnim Cesticama na kojima ne postoji predvrt samo u
ulicama Ccija je Sirina najmanje 8.0 m. Donji rub balkona mora biti najmanje 3.5 m iznad
nogostupa, a moze biti izbo€en preko gradevinskog pravca najvise 120 cm.

j- Ukoliko je gradevina smjeStena na gradevnoj Cestici popre€nog nagiba u odnosu na
prometnicu veceg od 8%, ili ako je gradevna Cestica s te strane smjeStena uz slijepu
prometnicu, udaljenost moze biti i manja ali ne manja od 2.0 m, a iznimno i manje ako se radi
o rekonstrukciji ali ne izvan gradevinskog pravca vec izgradenih gradevina.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice zgrade stambene i
stambeno-poslovne namjene s najviSe 3 stambene odnosno uporabne jedinice iznosi 0,3.

5. iskoristivost gradevne Cestice
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a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Zgrada stambene i stambeno-poslovne namjene s najviSe 3 stambene odnosno uporabne
jedinice moze imati najviSe tri nadzemne etaze i jednu podzemnu etazu.

b. U sklopu gradevina moze se graditi podrum i suteren.

c. Najveéa dopustena visina procelja zgrade s kosim krovom s najvise 3 stambene odnosno
uporabne jedinice (H) iznosi: 11,0 m.

d. Najvec¢a dopustena ukupna visina zgrade s kosim krovom s najvise 3 stambene odnosno
uporabne jedinice (Huk) iznosi 13,5 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. KroviSta se mogu izvoditi kao kosa nagiba do 45°.

b. Ukoliko se potkrovlje koristi kao prostor namijenjen boravku ljudi, nagib krova na pojedinim
dijelovima moze biti veci od 45°, ali ne na povrsini vecoj od 35% ukupne povrSine krova
(krovne kucice pod dvostreSnim krovicem, potez krovnih prozora u ravnini procelja pod
jednom krovnom plohom i sl.).

c. Postojeca potkrovlja koja nisu bila namijenjena boravku ljudi mogu se prenamijeniti u
stambene ili druge namjene ukoliko se prenamjena moze izvrsiti u postojeéim gabaritima.

d. Na uli¢noj strani kroviSta moraju imati rijeSen odvod krovne vode u sustav odvodnje
oborinskih voda.

e. ProCelja zgrade se u pravilu izvode od Zbuke svijetle boje, drveta razne boje, kamena,
kulira ili fasadne opeke. Treba izbjegavati svijetle i reflektirajuce boje pokrova krovista.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene
s najviSe 3 stambene odnosno uporabne jedinice mora biti hortikulturno ureden prirodni teren
bez poplocenja, s time da se zelena povrsina ne moze planirati unutar rezervacije prosirenja
postojece ulice.

b. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava
izgled naselja, te da se onemogudi otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno
susjednih gradevina. Za uredivanje okoliSa treba koristiti autohtone vrste stabala.

c. Najveca visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2.0 m. U slu€aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$cu zidova od min 1.5 m, a teren svake terase hortikulturno urediti.

d. Iznimno, kod gradnje ukopanog ili poluukopanog podruma, bocni zid podruma koji ujedno
ima funkciju potpornog zida moze biti viSi od 2,0 m, ali najviSe do visine potrebne za
osiguranje stabilnosti okolnog prirodnog terena, odnosno do visine ukopa podrumske etaze.
Navedena iznimka primjenjuje se iskljuCivo na dijelove potpornog zida koji su neposredno
povezani s podrumskom etazom i Cija je veca visina uvjetovana postoje¢com konfiguracijom
terena, te se ne moze primjenjivati radi nasipavanja, podizanja kote ili drugog umjetnog
preoblikovanja prirodnog terena.

e. Prilazne stube, terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena, potporni
zidovi i sl. mogu se graditi i izvan povrsine gradivog dijela Cestice, ali na nagin da se na jednoj
strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na njezin straznji dio najmanje Sirine 3.0 m.

f. Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se na gradevnoj Cestici gradevine.

g. Najmaniji broj parkiraliSno-garaznih mjesta odreduje se u skladu s uvjetima iz odjeljka
2.1.1. Cestovni promet ovog Plana.

h. Smjestaj posuda za otpad potrebno je rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.
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i. Ograda se moze podizati iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu i na
medi prema susjednim &esticama najvece ukupne visine do 2.0 m, u pravilu 1.2 m. Donji dio
ograde visine 0.5 m moze biti pun, dok preostali dio treba biti providan. Dio ograde na
regulacijskoj liniji najveée Sirine 4.0 m smije biti najvecée visine 3.0 m. Ulazna vrata na uli¢noj
ogradi moraju se otvarati na unutradnju stranu prema gradevnoj Cestici, tako da ne
ugrozavaju promet na javnoj prometnoj povrsini. Udaljenost regulacijske linije od osi ceste
mora iznositi najmanje: kod drzavne ceste 10.0 m, kod Zupanijske ceste 8.0 m, kod lokalne
ceste 7.5 m, kod nerazvrstane ceste 4.0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene
odnosno uporabne jedinice mora imati jedan neposredan pristup Sirine 4.0-5.0 m na
prometnu povrsinu Cija je Sirina koridora najmanje 8.0 m za dvosmijerni promet, te 5.0 m za
jednosmijerni promet. lIznimno, pristupna prometna povrSina moze biti kolno-pjesacka
povrSina najmanje ukupne Sirine 5.0 m i najvece duzine 180 m, na koju se veze najvise pet
zgrada poslovne ili stambene odnosno stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene
odnosno uporabne jedinice, a postojeéa pristupna prometna povrsina moze zadrzati postojeci
koridor manji od 5.0 m.

b. U sluaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razliitog prometnog znacaja,
neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu treba u pravilu ostvariti preko ulice nizeg
prometnog znacaja.

c. Glavne i pomoc¢ne gradevine nije moguce smjestiti na dijelu gradevne Cestice rezerviranom
za proSirenje postojece ulice.

d. Prikljuéenje gradevina na javnu prometnu povrSinu te na sustave javne vodoopskrbe i
odvodnje, elektroenergetsku, plinsku i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu obavlja se u
skladu s posebnim propisima te uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravnih osoba s
javnim ovlastima.

e. Iznimno, zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene odnosno
uporabne jedinice mogu se graditi s rjeSenjem opskrbe vodom prema mjesnim prilikama te
odvodnjom sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusnu sabirnu jamu odnosno bioloski
proCista¢ otpadnih voda bez ispusta i preljeva koji moraju biti udaljeni od zgrade i od mede
susjedne gradevne Cestice najmanje 1.0 m.

f. Oborinske vode moraju se rijesiti na gradevnoj Cestici ukoliko nema izgraden javni sustav
odvodnje oborinskih voda.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najviSse 3 stambene
odnosno uporabne jedinice na gradevnim ¢&esticama veliCine u skladu s propisanim
veli€éinama za novu gradnju izvodi se po uvjetima za novu gradnju s tim da se postojeci
parametri ve€i od propisanih mogu zadrzati, ali bez poveéanja.

b. Kod rekonstrukcije gradevina, najmanja udaljenost glavne gradevine od regulacijske linije
iznimno moze iznositi i manje od 3,0 m ali ne moze biti izvan gradevinskog pravca postojece
gradevine.

c. Iznimno, kod interpolacije i rekonstrukcije, razmak gradevina na susjednim gradevnim
Cesticama moze biti manji od propisanog, ali ne manji od 4.0 m pod uvjetom da se radi o
izgradnji gradevine od vatrootpornog materijala. Takoder, kad se radi o zamjeni postojece
gradevine novom, moze se zadrzati i postojeca udaljenost izmedu gradevina iako je manja
od one propisane ovim Planom, pod uvjetom da je tehniCkom dokumentacijom dokazano da
konstrukcija gradevine ima povec¢ani stupanj otpornosti na ruSenje od elementarnih
nepogoda, te da u slu€aju potresa ili ratnih razaranja ruSenje gradevine nece u veéem
opsegu ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oSte¢enje na drugim gradevinama.

d. Postoje¢a potkrovlja koja nisu bila namijenjena boravku ljudi mogu se prenamijeniti u
stambene ili druge namjene ukoliko se prenamjena moze izvrSiti u postoje¢im gabaritima.
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e. Prilikom rekonstrukcije postojeCe gradevine dopusta se zadrzavanje postojeée
izgradenosti gradevne Cestice, odnosno koeficijenta izgradenosti (kig) do najvise 0,8 s time
da se rekonstrukcijom ne dopusta povecanje postojeée izgradenosti gradevne Cestice uz
postivanje svih ostalih uvjeta za izgradnju nove gradevine iz ovih Odredbi za provedbu.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Na gradevnoj Cestici glavne gradevine mogu se graditi jedna ili viSe pomo¢nih gradevina
Cija namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi njezinoj uporabi. Pomoc¢nim
gradevinama smatraju se osobito garaze, spremista, ljetne kuhinje, nadstreSnice, vrtne
sjenice, spremnici i druge gradevine pomocéne namjene koje su funkcionalno povezane s
glavhom gradevinom.

b. Uz glavnu gradevinu mogu se graditi pomoc¢ne gradevine tako da su: ili prislonjene uz
glavnu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici na poluugradeni nacin ili odvojene od glavne
gradevine na istoj gradevnoj Cestici gradene na slobodnostojeéi nacin ili gradene nagranici
gradevne Cestice, uz uvjet da se prema susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid, da se u zidu
prema susjedu ne grade otvori, da se odvod krovne vode i snijega s pomocne gradevine rijesi
na svojoj Cestici.

c. Pomocne i gospodarske gradevine u dvoristu iza stambene gradevine mogu se kad su
dogradene uz stambenu zgradu jednim svojim zidom pribliZiti granici susjedne Cestice na
udaljenost od 0.5 m pod uvjetom da na tu stranu nemaju odvod krovne vode, odnosno 1.0 m
ako je nagib krova prema medi s tim da krovna streha nije veéa od 70 cm mjereno
horizontalno i da je osigurana propisana medusobna udaljenost od gradevina na susjednoj
parceli. Od ostalih granica gradevne Cestice gradevine moraju biti udaljene najmanje 3.0 m, a
od uliéne ograde odnosno regulacije 6.0 m.

d. PovrSina gradevne Cestice pod pomoénom gradevinom uraCunava se u koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice.

e. Udaljenost pomoc¢ne gradevine od stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici ne moze
biti manja od 4.0 m kada se gradi kao posebna dvoriSna gradevina.

f. Pomo¢ne gradevine mogu imati najviSe dvije nadzemne etaze od kojih se zadnja etaza
treba izvesti kao potkrovlje.

g. Najveca dopustena visina procelja (H) pomocne gradevine je 5,0 m.

h. 1znimno, izgradnja nadstreSnice za parkiraliSno mjesto moze se dozvoliti na regulacijskoj
liniji ako gradevna Cestica ima nagib veci od 10%, a ne postoji moguénost njene izgradnje u
dubini, ali pod uvjetom da je prometnica na dijelu gdje se smjeSta nadstreSnica pregledna i da
njenim koristenjem ne bude ugroZen javni promet.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Uz glavnu stambenu odnosno stambeno-poslovnu gradevinu mogu se u sklopu pratece
gradevine graditi i uredivati sadrzaji javne i druStvene namjene i poslovne namjene (uredske,
usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

b. Prateée gradevine druge namjene smjestaju se u dubini Cestice iza gradevina stambene
namjene.

c. Visina poslovne i javne i druStvene gradevine koja se gradi kao prate¢a gradevina na istoj
gradevnoj Cestici sa zgradom stambene namjene ne smije biti viSa od visine stambene
gradevine.

d. Poslovnim gradevinama i prostorima smatraju se tihe i Ciste djelatnosti pri ¢ijem radu se ne
stvara buka vec¢a od 45 dB.

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S4-4
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koristenje
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Za poluugradene zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene
odnosno uporabne jedinice koje imaju najviSe dvije nadzemne etaze (od kojih se zadnja
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etaza treba izvesti kao potkrovlje) propisuje se najmanja Sirina gradevne Cestice 12 m te
najmanja dubina gradevne Cestice 22 m. Najmanja povrSina gradevne Cestice za ove
gradevine iznosi 260 m2.

c. Za poluugradene zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najviSe 3 stambene
odnosno uporabne jedinice koje imaju najviSe tri nadzemne etaze propisuje se najmanja
Sirina gradevne Cestice 14 m te najmanja dubina gradevne Cestice 25 m. Najmanja povrsina
gradevne Cestice za ove gradevine iznosi 350 m2.

d. Najve¢a dopusStena povrSina gradevne Cestice poluugradene zgrade stambene i
stambeno-poslovne namjene s najviSse 3 stambene odnosno uporabne jedinice se ne
odreduje.

e. Zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene odnosno uporabne
jedinice grade se isklju€ivo kao poluugradene.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja pravila provedbe S4-4 je stambena namjena.

b. Na povrSinama stambene namjene (S4-4) dozvolijena je gradnja zgrada stambene i
stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene odnosno uporabne jedinice.

c. Na gradevnoj Cestici glavne gradevine primarne namjene dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen,
rostilj, pomocna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.).

d. Na povrS§inama stambene namjene (S4), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke
povrdine), manje infrastrukturne gradevine.

e. PROMETNE POVRSINE: grade se i ureduju sukladno pravilu provedbe PP-1 i poglavlju
2.1. Prometni sustav.

f. MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE: grade se prema potrebama nadleznih
javnopravnih tijela u skladu s tockama 1.4. Ostale odredbe i 2. Infrastrukturni sustavi.

a. Na gradevnoj Cestici moguce je smjestiti jednu zgradu stambene ili stambeno-poslovne
namjene s najvise 3 stambene odnosno uporabne jedinice te uz nju jednu ili viSe pomoc¢nih
gradevina.

b. Glavne gradevine smjestaju se u pravilu uz uli¢ni gradevinski pravac, a pomocne
gradevine smjestaju se u dubini Cestice iza gradevina stambene namjene.

c. Gradevinski pravac glavne gradevine mora biti udaljen najmanje 8,0 m od regulacijske
linije prema Zupanijskoj prometnici (ZC 3055) a 6,0 m od regulacijske linije prema drugim
prometnicama (glavne, sabirne i ostale prometnice).

d. Kada se gradevina gradi kao poluugradena na slobodnoj strani mora biti udaljena
minimalno 3.0 m od susjedne gradevne Cestice, ako na tu stranu ima orijentirane otvore.
Otvorima se ne smatraju ostakljenja neprozirnim staklom najveée veli€¢ine 60x60 cm, dijelovi
zida od staklene opeke, ventilacijski otvori najveceg promjera odnosno stranice 15 cm, a kroz
koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

e. Udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice iznimno moze biti i manja u slu¢aju da
smjedtaj gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici omogucéava postizanje propisanog
razmaka izmedu gradevina od 4.0 m.

f. Na zidovima paralelnim s granicom susjedne gradevne Cestice udaljenost vanjskog ruba
balkona od mede moze biti najmanje 3.0 m.

g. Balkoni se mogu graditi na gradevinama smjestenim na gradevnim Cesticama na kojima ne
postoji predvrt samo u ulicama ¢ija je Sirina najmanje 8.0 m. Donji rub balkona mora biti
najmanje 3.5 m iznad nogostupa, a moze biti izbo¢en preko gradevinskog pravca najvise 120
cm.

h. Prohodni ravni krovovi (terase) koji se grade blize od 3.0 m od granice susjedne gradevne
Cestice moraju imati neprovidnu ogradu visine 1.8 m prema toj gradevnoj Cestici.

4. izgradenost gradevne Cestice
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a. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice zgrade stambene i
stambeno-poslovne namjene s najviSe 3 stambene odnosno uporabne jedinice iznosi 0,4.

b. Ukoliko se na gradevnoj Cestici gradi podzemna garaza, izgradenost podrumske etaze
garaze moze biti do 80% povrSine gradevne Cestice, pod uvjetom da njezina izgradnja ne
utje€e na prirodnu konfiguraciju terena iznad podzemne etaze. Teren iznad podzemne
garaze mora se oblikovati u skladu s prirodnom konfiguracijom terena, bez nasipavanja i
umjetnog podizanja kote terena u odnosu na zate€eno prirodno stanje.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Zgrada stambene i stambeno-poslovne namjene s najviSe 3 stambene odnosno uporabne
jedinice moze imati najviSe dvije nadzemne etaze (od kojih se zadnja etaza treba izvesti kao
potkrovlje) i jednu podzemnu etazu ukoliko je smjeStena na gradevnoj Cestici Cija povrsina
iznosi najmanje 260 m2.

b. Zgrada stambene i stambeno-poslovne namjene s najviSe 3 stambene odnosno uporabne
jedinice moze imati najvide tri nadzemne etaze i jednu podzemnu etazu ukoliko je smjeStena
na gradevnoj Cestici €ija povrSina iznosi najmanje 350 m2.

c. U sklopu gradevina moze se graditi podrum i suteren.

d. Najveca dopustena ukupna visina zgrade s ravnim krovom s najvise 3 stambene odnosno
uporabne jedinice iznosi (Huk)=13,5 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Krovista se izvode kao ravna.

b. Gradevine koje se izgraduju kao poluugradene trebaju biti oblikovno uskladene s
gradevinama na koje su prislonjene. U projektima takvih gradevina obvezno moraju biti
nacrtana procelja susjednih gradevina.

c. Na uli¢noj strani krovista moraju imati rijeSen odvod krovne vode u sustav odvodnje
oborinskih voda.

d. Pro€elja zgrade se u pravilu izvode od Zbuke svijetle boje, drveta razne boje, kamena,
kulira ili fasadne opeke. Treba izbjegavati svijetle i reflektiraju¢e boje pokrova krovista.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice poluugradene zgrade stambene i
stambeno-poslovne namjene s najviSse 3 stambene odnosno uporabne jedinice mora biti
hortikulturno ureden prirodni teren bez poplogenja, s time da se zelena povrSina ne moze
planirati unutar rezervacije proSirenja postojeée ulice.

b. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava
izgled naselja, te da se onemoguéi otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno
susjednih gradevina. Za uredivanje okoliSa treba koristiti autohtone vrste stabala.

c. Najveca visina potpornog zida je 2.0 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid veée
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min
1.5 m, a teren svake terase hortikulturno urediti.

d. Iznimno, kod gradnje ukopanog ili poluukopanog podruma, boéni zid podruma koji ujedno
ima funkciju potpornog zida moZe biti vis§i od 2,0 m, ali najviSe do visine potrebne za
osiguranje stabilnosti okolnog prirodnog terena, odnosno do visine ukopa podrumske etaze.
Navedena iznimka primjenjuje se iskljuCivo na dijelove potpornog zida koji su neposredno
povezani s podrumskom etazom i Cija je veca visina uvjetovana postojeCom konfiguracijom
terena, te se ne moZe primjenjivati radi nasipavanja, podizanja kote ili drugog umjetnog
preoblikovanja prirodnog terena.
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e. Prilazne stube, terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena, potporni
zidovi i sl. mogu se graditi i izvan povrsine gradivog dijela estice, ali na nagin da se na jednoj
strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na njezin straznji dio najmanje Sirine 3.0 m.

f. Parkiranje ili garaziranje vozila rieSava se na gradevnoj Cestici gradevine.

g. Najmaniji broj parkiraliSno-garaznih mjesta odreduje se u skladu s uvjetima iz odjeljka
2.1.1. Cestovni promet ovog Plana.

h. Smjestaj posuda za otpad potrebno je rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

i. Ograda se moze podizati iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu i na
medi prema susjednim Cesticama najvece ukupne visine do 2.0 m, u pravilu 1.2 m. Doniji dio
ograde visine 0.5 m moze biti pun, dok preostali dio treba biti providan. Dio ograde na
regulacijskoj liniji najvece Sirine 4.0 m smije biti najvecée visine 3.0 m. Ulazna vrata na uli¢noj
ogradi moraju se otvarati na unutrasnju stranu prema gradevnoj Cestici, tako da ne
ugrozavaju promet na javnoj prometnoj povrsini. Udaljenost regulacijske linije od osi ceste
mora iznositi najmanje: kod drZzavne ceste 10.0 m, kod Zupanijske ceste 8.0 m, kod lokalne
ceste 7.5 m, kod nerazvrstane ceste 4.0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najviSe 3 stambene
odnosno uporabne jedinice mora imati jedan neposredan pristup Sirine 4.0-5.0 m na
prometnu povrsinu cija je Sirina koridora najmanje 8.0 m za dvosmijerni promet, te 5.0 m za
jednosmijerni promet.

b. U sluéaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razliCitog prometnog znacaja,
neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu treba u pravilu ostvariti preko ulice nizeg
prometnog znacaja.

c. Glavne i pomocne gradevine nije moguce smijestiti na dijelu gradevne Cestice rezerviranom
za proSirenje postojece ulice.

d. PrikljuCenje gradevina na javnu prometnu povrSinu te na sustave javne vodoopskrbe i
odvodnje, elektroenergetsku, plinsku i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu obavlja se u
skladu s posebnim propisima te uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravnih osoba s
javnim ovlastima.

e. lznimno, zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene odnosno
uporabne jedinice mogu se graditi s rjeSenjem opskrbe vodom prema mjesnim prilikama te
odvodnjom sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusnu sabirnu jamu odnosno bioloSki
procCista¢ otpadnih voda bez ispusta i preljeva koji moraju biti udaljeni od zgrade i od mede
susjedne gradevne Cestice najmanje 1.0 m.

f. Oborinske vode moraju se rijesiti na gradevnoj Cestici ukoliko nema izgraden javni sustav
odvodnje oborinskih voda.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postojeée poluugradene zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s
najvise 3 stambene odnosno uporabne jedinice provodi se prema uvjetima za novu gradnju.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Na gradevnoj Cestici glavne gradevine mogu se graditi jedna ili viSe pomo¢nih gradevina
¢ija namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi njezinoj uporabi. Pomoc¢nim
gradevinama smatraju se osobito garaZe, spremista, ljetne kuhinje, nadstreSnice, vrtne
sjenice, spremnici i druge gradevine pomoc¢ne namjene koje su funkcionalno povezane s
glavhom gradevinom.

b. Uz glavnu gradevinu mogu se graditi pomoc¢ne gradevine tako da su: ili prislonjene uz
glavnu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici na poluugradeni nacin ili odvojene od glavne
gradevine na istoj gradevnoj Cestici gradene na slobodnostojeci nacin ili gradene na granici
gradevne Cestice, uz uvjet da se prema susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid, da se u zidu
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prema susjedu ne grade otvori, da se odvod krovne vode i snijega s pomocne gradevine rijesi
na svojoj Cestici.

c. Pomoéne gradevine u dvoristu iza stambene gradevine mogu se kad su dogradene uz
stambenu zgradu jednim svojim zidom pribliZiti granici susjedne €estice na udaljenost od 0.5
m pod uvjetom da na tu stranu nemaju odvod krovne vode, odnosno 1.0 m ako je nagib krova
prema medi s tim da krovna streha nije ve¢a od 70 cm mjereno horizontalno i da je osigurana
propisana medusobna udaljenost od gradevina na susjednoj Cestici. Od ostalih granica
gradevne Cestice gradevine moraju biti udaljene najmanje 3.0 m, a od uli¢ne ograde odnosno
regulacije 6.0 m.

d. PovrSina gradevne Cestice pod pomoénom gradevinom uraCunava se u koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice.

e. Udaljenost pomocéne gradevine od glavne gradevine na istoj gradevnoj Cestici ne moze biti
manja od 4.0 m kada se gradi kao slobodnostoje¢a gradevina.

f. Pomo¢ne gradevine mogu imati najviSe dvije nadzemne etaze od kojih se zadnja etaza
treba izvesti kao potkrovlje.

g. Najveca dopustena visina procelja (H) pomocne gradevine je 5,0 m.

h. 1znimno, izgradnja nadstreSnice za parkiraliSno mjesto moze se dozvoliti na regulacijskoj
liniji ako gradevna Cestica ima nagib veci od 10%, a ne postoji moguc¢nost njene izgradnje u
dubini, ali pod uvjetom da je prometnica na dijelu gdje se smjeSta nadstreSnica preglednai da
njenim koriStenjem ne bude ugrozZen javni promet.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S4-5
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koristenje
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Za ugradene zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najviSse 3 stambene
odnosno uporabne jedinice koje imaju najviSe dvije nadzemne etaze (od kojih se zadnja
etaZa treba izvesti kao potkrovlje) propisuje se najmanja Sirina gradevne Cestice 8 m, dok za
krajnju Cesticu u nizu 11m. Najmanja dubina gradevne Cestice je 25 m. Najmanja povrsina
gradevne Cestice za ove gradevine iznosi 200 m2, dok za krajnju Cesticu u nizu iznosi 275
m2.

c. Za ugradene zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najviSse 3 stambene
odnosno uporabne jedinice koje imaju najviSe tri nadzemne etaZe propisuje se najmanja
Sirina gradevne Cestice 6 m, dok za krajnju Cesticu u nizu 9 m. Najmanja dubina gradevne
Cestice je 25 m. Najmanja povrsina gradevne Cestice za ove gradevine iznosi 150 m2, dok za
krajnju Cesticu u nizu iznosi 225 m2.

d. Najve¢a dopustena povrSina gradevne Cestice ugradene zgrade stambene i
stambeno-poslovne namjene s najviSse 3 stambene odnosno uporabne jedinice se ne
odreduje.

e. Zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najviSe 3 stambene odnosno uporabne
jedinice grade se isklju€ivo kao poluugradene.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja pravila provedbe S4-5 je stambena namjena.

b. Na povrSinama stambene namjene (S4-5) dozvolijena je gradnja zgrada stambene i
stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene odnosno uporabne jedinice.

c. Na gradevnoj Cestici glavne gradevine primarne namjene dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina (spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj,
pomocna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.).
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d. Na povrS§inama stambene namjene (S4), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke
povrsine), manje infrastrukturne gradevine.

e. PROMETNE POVRSINE: grade se i ureduju sukladno pravilu provedbe PP-1 i poglaviju
2.1. Prometni sustav.

f. MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE: grade se prema potrebama nadleznih
javnopravnih tijela u skladu s tockama 1.4. Ostale odredbe i 2. Infrastrukturni sustavi.

a. Na gradevnoj Cestici moguce je smjestiti jednu zgradu stambene ili stambeno-poslovne
namjene s najvise 3 stambene odnosno uporabne jedinice te uz nju jednu ili viSe pomoc¢nih
gradevina.

b. Glavne gradevine smjestaju se u pravilu uz uli¢ni gradevinski pravac, a pomocne
gradevine smjestaju se u dubini Cestice iza gradevina stambene namjene.

c. Gradevinski pravac glavne gradevine mora biti udaljen najmanje 8,0 m od regulacijske
linije prema Zupanijskoj prometnici (ZC 3055) a 6,0 m od regulacijske linije prema drugim
prometnicama (glavne, sabirne i ostale prometnice).

d. Zadnja zgrada u nizu na slobodnoj strani mora biti udaljena minimalno 3.0 m od susjedne
gradevne dCestice, ako na tu stranu ima orijentirane otvore. Otvorima se ne smatraju
ostakljenja neprozirnim staklom najvece veli¢ine 60x60 cm, dijelovi zida od staklene opeke,
ventilacijski otvori najve¢eg promjera odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija
odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

e. Udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice iznimno moze biti i manja u slu¢aju da
smjedtaj gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici omogucava postizanje propisanog
razmaka izmedu gradevina od 4.0 m.

f. Na zidovima paralelnim s granicom susjedne gradevne Cestice udaljenost vanjskog ruba
balkona od mede moze biti najmanje 3.0 m.

g. Balkoni se mogu graditi na gradevinama smjestenim na gradevnim Cesticama na kojima ne
postoji predvrt samo u ulicama ¢ija je Sirina najmanje 8.0 m. Donji rub balkona mora biti
najmanje 3.5 m iznad nogostupa, a moze biti izbo¢en preko gradevinskog pravca najvise 120
cm.

h. Prohodni ravni krovovi (terase) koji se grade blize od 3.0 m od granice susjedne gradevne
Cestice moraju imati neprovidnu ogradu visine 1.8 m prema toj gradevnoj Cestici.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice zgrade stambene i
stambeno-poslovne namjene s najviSe 3 stambene odnosno uporabne jedinice iznosi 0,5.

b. Ukoliko se na gradevnoj Cestici gradi podzemna garaza, izgradenost podrumske etaZze
garaze moze biti do 80% povrSine gradevne Cestice, pod uvjetom da njezina izgradnja ne
utjeCe na prirodnu konfiguraciju terena iznad podzemne etaze. Teren iznad podzemne
garaze mora se oblikovati u skladu s prirodnom konfiguracijom terena, bez nasipavanja i
umjetnog podizanja kote terena u odnosu na zate€eno prirodno stanje.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Zgrada stambene i stambeno-poslovne namjene s najviSe 3 stambene odnosno uporabne
jedinice moze imati najviSe dvije nadzemne etaze (od kojih se zadnja etaza treba izvesti kao
potkrovlje) i jednu podzemnu etazu ukoliko je smjeStena na gradevnoj Cestici €ija povrsina
iznosi najmanje 200 m2, odnosno 275 m2 ako se radi o krajnjoj gradevnoj Cestici.

b. Zgrada stambene i stambeno-poslovne namjene s najviSe 3 stambene odnosno uporabne
jedinice moze imati najvide tri nadzemne etaze i jednu podzemnu etazu ukoliko je smjeStena
na gradevnoj Cestici Cija povrSina iznosi najmanje 150 m2, odnosno 225 m2 ako se radi o
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krajnjoj gradevnoj Cestici..
c. U sklopu gradevina moze se graditi podrum i suteren.

d. Najveca dopustena ukupna visina zgrade s ravnim krovom s najvise 3 stambene odnosno
uporabne jedinice iznosi (Huk)=13,5 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Krovista se izvode kao ravna.

b. Gradevine koje se izgraduju kao ugradene trebaju biti oblikovno uskladene s gradevinama
na koje su prislonjene. U projektima takvih gradevina obvezno moraju biti nacrtana procelja
susjednih gradevina.

c. Na uli¢noj strani krovista moraju imati rijeSen odvod krovne vode u sustav odvodnje
oborinskih voda.

d. Pro€elja zgrade se u pravilu izvode od Zbuke svijetle boje, drveta razne boje, kamena,
kulira ili fasadne opeke. Treba izbjegavati svijetle i reflektirajuc¢e boje pokrova krovista.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice ugradene zgrade stambene i
stambeno-poslovne namjene s najviSse 3 stambene odnosno uporabne jedinice mora biti
hortikulturno ureden prirodni teren bez poplogenja, s time da se zelena povrSina ne moze
planirati unutar rezervacije proSirenja postojecée ulice.

b. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava
izgled naselja, te da se onemoguéi otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno
susjednih gradevina. Za uredivanje okoliSa treba koristiti autohtone vrste stabala.

c. Najveca visina potpornog zida je 2.0 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vecée
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min
1.5 m, a teren svake terase hortikulturno urediti.

d. Iznimno, kod gradnje ukopanog ili poluukopanog podruma, boéni zid podruma koji ujedno
ima funkciju potpornog zida moZe biti vis§i od 2,0 m, ali najviSe do visine potrebne za
osiguranje stabilnosti okolnog prirodnog terena, odnosno do visine ukopa podrumske etaze.
Navedena iznimka primjenjuje se iskljuCivo na dijelove potpornog zida koji su neposredno
povezani s podrumskom etazom i Cija je veca visina uvjetovana postojeCom konfiguracijom
terena, te se ne moZe primjenjivati radi nasipavanja, podizanja kote ili drugog umjetnog
preoblikovanja prirodnog terena.

e. Prilazne stube, terase u razini terena ili do najviSse 60 cm iznad razine terena, potporni
zidovi i sl. mogu se graditi i izvan povrSine gradivog dijela Cestice, ali na nacin da se na jednoj
strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na njezin straznji dio najmanje Sirine 3.0 m.

f. Parkiranje ili garaziranje vozila rieSava se na gradevnoj Cestici gradevine.

g. Najmaniji broj parkiraliSno-garaznih mjesta odreduje se u skladu s uvjetima iz odjeljka
2.1.1. Cestovni promet ovog Plana.

h. Smjestaj posuda za otpad potrebno je rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

i. Ograda se moze podizati iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu i na
medi prema susjednim &esticama najvece ukupne visine do 2.0 m, u pravilu 1.2 m. Donji dio
ograde visine 0.5 m moze biti pun, dok preostali dio treba biti providan. Dio ograde na
regulacijskoj liniji najveée Sirine 4.0 m smije biti najvecée visine 3.0 m. Ulazna vrata na uli¢noj
ogradi moraju se otvarati na unutradnju stranu prema gradevnoj Cestici, tako da ne
ugrozavaju promet na javnoj prometnoj povrsini. Udaljenost regulacijske linije od osi ceste
mora iznositi najmanje: kod drzavne ceste 10.0 m, kod Zupanijske ceste 8.0 m, kod lokalne
ceste 7.5 m, kod nerazvrstane ceste 4.0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene
odnosno uporabne jedinice mora imati jedan neposredan pristup Sirine 4.0-5.0 m na
prometnu povrsinu cija je Sirina koridora najmanje 8.0 m za dvosmijerni promet, te 5.0 m za
jednosmijerni promet.

b. U sluaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razliitog prometnog znacaja,
neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu treba u pravilu ostvariti preko ulice nizeg
prometnog znacaja.

c. Glavne i pomoc¢ne gradevine nije moguce smjestiti na dijelu gradevne Cestice rezerviranom
za proSirenje postojece ulice.

d. Prikljuéenje gradevina na javnu prometnu povrSinu te na sustave javnhe vodoopskrbe i
odvodnje, elektroenergetsku, plinsku i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu obavlja se u
skladu s posebnim propisima te uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravnih osoba s
javnim ovlastima.

e. lznimno, zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najvise 3 stambene odnosno
uporabne jedinice mogu se graditi s rjeSenjem opskrbe vodom prema mjesnim prilikama te
odvodnjom sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusnu sabirnu jamu odnosno bioloski
procCista¢ otpadnih voda bez ispusta i preljeva koji moraju biti udaljeni od zgrade i od mede
susjedne gradevne Cestice najmanje 1.0 m.

f. Oborinske vode moraju se rijesiti na gradevnoj Cestici ukoliko nema izgraden javni sustav
odvodnje oborinskih voda.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Rekonstrukcija postoje¢e ugradene zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s
najvise 3 stambene odnosno uporabne jedinice provodi se prema uvjetima za novu gradnju.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Na gradevnoj Cestici glavne gradevine mogu se graditi jedna ili viSe pomo¢nih gradevina
Cija namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi njezinoj uporabi. Pomoc¢nim
gradevinama smatraju se osobito spremista, ljetne kuhinje, nadstreSnice, vrtne sjenice,
spremnici i druge gradevine pomoc¢ne namjene koje su funkcionalno povezane s glavnom
gradevinom.

b. Uz glavnu gradevinu mogu se graditi pomoéne gradevine tako da su: ili odvojene od
glavne gradevine na istoj gradevnoj Cestici gradene na slobodnostojeci nacin ili gradene na
granici gradevne C&estice, uz uvjet da se prema susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid, da
se u zidu prema susjedu ne grade otvori, da se odvod krovne vode i snhijega s pomoéne
gradevine rijeSi na svojoj Cestici.

c. Pomocéne gradevine u dvoristu iza stambene gradevine mogu se kad su dogradene uz
stambenu zgradu jednim svojim zidom pribliZiti granici susjedne Cestice na udaljenost od 0.5
m pod uvjetom da na tu stranu nemaju odvod krovne vode, odnosno 1.0 m ako je nagib krova
prema medi s tim da krovna streha nije veca od 70 cm mjereno horizontalno i da je osigurana
propisana medusobna udaljenost od gradevina na susjednoj Cestici. Od ostalih granica
gradevne Cestice gradevine moraju biti udaljene najmanje 3.0 m, a od uliéne ograde odnosno
regulacije 6.0 m.

d. PovrSina gradevne Cestice pod pomoénom gradevinom uraCunava se u koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice.

e. Udaljenost pomocéne gradevine od glavne gradevine na istoj gradevnoj Cestici ne mozZe biti
manja od 4.0 m kada se gradi kao slobodnostoje¢a gradevina.

f. Pomo¢ne gradevine mogu imati najviSe dvije nadzemne etaze od kojih se zadnja etaza
treba izvesti kao potkrovilje.

g. Najveca dopustena visina procelja (H) pomocne gradevine je 5,0 m.

h. 1znimno, izgradnja nadstreSnice za parkiraliSno mjesto moze se dozvoliti na regulacijskoj
liniji ako gradevna Cestica ima nagib veci od 10%, a ne postoji moguénost njene izgradnje u
dubini, ali pod uvjetom da je prometnica na dijelu gdje se smjeSta nadstresnica pregledna i da
njenim koristenjem ne bude ugroZen javni promet.
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15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S4-6
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koristenje
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Najmanja povrSina gradevne Cestice slobodnostojeCe zgrade stambene i
stambeno-poslovne namjene s 4 i viSe stambenih odnosno uporabnih jedinica iznosi 700 m2.

c. Najveéa dopustena povrSina gradevne Cestice slobodnostojeée zgrade stambene i
stambeno-poslovne namjene s 4 i viSe stambenih odnosno uporabnih jedinica se ne
odreduje.

d. Zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s 4 i vise stambenih odnosno uporabnih
jedinica grade se isklju€ivo kao slobodnostojece.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja pravila provedbe S4-6 je stambena namjena.

b. Na povrSinama stambene namjene (S4-6) dozvolijena je gradnja zgrada stambene i
stambeno-poslovne namjene s 4 i viSe stambenih odnosno uporabnih jedinica.

c. Uz primarnu stambenu namjenu (S4) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedecih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim €esticama: javne i druStvene namjene, poslovne
namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

d. Na povrS§inama stambene namjene (S4), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi: prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke
povrsine), manje infrastrukturne gradevine.

e. PROMETNE POVRSINE: grade se i ureduju sukladno pravilu provedbe PP-1 i poglavlju
2.1. Prometni sustav.

f. MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE: grade se prema potrebama nadleznih
javnopravnih tijela u skladu s to€kama 1.4. Ostale odredbe i 2. Infrastrukturni sustavi.

a. Na gradevnoj Cestici moguce je smijestiti jednu zgradu stambene ili stambeno-poslovne
namjene s 4 i vise stambenih odnosno uporabnih jedinica.

b. Udaljenost slobodnostojeée zgrade stambene ili stambeno-poslovne namjene s 4 i vise
stambenih odnosno uporabnih jedinica od susjedne gradevne Cestice je najmanje pola
ukupne visine gradevine (Huk/2), ali ne manje od 5.0 m.

c. Gradevinski pravac gradevine mora biti udaljen najmanje 8,0 m od regulacijske linije prema
zupanijskoj prometnici (ZC 3055) a 6,0 m od regulacijske linije prema drugim prometnicama
(glavne, sabirne i ostale prometnice).

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice slobodnostojece zgrade
stambene i stambeno-poslovne namjene s 4 i viSe stambenih odnosno uporabnih jedinica
iznosi 0,35.

b. Ukoliko se na gradevnoj Cestici gradi podzemna garaza, izgradenost podrumske etaze
moze biti 80% povrSine gradevne Cestice (kig podzemno: 0,8), pod uvjetom da njezina
izgradnja ne utjeCe na prirodnu konfiguraciju terena iznad podzemne etaze. Teren iznad
podzemne garaze mora se oblikovati u skladu s prirodnom konfiguracijom terena, bez
nasipavanja i umjetnog podizanja kote terena u odnosu na zate€eno prirodno stanje.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se
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6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se
7. visina i broj etaza gradevine

a. Zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s 4 i vise stambenih odnosno uporabnih
jedinica mogu imati najviSe 3 nadzemne etaZe uz mogucnost izgradnje podruma.

b. Najvec¢a dopustena ukupna visina zgrade s ravnim krovom s 4 i viSe stambenih odnosno
uporabnih jedinica (Huk) iznosi 13,5 m.

c. U sklopu gradevina moze se graditi podrum i suteren.
8. veliCina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovista se izvode kao ravna.

b. Na uli¢noj strani krovista moraju imati rijeSen odvod krovne vode u sustav odvodnje
oborinskih voda.

c. ProCelja zgrade se u pravilu izvode od Zbuke svijetle boje, drveta razne boje, kamena,
kulira ili fasadne opeke. Treba izbjegavati svijetle i reflektirajuc¢e boje pokrova krovista.

d. Krov protiv vremenskih nepogoda nad ulazom u zgradu kao i nadstresnica od platna kod
lokala moraju imati vlastitu nosivu konstrukciju koja je iznad razine nogostupa najmanje 3.0
m, a njena Sirina ne smije biti ve¢a od Sirine nogostupa

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 25 % gradevne Cestice zgrade s 4 i viSe stambenih odnosno uporabnih jedinica
mora biti hortikulturno ureden prirodni teren, od ¢ega najmanje pola hortikulturno uredenog
prirodnog terena mora biti osigurano u jedinstvenoj, povezanoj povrsini. Ukoliko se na
gradevnoj Cestici sve potrebe za parkiraliSnim mjestima osiguravaju u podzemnoj garazi,
postotak hortikulturno uredenog prirodnog terena moze biti 20 % gradevne Cestice.

b. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava
izgled naselja, te da se onemoguéi otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno
susjednih gradevina. Za uredivanje okoliSa treba koristiti autohtone vrste stabala.

c. Najveca visina potpornog zida je 2.0 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid veée
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min
1.5 m, a teren svake terase hortikulturno urediti.

d. Iznimno, kod gradnje ukopanog ili poluukopanog podruma, bo¢ni zid podruma koji ujedno
ima funkciju potpornog zida moze biti viSi od 2,0 m, ali najviSe do visine potrebne za
osiguranje stabilnosti okolnog prirodnog terena, odnosno do visine ukopa podrumske etaze.
Navedena iznimka primjenjuje se isklju€ivo na dijelove potpornog zida koji su neposredno
povezani s podrumskom etazom i €ija je vecéa visina uvjetovana postojecom konfiguracijom
terena, te se ne moze primjenjivati radi nasipavanja, podizanja kote ili drugog umjetnog
preoblikovanja prirodnog terena.

e. Prilazne stube, terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena, potporni
zidovi i sl. mogu se graditi i izvan povrsine gradivog dijela Cestice, ali na nacin da se na jednoj
strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na njezin straznji dio najmanje Sirine 3.0 m.

f. Parkiranje ili garaziranje vozila rijeSava se na gradevnoj Cestici gradevine.

g. Najmaniji broj parkiraliSno-garaznih mjesta odreduje se u skladu s uvjetima iz odjeljka
2.1.1. Cestovni promet ovog Plana.

h. Smjestaj posuda za otpad potrebno je rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

i. Ograda se moze podizati iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu i na
medi prema susjednim &esticama najvece ukupne visine do 2.0 m, u pravilu 1.2 m. Donji dio
ograde visine 0.5 m moze biti pun, dok preostali dio treba biti providan. Dio ograde na
regulacijskoj liniji najveée Sirine 4.0 m smije biti najvecée visine 3.0 m. Ulazna vrata na uli¢noj
ogradi moraju se otvarati na unutraSnju stranu prema gradevnoj Cestici, tako da ne
ugrozavaju promet na javnoj prometnoj povrsini. Udaljenost regulacijske linije od osi ceste
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mora iznositi najmanje: kod drzavne ceste 10.0 m, kod Zupanijske ceste 8.0 m, kod lokalne
ceste 7.5 m, kod nerazvrstane ceste 4.0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s 4 i viSe stambenih
odnosno uporabnih jedinica mora imati jedan neposredan pristup, kojim se osigurava ulaz i
izlaz sa gradevne Cestice, Sirina pristupa smije biti 5.0-6.0 m na prometnu povrsinu cija je
Sirina koridora najmanje 8.0 m za dvosmjerni promet, te 5.0 m za jednosmjerni promet. Kada
se pristup osigurava kao odvojeni ulaz i izlaz sa gradevne Cestice, Sirina jednog pristupa
smije biti 3.0-4.0 m na prometnu povrsinu.

b. U sluaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razliitog prometnog znacaja,
neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu treba u pravilu ostvariti preko ulice nizeg
prometnog znacaja.

c. Gradevine nije moguce smijestiti na dijelu gradevne Cestice rezerviranom za proSirenje
postojece ulice.

d. Stambene gradevine se mogu graditi samo na prostoru koji je odgovaraju¢e komunalno
opremljen, na nacdin da je osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu,
priklju¢ak na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu, te prikljuCak na sustav odvodnje.
Otpadne vode moraju se upustati u javni sustav odvodnje otpadnih voda.

e. PrikljuCenje gradevina na javnu prometnu povrSinu te na sustave javne vodoopskrbe i
odvodnje, elektroenergetsku, plinsku i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu obavlja se u
skladu s posebnim propisima te uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravnih osoba s
javnim ovlastima.

f. Oborinske vode moraju se rijesiti na gradevnoj Cestici ukoliko nema izgraden javni sustav
odvodnje oborinskih voda.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postojece zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s 4 i viSe
stambenih odnosno uporabnih jedinica provodi se prema uvjetima za novu gradnju.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 10.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D4-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna cCestice istovjetna je povrSini D4-1 Ciji su oblik i veli€ina definirani grafickim
dijelom plana. Oblik i veli¢ina odredeni su u skladu sa znacenjem i mjerilom plana, te ée se u
postupku izdavanja odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradnja precizno odrediti povrSina
gradevne Cestice, prema geodetskoj izmijeri.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrsini javne i druStvene namjene — predSkolske (D4-1) dozvolijena je gradnja
gradevina namijenjenih predskolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci predSkolske dobi
(djecji vrti¢, jaslice) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

b. Na gradevnoj €estici javne i drustvene namjene - predskolske (D4-1) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.
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a. Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice mora biti najmanje pola visine
gradevine (h/2), ali ne manja od 6,0 m.

b. Gradevinski pravac gradevine mora biti udaljen najmanje 8,0 m od regulacijske linije prema
Zupanijskoj prometnici (ZC 3055).

c. Kao regulacijska linija se uzima gradevna Cestica postojece ceste ili gradevna Cestica
formirana nakon projektiranja ceste prikazane na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav
te se eventualne izmjene u preklopu sa koridorom ceste prikazane ovim Planom ne smatraju
izmjenom Plana.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Gradevine mogu imati najvise 2 nadzemne etaze uz moguénost izgradnje podruma.
b. Najveéa dopustena visina procelja gradevine (H) iznosi 8,0 m.
c. Najveca dopustena ukupna visina gradevine (Huk) iznosi 11,0 m.

d. Za dijelove gradevine Cija se visina ne moze mijeriti brojem etaza najveéa dopustena visina
procCelja gradevine (H) iznosi 14 metara.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krov moze biti ravan, kosi (nagiba do 45°) ili drugog oblika pod uvjetom da se skladno
uklapa u okolis.

b. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje proCelja i krovista te uporabljeni
materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, naseljem kao cjelinom i krajolikom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici je obavezno osigurati dovoljan broj parkiraliSnih mjesta u skladu s
uvjetima iz odjeljka 2.1.1 Cestovni promet ovog Plana.

b. Najmanje 30% ukupne povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao zelena povrsina
na prirodnom terenu.

c. Gradevna Cestica mora biti ogradena. Visina ograde moze biti do 2.0 m, pri ¢emu donji dio
ograde visine do 0.5 m moZe biti pun dok preostali dio treba biti providan.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup Sirine najmanje 9.0 m na javnu prometnu
povrsinu.

b. Priklju€enje gradevine na javnu prometnu povrSinu te na sustave javne vodoopskrbe i
odvodnje, elektroenergetsku, plinsku i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu obavlja se u
skladu s posebnim propisima te uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravnih osoba s
javnim ovlastima.

c. Uvjeti priklju€enja gradevina na infrastrukturnu mrezu dati su odgovaraju¢im odredbama
toCke 2. Infrastrukturni sustavi.
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d. Oborinske vode moraju se rijeSiti na gradevnoj Cestici ukoliko nema izgraden javni sustav
odvodnje oborinskih voda.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postoje¢e gradevine se provodi prema uvjetima za novu gradnju.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Z1-1

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini zone odredene grafickim dijelom plana.
Oblik i veli¢ina odredeni su u skladu sa znaCenjem i mjerilom plana, te ¢e se u postupku
izdavanja odgovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja precizno odrediti povrdina gradevne
Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Primarna namjena u podrucju pravila provedbe Z1-1 je park/perivoj koji se ureduje
hortikulturno, stazama i urbanom opremom. Moguce je uredivati, postavljati i graditi: vodene
povrsine, djecja igraliSta, paviljone, vidikovce, nadstreSnice, montazne gradevine (kiosci,
pozornice, tribine), skulpture i umjetnic¢ke instalacije, sprave za vjezbanje za odrasle, manje
infrastrukturne gradevine i sanitarne ¢vorove.

b. Na javnim zelenim povrSinama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostojeéih antenskih stupova elektronicke
komunikacije.

a. Sve gradevine iz to¢ke 2. moraju biti odmaknute najmanje 3,0 m od granice susjedne
gradevne Cestice.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije primjenijivo.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Sve gradevine mogu imati samo jednu nadzemnu etazu.
b. Najveca dopustena visina procelja se ne odreduje.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ne odreduje se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prate¢e gradevine, elemente uredenja Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena treba
izgraditi, odnosno izvesti tako da ne naruSavaju izgled naselja i da negativno ne utjeCu na
susjedne Cestice i gradevine.

b. PjeSactke staze potrebno je zavrSno obraditi Sljunéanjem, poploCavanjem betonskim
oplocnicima ili eventualno asfaltiranjem.

Oznaka: 505-20261106-S02 Stranica 26 od 42



Urbanisti¢ki plan uredenja "Donja Reka"

c. Djecje igraliste potrebno je ograditi. Visina ograde iznosi najmanje 120 cm.
d. Vegetaciju i sadrzaje je potrebno planski raporediti sukladno ekoloskim obiljezjima.

e. Funkcionalno oblikovanje parka odreduju prirodne karakteristike prostora, kontaktne
namjene i potreba za formiranjem ekoloskih, edukativno - estetskih i rekreativnih povrsina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima. PjeSaCke staze moraju biti izvedene na nacin da
se omogudi kretanje osoba smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. PrikljuCivanje gradevne Cestice i gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se
na nacin propisan po nadleznim pravnim osobama s javnim ovlastima i u skladu s odredbama
ovoga Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Nije primjenjivo.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.

Clanak 12.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PP-1

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna je namjena na podrucju pravila provedbe PP prometna povrsina.
b. Prometna povrSina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.

c. U sklopu prometnih povrsina ureduju se i grade: pjeSacke povrsine, biciklisticke povrsine,
javna parkiralista, autobusna stajalidta, zastitne zelene povrsine.

d. Na prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

a. Na povrdini PP nije moguca gradnja visokogradnje (zgrada).
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.

Oznaka: 505-20261106-S02 Stranica 27 od 42



Urbanisti¢ki plan uredenja "Donja Reka"

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 13.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: Pj-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice jednaka je povrsini Pj-1.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena na podrucju pravila provedbe Pj-1 je pjeSacka povrSina.
b. PjeSacka povrsina namijenjena je kretanju ljudi (pjeSacke ulice, ploCnici i Setnice).

c. Na pjesackim povrSinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja: urbane opreme i
zelenih povrsina.

d. Na pjesackim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

a. Na povrsini Pj nije mogucéa gradnja visokogradnje (zgrada).
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 14.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaenu: KPP-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veliC¢ina gradevne Cestice odredit ¢e se u postupku provedbe plana na temelju
projektne dokumentacije.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena na podrucju pravila provedbe KPP-1 je kolno-pjeSacka povrsina.

b. Kolno-pjeSacka povrSina je namijenjena pjeSackom i biciklistickom prometu uz moguénost
ograni¢enog koridtenja za promet vozila.

c. Na kolno-pjeSackim povrSinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja: urbane
opreme, zelenih povrsina, vodenih povrsina, nadstreSnica, skulptura i umjetni¢kih instalacija,
montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine).

d. Na kolno-pjeSackim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u
tom prostoru.

a. Na povrsini KPP-a nije moguca gradnja gradevina visokogradnje (zgrada).
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. RAZGRANICENJA ODREBDENA OVIM PLANOM
Clanak 15.

(1) Ukoliko se u postupku izdavanja akata za provedbu zahvata u prostoru prilikom utvrdivanja
gradevne Cestice granica izmedu namjena odnosno izmedu pravila provedbe zahvata koja je
razgraniCena prema granici katastarske Cestice (katastru dostupnom u vrijeme izrade Nacrta
prijedloga plana) ne poklapa sa granicom katastarske &estice, na temelju koje se utvrduje granica
gradevne Cestice, kao mjerodavna se uzima granica katastarske Cestice, a ne granica namjene
povrSina odnosno granica pravila provedbe zahvata. Navedeno se ne odnosi na granice izmedu
namjena odnosno pravila provedbe zahvata koje nisu odredene granicom katastarske Cestice.

1.4.2. POSTUPANJE S OTPADOM (OBRADA, SKLADISTENJE | ODLAGANJE)
Clanak 16.

(1) Na podrucju Zagrebacke Zupanije uspostavit ce se cjeloviti sustav gospodarenja otpadom koji
ukljuduje Zupanijski centar za gospodarenje otpadom (ZCGO) s mrezom pretovarnih stanica,
reciklaznih dvorista i gradevina za gospodarenje gradevnim otpadom. Lokacija ZCGO-a planirana
je Prostornim planom Zagrebacke Zupanije izvan podruéja Grada Jastrebarsko.

(2) Do uspostave ZCGO-a, komunalni i inertni otpad odvozit ¢e i zbrinjavati nadlezni koncesionar
na sanitarnim odlagalistima otpada izvan podrucja Grada Jastrebarsko.

(3) Komunalni otpad u naselju potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili kontejnere s
poklopcem.

(4) Korisni dio otpada (papir, staklo, plastika, istroSene baterije i sl.) treba prikupljati u posebnim
kontejnerima. Kontejnere za papir i staklo potrebno je postaviti tako da se osigura nesmetani kolni i
pjeSacki promet. Za postavljanje ovih posuda i kontejnera potrebno je osigurati odgovarajuci
prostor (,zeleni otok®) kojim se ne¢e ometati kolni i pjeSacki promet, te koji ¢e biti ograden
tamponom zelenila, ogradom ili sl.

1.4.3. SUSTAV CIVILNE ZASTITE
Clanak 17.

(1) Mjere civilne zastite odredene su Procjenom rizika od velikih nesre¢a za Grad Jastrebarsko.

1.4.4. OPCI UVJETI ZA INFRASTRUKTURNE SUSTAVE
Clanak 18.
(1) ) Infrastrukturni sustavi i mreze (prometni, komunikacijski, energetski i vodnogospodarski)

prikazani su u grafickom dijelu Plana, na kartografskom prikazu br. 2. ,Infrastrukturni sustavi®.

(2) Trase i lokacije infrastrukturnih vodova, gradevina i uredaja u grafickom dijelu Plana ucrtane su
nacelno te su usmjeravaju¢eg znacaja, dok ¢e se njihov precizan polozaj, dimenzije i kapaciteti
odrediti projektnom dokumentacijom u postupku ishodenja akata za gradenje.
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(3) Prilikom izrade projektne dokumentacije dozvoljena su manja odstupanja od nacelnih trasa
prikazanih Planom radi prilagodbe konfiguraciji terena, stvarnim potrebama korisnika, rijeSenim
imovinsko-pravnim odnosima ili novim tehni¢kim rjeSenjima, uz uvjet da se time ne narusava
cjelovitost sustava i da je u skladu s posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

Clanak 19.

(1) Infrastrukturne vodove (vodoopskrba, odvodnja, elektroenergetika, elektroni¢ke komunikacije,
plin) potrebno je u pravilu planirati i izvoditi unutar planiranih koridora javnih prometnih povrsina.

(2) Prije izgradnje kolni¢kog zastora novih ulica ili rekonstrukcije postojecih, obvezno je u njihovom
koridoru izgraditi sve planirane vodove komunalne infrastrukture sukladno ovom Planu, kako bi se
izbjegla naknadna prekopavanja.

(3) Iznimno, ako planirani infrastrukturni vod mora prolaziti kroz gradevnu €esticu druge namjene,
isti se mora smjestiti u rubnom dijelu €estice kako bi se minimalno ogranicilo njeno racionalno
koriStenje, uz osiguranje koridora za odrZzavanje Sirine prema uvjetima nadleZznog javnopravnog
tijela.

(4) Prilikom paralelnog vodenja ili krizanja razliCitih vrsta instalacija, obvezno je postivanje
minimalnih sigurnosnih udaljenosti sukladno posebnim propisima i pravilima struke.

(5) Postojece nadzemne vodove (elektroenergetske i komunikacijske) potrebno je prilikom
rekonstrukcije prometnica ili izgradnje novih naselja postupno zamijeniti podzemnim kabelskim
mrezama radi oCuvanja vizualnih karakteristika prostora.

Clanak 20.
(1) Zastitni prostor predstavlja prostorni obuhvat oko postoje¢ih gradevina i linijskih trasa

infrastrukturnih sustava unutar kojega se, radi njihove zastite te zastite okolnih gradevina i
povrsina, utvrduju posebni uvjeti gradnje i ograni¢enja u prostoru.

(2) Unutar zastitnog prostora iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, obvezno je u postupcima izdavanja
akata za provedbu prostornog plana ishoditi posebne uvjete i/ili suglasnosti nadleznih javnopravnih
tijela koja upravljaju pojedinim infrastrukturnim sustavom.

(3) Granice, Sirine i specificni rezimi uredenja i gradnje unutar zastitnih prostora za pojedine
infrastrukturne sustave definirani su tekstualnim i grafi¢kim dijelom ovog Plana, odnosno posebnim
propisima nadleznih tijela.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 21.
(1) Cestovna mreza unutar obuhvata Plana dijeli se na javne razvrstane ceste (zastitni prostori

cesta Zzupanijskog znacaja) te na mrezu nerazvrstanih cesta unutar zone.

(2) Javne razvrstane ceste zZupanijskog (regionalnog) znacaja koje granite s obuhvatom ili se
nalaze u njegovoj neposrednoj blizini su:

- Zupanijska cesta ZC 3055 (A. G. Grada Samobora - Donja Reka - DC1), koja se proteze uz
zapadni rub obuhvata (Ulica bana Josipa Jelaci¢a);

- Lokalna cesta LC 31142 (Jastrebarsko (DC1) - Pavlov€ani - Jastrebarsko (DC1)), koja prolazi
jugoisto¢nim dijelom (Pavlov€anska cesta).

(3) Nerazvrstane ceste unutar obuhvata Plana dijele se prema znacaju na:
- Glavnu prometnicu (GP-01);
- Sabirnu prometnicu (SP-01);
- Ostale prometnice (OP-01 do OP-14).
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Clanak 22.

(1) Za javne razvrstane ceste odreduju se zastitni prostor (zastitni pojasevi) sukladno posebnom
propisu, mjereno od ruba zemljiSnog pojasa tako da je Sirok sa svake strane:

- za zupanijsku cestu (ZC 3055) - 15,0 m;
- za lokalnu cestu (LC 31142) - 10,0 m.

(2) Unutar zastitnog pojasa javnih razvrstanih cesta koji zadire u obuhvat Plana, gradnja gradevina
i postavljanje instalacija dozvoljeno je isklju€ivo uz posebne uvjete i suglasnost nadlezne uprave za
ceste.

(3) Postojeci i planirani kolni prikljuéci na ZC 3055 i LC 31142 moraju se izvesti sukladno uvjetima
nadleznog upravitelja, pri ¢emu se prednost daje prikljuCivanju gradevnih €estica na mrezu
nerazvrstanih cesta.

Clanak 23.

(1) Planom se utvrduju obvezni poprec¢ni profili i Sirine gradevne Cestice za nerazvrstane ceste
unutar zone, sukladno grafickom dijelu Plana:

- Glavna prometnica (GP-01): planirana kao Presjek A, s Sirinom kolnika od 7,5 m i ukupnom
Sirinom CEestice od 17,5 m.

- Sabirna prometnica (SP-01): planirana kao Presjek B, s Sirinom kolnika od 6,0 m i ukupnom
Sirinom Cestice od 17,0 m.

- Ostale prometnice (OP-02, 03, 07, 11): planirane kao Presjek C, s Sirinom kolnika od 5,5 m i
ukupnom Sirinom Cestice od 11,5 m.

- Ostale prometnice (OP-01, 04, 06, 08, 10, 12, 13): planirane kao Presjek D, s Sirinom kolnika
od 6,0 m i ukupnom Sirinom Cestice od 14,5 m.

- Ostala prometnica (OP-05, 09, 14): planirana kao Presjek E, s Sirinom kolnika od 6,0 m i
ukupnom Sirinom &estice od 10,0 m.

- Kolno pjeSacka povrsina (KPP-01) odnosno dionica postoje¢e ulice Zdihovo koja nema
dovoljnu Sirinu za odvojeno vodenje pjeSackog prometa u odnosu na kolni.

- PjeSacke povrsine (PJ-01 i PJ-02) Sirine 2,5.

(2) Uz sve planirane prometnice obvezna je izvedba pjeSackih staza najmanje Sirine 1,5 m,
obostrano uz dvosmjerne i najmanje jednostrano uz jednosmjerne prometnice, sukladno
presjecima, te pojasa zelenila gdje je to predvideno tipskim profilom.

(3) Prilikom projektiranja i gradenja novih prometnica moraju se u potpunosti osigurati minimalne
Sirine gradevnih Cestica prometnica i pripadajuéi elemente poprecnog profila utvrdeni stavkom (1)
ovoga Clanka.

(4) Iznimno od stavka (1) ovoga Clanka, prilikom rekonstrukcije postoje¢ih prometnica u
izgradenom dijelu naselja gdje polozaj postoje¢ih legalno izgradenih gradevina ili izrazito
nepovoljna konfiguracija terena onemogucava formiranje propisane Sirine gradevne Cestice
prometnice, prilagodba zate€enom stanju vrsi se prema sljedec¢im pravilima:

- Sirina kolnika mozZe se izvesti i u manjim dimenzijama od propisanih, ali ne manjim od 5,50 m
za dvosmijerni promet, odnosno 3,50 m za jednosmjerni promet;

- ako nije moguca izvedba izdvojenog nogostupa, ulica se ureduje kao kolno-pjeSacka povrsina
(zona smirenog prometa) u kojoj se pjeSacki i kolni promet odvijaju na istoj razini;

- prilikom rekonstrukcije ne smiju se smanjivati zateCene Sirine kolnika niti naruSavati postojeca
preglednost i sigurnost prometa.

(5) Gorniji stroj svih kolnih povr§ina mora biti dimenzioniran na minimalni osovinski pritisak od 100
kN kako bi se osigurao siguran prolaz teskih i vatrogasnih vozila.

(6) Sirina gradevne d&estice prometnice iz ovog ¢&lanka moZe biti $ira od navedene zbog
prometno-tehni¢kih uvjeta kao 8to su formiranje raskriZja, prilaza, izgradnja podzida, nasipa ili
rieSavanja odvodnje, $to Ce se precizno utvrditi u postupku projektiranja.
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Clanak 24.

(1) Nacin realizacije raskrizja i prikljuCaka planirane mreze nerazvrstanih cesta na javne razvrstane
ceste koje omeduju obuhvat Plana, zZupanijsku cestu ZC 3055 (Ulica bana Josipa Jelaci¢a) i
lokalnu cestu LC 31142 (PavlovCanska cesta) odredit e se iskljuCivo na nacin kako to odrede
nadlezna javnopravna tijela (Zupanijska uprava za ceste), sukladno posebnim propisima.

(2) Tocni tehnicki elementi raskrizja (geometrija, polumjeri zakrivljenosti, eventualna potreba za
kanaliziranjem prometa ili izgradnjom kruznog raskrizja) definirat ce se projekthom dokumentacijom
sukladno pravilima struke i zahtjevima nadleZzne uprave za ceste, vodeéi rauna o sigurnosti
prometa i proto¢nosti.

(3) Prilikom projektiranja i izvodenja raskrizja obvezno je osigurati propisane zone preglednosti u
svim privozima, unutar kojih nije dozvoljena gradnja gradevina, podizanje ograda ili sadnja visokog
raslinja koje bi moglo ometati vidno polje vozaca i ugrozavati promet.

Clanak 25.

(1) Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu.

(2) Ako je gradevna Cestica omedena s dvije javne prometne povrSine, njen pristup mora se
odrediti preko prometnice nizeg znacaja.

(3) Sirina kolnog prilaza iznosi:

- 4,0 - 5,0 m za zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene s najvise tri stambene odnosno
uporabne jedinice;

- 5,0 - 6,0 m, odnosno 3,0 — 4,0 m za svaki od odvojenih ulaza i izlaza, za zgrade stambene i
stambeno-poslovne namjene s Cetiri i vise stambenih odnosno uporabnih jedinica;

- najmanje 9,0 m za gradevine drustvene namjene (kolnik 6,0 m + nogostup 2x1,5 m).

(4) Prilikom projektiranja spoja na javnoprometnu povrSinu obvezno je osigurati zone preglednosti
te ugraditi upustene rubnjake na mjestima pjesackih prijelaza radi nesmetanog kretanja osoba sa
smanjenom pokretljivoscu.

(5) Kolni i pjeSacki spoj (prilaz) na javnu prometnu povrsinu mogu biti odvojeni.

Clanak 26.

(1) Potrebe za smjestajem vozila (promet u mirovanju) na podrucju obuhvata Plana rjeSavaju se
izgradnjom parkiraliSnih i garaznih mjesta (PM/GM) isklju€ivo na gradevnoj Cestici gradevine kojoj
sluze.

(2) Iznimno, ako se zbog prostornih ograni¢enja potreban broj PM/GM ne moze u cijelosti osigurati
na gradevnoj Cestici, dozvoljava se smjestaj dijela vozila na javnim parkiraliSnim povrSinama ili na
drugoj Cestici u neposrednoj blizini (do 500 m), uz uvjet sklapanja ugovora s Gradom ili vlasnikom
Cestice o trajnom zakupu ili pravu koristenja.

Clanak 27.
(1) Za gradevine stambene namjene (stambene i stambeno-poslovne zgrade) obvezno je osigurati
minimalno:
- 2 PM/GM po jednoj stambenoj odnosno uporabnoj jedinici.

(2) Za zgrade stambene namjene (stambene i stambeno-poslovne zgrade) potrebe za parkiranjem
rieSavaju se na gradevnoj Cestici ili u garazi unutar glavne ili pomo¢ne gradevine.

Clanak 28.

(1) Za gradevine predskolske namjene (vrtici i jaslice) obvezno je osigurati minimalno:
- 1 PM/GM na jednu djecju grupu ili jednu u&ionicu.

(2) Prilikom dimenzioniranja parkiraliSta za vrti¢, potrebno je osigurati i prostor za kratkotrajno
zadrzavanje vozila roditelja ("kiss & ride" zona) kako bi se osigurala maksimalna sigurnost djece i
neometano odvijanje prometa na javnoj prometnici.
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Clanak 29.

(1) Od ukupnog broja parkiraliSsnih mjesta na gradevnoj Cestici vrtica ili zgrada s Cetiri i viSe
stambenih odnosno uporabnih jedinica, najmanje 5% mora biti osigurano za vozila osoba s
invaliditetom.

(2) Uz gradevinu vrti¢a, neovisno o ukupnom broju mjesta, mora se osigurati najmanje jedno
parkiraliSno mjesto za vozila osoba s invaliditetom smjeSteno $to blize ulazu u gradevinu.

(3) ParkiraliSna mjesta za osobe s invaliditetom moraju biti oznacena horizontalnom i vertikalnom
signalizacijom sukladno posebnim propisima.

Clanak 30.

(1) ParkiraliSne povrsine na tlu trebaju biti izvedene od materijala koji omogucavaju infiltraciju
oborinskih voda u tlo (npr. travne reSetke, porozni oplocnici i sl.), osim u dijelovima gdje je zbog
zastite voda obvezno procis¢avanje putem separatora ulja i masti.

(2) Na parkiralistima s viSe od 10 parkiraliSnih mjesta obvezna je sadnja drve¢a na nacin da se na
svakih tri do pet parkiraliSnih mjesta osigura barem jedno stablo radi zasjenjenja i smanjenja
toplinskih otoka.

(3) Garazna mjesta mogu se graditi u sklopu glavne gradevine (podrum, suteren ili prizemlje) ili kao
zasebne pomocne gradevine, uz postivanje propisanih koeficijenata izgradenosti i iskoristivosti
gradevne Cestice.

Clanak 31.
(1) Planom se omogucava rjeSavanje dijela potreba za parkiranjem (promet u mirovanju)

izgradnjom uzduznih parkiraliSnih mjesta unutar gradevnih Cestica javnih prometnih povrsina,
prvenstveno namijenjenih posjetiteljima i povremenim korisnicima.

(2) Smijestaj parkiraliSnih povrSina uz kolnik predviden je u sklopu gradevnih Cestica planiranih
prometnica na kojima to dopustaju tehnicki elementi i Sirina, a sukladno tipskim popre¢nim profilima
prikazanim u grafickom dijelu Plana:

- Presjek B: predvida uzduzno parkiranje Sirine 2,50 m s obje strane kolnika;
- Presjek D: predvida uzduzno parkiranje Sirine 3,00 m integrirano uz pojas zelenila.

(3) To&na pozicija, broj parkiraliSnih mjesta te njihov tehniki razmjestaj (u grupama ili kontinuirano)
odredit ¢e se projekthom dokumentacijom prometnice u postupku ishodenja akata za gradenje,
vodeci rauna o sigurnosti prometa i preglednosti raskriZja.

(4) Prilikom projektiranja i izvodenja parkiraliSta uz kolnik, obvezno je postivati sljedece uvjete:

- parkiraliSsna mjesta ne smiju ugrozavati zone preglednosti na raskrizjima i kolnim pristupima
gradevnim Cesticama;

- parkiranje se planira u kombinaciji s drvoredima i zelenim povrdinama gdje god to prostorne
mogucnosti dopustaju, radi smanjenja toplinskih otoka i estetskog oblikovanja uli€¢nog poteza;

- pristup vozilima hitnih sluzbi (vatrogasci, hitha pomo¢) i vozilima komunalnih sluzbi mora ostati
nesmetan u punoj Sirini kolnika.

(5) Za uredenje parkiraliSnih mjesta uz kolnik preporu¢a se koristenje polupropusnih materijala
(npr. travne reSetke ili porozni oplo¢nici) kako bi se omogucila prirodna infiltracija oborinskih voda,
osim ako je projektom odvodnje predvideno drugacije.

(6) Unutar Cestice javne prometne povrSine na Kkojoj je projektirano parkiranje, brzina kretanja
motornih vozila mora se ograniciti sukladno pravilima sigurnosti prometa, a najvise do 50 km/h.

(7) Na javnim parkiralistima preporuCuje se, sukladno posebnim propisima i tehni¢kim
mogucnostima mreze, predvidjeti mjesta opremljena punionicama za elektri¢na vozila.

Clanak 32.
(1) PjeSacke povrSine unutar obuhvata Plana obuhvaéaju nogostupe uz kolnike prometnica te
izdvojene pjeSacke staze, putove i Setnice.
(2) Planom su odredene dvije povrsine za kretanje pjeSaka (i biciklista) oznaka PJ-01 i PJ-02.
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(3) lzdvojene pjeSaCke staze planiraju se kao samostalne funkcionalne cjeline namijenjene
isklju€ivo kretanju pjeSaka, a iznimno se mogu koristiti i za pjeSacko-biciklistiCki promet ako su tako
dimenzionirane i oznacene.

(4) Izdvojene pjeSacke staze primarno se planiraju unutar povrSina javnog zelenila (Z1) te kao
poveznice izmedu planiranih ulica, s ciliem skracivanja pjeSackih tokova i povecanja sigurnosti
kretanja.

Clanak 33.
(1) Minimalna Sirina izdvojene pjeSacke staze iznosi 1,6 m, dok se za staze koje su ujedno i
pjeSacko-biciklisticke preporuc¢a minimalna Sirina od 2,5 m.

(2) Podloga pjesackih staza mora se izvoditi od materijala koji su stabilni i otporni na atmosferske
utjecaje (npr. betonski oplo&nici, sipina, asfalt), pri emu se unutar zelenih pojasa poti¢e koristenje
vodopropusnih materijala.

(3) Duz izdvojenih pjeSackih staza dozvoljeno je postavljanje elemenata urbane opreme (klupe,
koSevi za otpatke, informacijske ploCe) te izvedba javne rasvjete, pod uvjetom da ti elementi ne
smanjuju slobodni profil staze ispod propisanog minimuma.

(4) Sve pjeSacke povrsine i staze moraju biti projektirane i izvedene bez arhitektonskih barijera, uz
primjenu upustenih rubnjaka i rampi na mjestima savladavanja visinskih razlika, radi osiguranja
nesmetanog kretanja osoba sa smanjenom pokretljivosc¢u.

(5) Na mjestima krizanja izdvojenih pjeSackih staza s kolnicima prometnica obvezno je osigurati
zone preglednosti te postaviti horizontalnu i vertikalnu signalizaciju sukladno pravilima sigurnosti
prometa.

Clanak 34.
(1) Prilikom izgradnje novih gradevina na Cesticama koje grani€e s planiranim pjeSackim stazama,
investitori su duzni postivati planirane staze i ne smiju podizati ograde ili druge prepreke unutar
istih.
(2) Ako se zbog izgradnje zgrada mora ukloniti postoje¢a pjeSacka staza ili put koji se u naravi

koristi, obvezno je osigurati izmjeStanje staze na rub gradevne Cestice ili osigurati zamjenski
pjesacki spoj iste kvalitete.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 35.

(1) Na podrucju obuhvata plana nema infrastrukture Zeljezni¢kog prometa.
2.1.3. Pomorski promet

Clanak 36.

(1) Na podrucju obuhvata plana nema infrastrukture pomorskog prometa.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 37.

(1) Na podrucju obuhvata plana nema infrastrukture prometa na unutarnjim vodama.
2.1.5. Zraéni promet

Clanak 38.

(1) Na podrucju obuhvata plana nema infrastrukture zracnog prometa.

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektronicka komunikacijska mreza
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Clanak 39.

(1) Planom se omogucuje razvoj elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture (EKI) i povezane
opreme radi pruzanja javnih komunikacijskih usluga, uz obvezu uskladenosti s planovima viSeg
reda i posebnim propisima.

(2) Elektronicka komunikacijska infrastruktura prikazana u grafickom dijelu Plana (kartografski
prikaz br. 2. ,Infrastrukturni sustavi®) je nacelnog karaktera, a precizni polozaj i kapaciteti odredit ce
se projektnom dokumentacijom u postupku ishodenja akata za gradenje, vodeci raduna o
konfiguraciji terena i stvarnim potrebama.

(3) Prilikom projektiranja i izvodenja radova obvezno je postivanje minimalnih sigurnosnih
udaljenosti od ostalih infrastrukturnih instalacija sukladno pravilima struke i posebnim uvjetima
nadleznih tijela.

Clanak 40.

(1) lzgradnja nove nepokretne EKI (kabelske kanalizacije) svojom strukturom i kapacitetom mora
omoguciti pruzanje Sirokopojasnih usluga svim buduéim korisnicima unutar obuhvata Plana.

(2) Trase kabelske kanalizacije planiraju se, u pravilu, podzemno unutar gradevnih &estica javnih
prometnih povrsina (u zoni pjeSackih staza ili zelenih pojasa).

(3) Za nove poslovne i stambene gradevine obvezno je predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije
do najblize tocke konekcije s postoje¢om mrezom.

(4) Unutar obuhvata Plana omoguéava se montaza komunikacijsko-distributivnih &vorova
kabinetnog tipa (dimenzija cca 2x1%2 m) za koje je potreban elektroenergetski prikljucak, pri ¢emu
formiranje zasebne katastarske Cestice nije obvezno.

(5) Postoje¢a nadzemna (zraéna) mreza mora se prilikom rekonstrukcije prometnica ili izgradnje
nove infrastrukture postupno zamijeniti podzemnom kabelskom mrezom.

Clanak 41.

(1) ElektroniCka komunikacijska infrastruktura u pokretnoj mreZzi dijeli se prema nacinu postavljanja
na EKI na samostojeéim antenskim stupovima i antenske prihvate na postoje¢im gradevinama.

(2) Samostoje¢i antenski stupovi planiraju se sukladno ,Objedinjenom planu razvoja pokretne
komunikacijske infrastrukture“ i Uredbi o mijerilima razvoja elektronicke komunikacijske
infrastrukture.

(3) Unutar planiranih zona EKI polumjera od 1.000 m do 1.500 m uvjetuje se gradnja jednog
samostojeteg antenskog stupa takvih karakteristika da moZe prihvatiti opremu viSe operatora
(nacelo zajednickog koristenja).

(4) Samostoje¢i antenski stupovi ne mogu se graditi u neposrednoj blizini zdravstvenih,
predskolskih i Skolskih ustanova, niti na prostorima javnih zelenih povrsina (parkova).

Clanak 42.

(1) Dopusteno je postavljanje antenskih prihvata (antena i povezane opreme) na postojece
gradevine svih namjena, pod uvjetom da se time ne ugroZava stabilnost gradevine i da je u skladu
s posebnim uvjetima nadleznih tijela.

(2) Antenski prihvati na postoje¢im gradevinama ne planiraju se grafickim dijelom Plana, ali moraju
udovoljavati propisanim uvjetima zastite od elektromagnetskih polja i oCuvanja vizualnih
karakteristika prostora.

Clanak 43.
(1) Na javnim povrSinama unutar naselja Donja Reka omogucéava se postavljanje javnih telefonskih
govornica (JTG).

(2) JTG se smjestaju prvenstveno uz sadrzaje drustvene namjene i vaznija prometna raskrizja, uz
obvezno osiguranje nesmetanog pristupa osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivoScu.
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Clanak 44.
(1) Nakon prestanka koristenja antenskih stupova ili prihvata, operatori su duzni o svom trosku
ukloniti opremu i gradevine te teren, odnosno gradevinu, dovesti u prvobitno stanje.

(2) Operatori su obvezni osigurati redovita mjerenja razine elektromagnetskih polja sukladno
posebnim propisima.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaca i radara
Clanak 45.

(1) Na podrucju obuhvata plana nema infrastrukture sustava veza, radara i odasiljaca.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 46.

(1) Planom se omogucava daljnji razvoj i unapredenje plinoopskrbnog sustava kroz izgradnju nove
distribucijske mreze i rekonstrukciju postojecih dijelova sustava, sukladno posebnim propisima.

(2) Na podrucju obuhvata Plana djelomi¢no je izgraden plinski distribucijski sustav srednjetlane
(ST) plinske mreze (cjevovod, elementi na cjevovodu, detekcijske i upozoravajuce trake, okna s
poklopcima) radnog tlaka 4 bar pretlaka.

(3) Plinoopskrbna infrastruktura prikazana u grafickom dijelu Plana (kartografski prikaz br. 2.
.infrastrukturni sustavi) je na¢elnog karaktera, a precizne dimenzije i polozaj plinovoda odredit ¢e
se projektnom dokumentacijom u postupku ishodenja akata za gradenje, sukladno stvarnim
potrebama i uvjetima nadleZznog operatora distribucijskog sustava.

Clanak 47.

(1) Plinoopskrbnu mrezu treba u pravilu polagati unutar povrsina postojecih i planiranih prometnica.

(2) Koridore ST plinovoda u projektima treba, u pravilu, planirati izvan kolnika (unutar nogostupa ili
zelene povrsine), pri ¢emu udaljenost od ostalih komunalnih instalacija mora biti najmanje 1,0 m.

(3) Sigurnosne udaljenosti od energetskih, telekomunikacijskih i ostalih komunalnih instalacija i
gradevina potrebno je predvidjeti sukladno Uputama nadleznog distributera plinooopskrbnog
sustava.

(4) U slucaju izmjene cestovnog prometa, proSirenja prometnica ili proSirenja raskrizja, postojece
plinovode je potrebno izmjestiti izvan kolnika ako za to postoje prostorne mogucnosti.

Clanak 48.

(1) Za plinoopskrbnu mrezu utvrduju se sljedeci zastitni i sigurnosni pojasevi / prostori:

- Zastitni pojas ST plinovoda i priklju¢aka iznosi 1,0 m lijevo i desno od osi plinovoda/prikljucka
te predstavlja prostor u kojemu treCe osobe mogu obavljati radove isklju€ivo uz suglasnost i
nadzor operatora distribucijskog sustava;

- Sigurnosni pojas iznosi 2,0 m s obje strane mjereno od osi plinovoda ili prikljucka, a unutar tog
prostora nije dozvoljena gradnija ili postavljanje gradevina.

(2) U pojasu Sirine 5,0 m s obje strane osi magistralnih plinovoda (ako su prisutni) zabranjena je
sadnja biljaka €ije korijenje raste dublje od 1,0 m.

Clanak 49.

(1) Prilikom projektiranja i izvodenja odvodnje oborinskih voda s kolnika novih prometnica, slivnike,
reviziona okna i drenazne cijevi obvezno je planirati izvan podrucja prolaza ST plinovoda i kuénih
priklju¢aka.

(2) Priklju€ivanje gradevina na plinoopskrbnu mrezu obavlja se na nadin propisan od strane
nadleznog operatora distribucijskog sustava, sukladno posebnim propisima.
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(3) Do izgradnje plinoopskrbne mreze u svim dijelovima obuhvata, dozvoljava se koriStenje
ukapljenog naftnog plina za zagrijavanje gradevina i pripremu tople vode, uz smjestaj spremnika na
vlastitoj gradevnoj Cestici sukladno posebnim propisima.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 50.

(1) Planom se omogucava daljnji razvoj i unapredenje elektroenergetskog sustava kroz izgradnju
nove dodatne elektroenergetske mreze i novih transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV, uz
zadrzavanije i rekonstrukciju postojecih gradevina.

(2) Elektroenergetska infrastruktura prikazana u grafickom dijelu Plana oznagava nacelne lokacije i
trase, dok Ce se precizan polozaj i kapaciteti odrediti u redovnom postupku izdavanja lokacijskih i
gradevinskih dozvola, sukladno stvarnim potrebama korisnika i posebnim uvjetima nadleznog
operatora distribucijskog sustava.

(3) Postojeci srednjonaponski vodovi koji prolaze obuhvatom Plana ¢e se prilikom uredivanja
gradevnih Cestica stambene namjene izmjestiti u javne povrsine prometnica ili zelenila, a kako bi se
predmetne Cestice mogle privesti namjeni. lzmjestanje e se izvoditi u skladu s uputama nadleznog
javnopravnog tijela te prema posebnim propisima. Sva elektroenergetska mreZa predvidena je za
izvodenje podzemno.

Clanak 51.

(1) Transformatorske stanice (TS) 10(20)/0,4 kV planiraju se kao tipske montazne gradevine,
samostojece gradevine ili kao ugradbene jedinice unutar gradevina osnovne namjene.

(2) Lokacije novih TS 10(20)/0,4 kV moraju se birati tako da osiguravaju kvalitetno napajanje, imaju
osiguran kamionski pristup s javne povrsine te budu zasti¢ene od utjecaja bujica i podzemnih voda.

(3) U slucaju izgradnje kabelskih TS izvedenih kao zidanih ili montaznih gradevina, potrebno je
formirati zasebnu gradevnu &esticu povrSine od minimalno 35 m?, dok kod izgradnje stupnih TS,
formiranje zasebne Cestice nije obvezno.

(4) Najmanja udaljenost samostojece TS od granice susjedne gradevne Cestice iznosi 1,0 m, a
prema javnoj povrsini 2,0 m, osim u slu¢ajevima kada lokalni uvjeti oblikovanja zahtijevaju drugadiji
smjestaj sukladan lokacijskim uvjetima.

Clanak 52.

(1) Elektroenergetska mreza na podrucju obuhvata Plana izvodi se, u pravilu, kao podzemna
kabelska mreza unutar povrSina postojecih i planiranih prometnica.

(2) Za nadzemne dalekovode utvrduju se sljedece Sirine zastitnih povrsina:
-za DV 10(20) kV - 10 m.

(3) Unutar zastitnih koridora nadzemnih vodova ograni¢ava se gradnja i sadnja visokog raslinja,
sukladno posebnim propisima i uvjetima nadlezne elektrodistribucijske tvrtke.

(4) Za podzemne kabelske vodove ne propisuju se zastitne povrdine no do istih se mora osigurati
pristup radi njihovog odrzavanja.

(5) Prilikom provedbe postupka izdavanja akata za provedbu zahvata u prostoru u zastitnom
koridoru dalekovoda ili prostoru u okruzenju transformatorskog postrojenja potrebno je zatraziti
posebne uvjete gradnje od nadleznog javnopravnog tijela u Cijoj se nadleznosti nalazi postojedéi ili
planirani dalekovod/kabel ili transformatorsko postrojenje.

Clanak 53.

(1) Javna rasvjeta planira se uz sve postojece i planirane prometnice, pjeSacke i biciklisticke staze
te druge javne povrsine unutar obuhvata Plana.

(2) Sustav javne rasvjete izvodit ¢e se u sklopu niskonaponske mreZe na samostoje¢im stupovima,
uz primjenu energetski ucinkovitih rasvjetnih tijela s ekoloskim usmjerenjem svjetlosnog snopa radi
sprje€avanja svjetlosnog oneciS¢enja.
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Clanak 54.
(1) Planom se poti¢e i omogucava koriStenje obnovljivih izvora energije, prvenstveno sunceve
energije kroz postavu solarnih kolektora i fotonaponskih panela.

(2) Fotonaponski paneli i solarni kolektori mogu se postavljati na krovove i proCelja zgrada svih
namjena bez posebnih prostornih ogranienja, pod uvjetom da ne ugroZavaju stabilnost gradevine.

(3) Koristenje elektrine energije dobivene iz obnovljivih izvora (vlastita potroSnja, viSak
proizvedene elektricne energije) regulirano je posebnim propisom.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 55.

(1) Planom se omogucava daljnji razvoj i unapredenje vodoopskrbnog sustava kroz izgradnju novih
vodoopskrbnih cjevovoda i prate¢ih gradevina, radi osiguranja kvalitetne opskrbe pitkom vodom
svih korisnika unutar obuhvata Plana.

(2) Vodoopskrbna mreza na podrucju obuhvata Plana povezuje se na postojeéi sustav javne
vodoopskrbe grada Jastrebarskog.

(3) Vodoopskrbna infrastruktura prikazana u grafickom dijelu Plana (kartografski prikaz br. 2.
sinfrastrukturni sustavi i mreze®) je naCelnog karaktera, a precizne dimenzije i polozaj cjevovoda
odredit ¢e se projektnom dokumentacijom u postupku ishodenja akata za gradenje.

(4) Prilikom projektiranja i izvodenja vodoopskrbnog sustava obvezno je postivanje vazecih propisa
i pravila struke, uz osiguranje propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih instalacija.

Clanak 56.
(1) Vodoopskrbne cjevovode i prate¢e uredaje treba u pravilu polagati unutar povrsina postojecih i
planiranih javnih prometnih povrsina.

(2) Prije izgradnje kolnickog zastora novih prometnica, obvezno je u njihovom planiranom
zemljiSnom pojasu izgraditi vodoopskrbnu mreZu predvidenu Planom.

(3) Vodoopskrbna mreza planira se, u pravilu, kao prstenasti sustav radi osiguranja kontinuirane
opskrbe i ujednacenog tlaka u svim dijelovima mreze.

(4) Iznimno, vodoopskrbne cjevovode moguce je graditi i na povrS§inama ostalih namjena pod
uvjetom da se do njih osigura neometan pristup za odrzavanje, pri Eemu se za polaganje osigurava
koridor Sirine najmanje 1,5 m.

Clanak 57.
(1) Na vodoopskrbnoj mrezi obvezno se planira izvedba nadzemnih hidranata za potrebe gasenja
pozara, sukladno posebnom propisu o hidrantskoj mrezi.
(2) Najve¢a medusobna udaljenost hidranata moze iznositi 150 m.

(3) Hidranti se smjestaju u zeleni pojas prometnice ili uz vanjski rub pjeSackog hodnika na nacin da
ne ometaju promet i pjeSacku komunikaciju.

(4) Vodoopskrbni sustav mora biti dimenzioniran tako da osigura potrebne koli€ine vode za
protupozZarnu zastitu naselja.

Clanak 58.
(1) Svaka gradevna Cestica na podruCju obuhvata Plana mora imati osiguran prikljuak na
vodoopskrbni sustav.

(2) Priklju¢ak se izvodi izgradnjom tipskog vodomjernog okna uz rub gradevne Cestice te spajanjem
na javni cjevovod, sukladno posebnim uvjetima nadleZznog javnopravnog tijela.

Clanak 59.

(1) Vrsta materijala za nove vodoopskrbne cjevovode odreduje se projektom, pri ¢emu isti moraju
podnijeti radni tlak od najmanje NP 10 bara.
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(2) U slu€aju rekonstrukcije prometnica, sve postojeée vodoopskrbne instalacije koje se nalaze
unutar koridora radova potrebno je adekvatno zaétititi ili izmjestiti u suradnji s nadleznim
operaterom sustava.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 60.

(1) Planom se predvida razvoj sustava odvodnje naselja Donja Reka kao razdjelnog sustava, s
odvojenim prikupljanjem i odvodenjem sanitarne i oborinske odvodnje.

(2) Sustav odvodnje mora se planirati i graditi sukladno Odluci o odvodniji otpadnih voda za Grad
Jastrebarsko i smjernicama Aglomeracije Jastrebarsko.

(3) Infrastruktura odvodnje prikazana u grafickom dijelu Plana (kartografski prikaz br. 2.
.infrastrukturni sustavi“) je nacelnog karaktera, a precizne trase i polozaj gradevina (crpne stanice,
okna) odredit ¢e se projektnom dokumentacijom.

Clanak 61.

(1) Sanitarna odvodnja obuhvaca prikupljanje fekalnih otpadnih voda iz stambenih, i javnih
gradevina te njihovo odvodenje do javnog sustava odvodnje Grada Jastrebarskog.

(2) Svi planirani cjevovodi sanitarne odvodnje moraju biti izvedeni kao vodonepropusni, $to se
dokazuje ispitivanjem na vodonepropusnost prije pustanja u rad.

(3) Do izgradnje sustava javne odvodnje u svim dijelovima obuhvata Plana, odvodnja otpadnih
voda zgrada stambene i stambeno-poslovne namjene s najviSe tri stambene odnosno uporabne
jedinice rjeSava se putem individualnih sustava — vodonepropusnih sabirnih jama zatvorenog tipa,
bez preljeva i ispusta, koje se moraju redovito prazniti putem ovlastenog koncesionara., odnosno
bioloskih procistaa otpadnih voda bez ispusta i preljeva. Otpadne vode zgrada stambene i
stambeno-poslovne namjene s Cetiri i viSe stambenih odnosno uporabnih jedinica moraju se
upustati u javni sustav odvodnje otpadnih voda.

(4) Nakon izgradnje javnog sustava odvodnje, svi korisnici su se duzni prikljuciti na sustav, a
dotadasnje sabirne jame ukinuti i sanirati sukladno posebnim propisima.

Clanak 62.

(1) Otpadne vode koje po svom sastavu ne odgovaraju komunalnim otpadnim vodama, moraju se
prije upustanja u javni sustav odvodnje procistiti na vlastitom predtretmanu do razine propisane
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

(2) Priklju€ivanje na javnu mrezu obavlja se putem tipskih revizijskih okana smjestenih u pravilu na
gradevnoj Cestici korisnika, uz rub javne povrsine.

Clanak 63.

(1) Oborinska odvodnja obuhvaca prikupljanje i odvodenje atmosferskih voda s krovnih povrSina,
prometnica i ostalih utvrdenih povrsina.

(2) Oborinske vode s javnih prometnih povrSina odvodit ¢e se sustavom zatvorenih ili otvorenih
kanala (unutar zelenih povrsina) te ispustati u obliznje melioracijske kanale ili potok Reka (izvan
obuhvata Plana), uz prethodno zadrzavanje radi kontrole protoka ako to zahtijevaju tehnicki uvjeti.

(3) Prilikom planiranja prometnica, slivnike i drenazne sustave treba projektirati na nacin da ne
ugrozavaju ostale infrastrukturne instalacije, posebno plinovodnu mrezu.

(4) Oborinske vode s parkiraliSnih povrsina vecih od 10 parkiraliSnih mjesta za osobne automobile
(odnosno vise od 6 mjesta za teretna vozila) moraju se prije ispustanja u sustav odvodnje ili
recipijent procistiti putem odgovarajucih separatora ulja i masti (taloznika).

(5) Ciste oborinske vode s krovova gradevina mogu se, gdje to konfiguracija terena dopusta,
infiltrirati u tlo unutar vlastite gradevne Cestice ili izravno upustati u sustav oborinske odvodnje.

(6) Nije dozvoljena izgradnja upojnih zdenaca za prihvat zagadenih oborinskih niti sanitarnih
otpadnih voda radi zastite podzemnih voda.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
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Clanak 64.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema vodotoka koji se ureduju, no jugozapadni dio obuhvata se
nalazi unutar utjecajne zone vodotoka Donja Reka odnosno postoji ugrozenost moguéim
poplavama sto se sprjeCava regulacijom predmetnog vodotoka.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 65.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema sustava melioracijske odvodnje.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
Clanak 66.

(1) Na podruéju obuhvata Plana nema zakonom zasti¢enih prirodnih vrijednosti. Otkrice svakog
minerala i/ili fosila koji bi mogao predstavljati zasticenu prirodnu vrijednost prema vaze¢em zakonu,
obavezno je prijaviti srediSnjem tijelu drzavne uprave nadleznom za zastitu prirode u roku 8 dana
od dana pronalaska.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 67.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema kulturnih dobara upisanih u registar kulturnih dobara RH, niti
poznatih arheoloskih lokaliteta. Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se
obavljaju na povrsini ili ispod povrSine tla naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi
radove duzna ih je prekinuti i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 68.

(1) Cijeli se obuhvat Plana nalazi unutar kulturnog krajolika lll. kategorije, podrucja bez izrazenog
prostornog identiteta s pojedinaénim vrijednostima kulturnih dobara.

(2) U prostoru kulturnog krajolika lll. kategorije treba planskim mjerama poboljSati stanje u prostoru,
uz ocuvanje prirodnih, pejzaznih i kulturno povijesnih vrijednosti.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 69.

(1) Na podrugju obuhvata Plana ne postoje podrucja koja se nalaze unutar EkoloSke mreze -
Natura 2000.

3.2. Posebna ograniCenja

3.2.1.Tlo
Clanak 70.

(1) Protupotresno projektiranje gradevina kao i njihovo gradenje mora se provoditi sukladno
vazec¢im zakonima, tehniCkim propisima i normama. U svrhu zastite od potresa potrebno je
konstrukcije svih gradevina koje se planiraju graditi ili rekonstruirati na podrucju obuhvata Plana
uskladiti sa zakonskim propisima.

3.2.2. Vode i more

3.2.2.1. Mjere zastite od elementarnih nepogoda
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Clanak 71.

(1) Ugrozenost mogucéim poplavama potoka Reka sprjeCava se regulacijom vodotoka.

(2) Svi zahvati u prostoru unutar obuhvata Plana moraju se planirati i izvoditi sukladno sluzbenim
kartama opasnosti od poplava i kartama rizika od poplava (dostupnim na Geoportalu NIPP-a).
Unutar zona velike i srednje vjerojatnosti pojavljivanja poplava, zabranjuje se svaka gradnja ili
radnja koja bi mogla ugroziti vodni rezim ili povecati rizik od Steta. Projektna dokumentacija za
planirane zahvate u ovim zonama mora obvezno predvidjeti mjere zastite od Stetnog djelovanja
voda te uvaziti mogucée promjene poplavnih zona uzrokovane klimatskim promjenama.

(3) U poplavnim podrudjima i zonama opasnosti od poplava zabranjeno je svako nasipavanje
terena koje bi moglo dovesti do promjene smjera otjecanja voda na Stetu susjednih nekretnina ili
smanjenja volumena poplavne doline. Za rjeSavanje odvodnje oborinskih voda unutar ovih
podrucja, strogo je zabranjena izvedba upojnih bunara (negativnih zdenaca) u tlo kako bi se
sprijecilo oneciS¢enje podzemnih voda i osigurala stabilnost terena.

3.2.3. Podrucja posebnih ograni€enja
Clanak 72.

(1) Na podrucju obuhvata Plana ne postoje podrucja posebnih ograni¢enja.
3.2.4. Zrak

Clanak 73.

(1) Ovim se Planom ne propisuju posebni uvjeti zastite zraka.

3.3. Posebni nacini koriStenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koriStenja
Clanak 74.

(1) Na podrucju obuhvata Plana ne postoje podrucja posebnog nacina koristenja.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 75.

(1) Na podrucju obuhvata Plana ne postoje podruéja primjene posebnih mjera uredenja i zastite.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih

Stranica 5



— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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